Zatacznik nr 1 do Requlaminu

Projekt
Umowy Najmu

Zawarta w dniu............2010 r. w Warszawie, pedry: Mazowieckim Urzedem
Wojewddzkim reprezentowanym przez:
Dyrektora Generalnego Mazowieckiego thtm Wojewddzkiego w imieniu, ktérego

dziata.......c.coiiii , Zgodnie z udzielonym petnoomictwem

a

Z sSiedzih w
wpisanym do ... PO UMETEM
(NIP:.o , REGON:......coeviiinnnn, )

zwanym dalej ,Najemg, reprezentowanym przez:
zwane dalej wspolnie ,Stronami”.

Na podstawie przetargu pisemnego nieograniczonegonajem lokalu znajdagego st
w budynku przy PI. Bankowym 3/5 w Warszawie, straayieraj umowe 0 nas¢pujacej treci:

§ 1.
Przedmiot umowy

1. Wynajmupcy oswiadcza, ze sprawuje trwaty zasg nad zabudowan nieruchomécia,
potozoma w Warszawie przy Pl. Bankowym 3/5, na podstawieydg Ministra Spraw
Wewrgtrznych i Administracji nr 22/04 z dnia 26.03.2004

2. Przedmiotem najmu jest lokal przeznaczony na praesmie bufetu/stotowki, zlokalizowany
w budynku potaonym w Warszawie przy Pl. Bankowym 3/5, sktadgjsk z pomieszcze
wymienionych w zaiczniku nr 1 do umowy o powierzch8B9,7 nf co stanowi 7,67 %
powierzchni aytkowej budynku.

3. Lokal, o ktorym mowa w ust. 2, wyposmy jest w:

1) instalacje wspdlne dla calego budynku, tj.: insiglacentralnego ogrzewania,
kanalizacyjn, instalac} telefoniczn,

2) instalacje wyodibnione, tj.: instalacja gazowa, instalacja elektng instalacja
wentylacji mechanicznej,

3) instalacje wyodtbnione, wyposzone w podliczniki, tj.: instalacja zimnej wody,

4) dzwig towarowy (kuchenny),

4. Wynajmupcy przekae najemcy przedmiot najmu niezméej niz do dnia ............ 2011 r.,
na podstawie protokotu zdawczo —odbiorczego.

5. Uruchomienie bufetu/stotéwki, o ktdrym mowa w uat.nasipi w terminie 14 dni licac od
dnia podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego.

§ 2.

Termin

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, na okias I&zac od dnia podpisania protokotu
zdawczo — odbiorczego, o ktérym mowa w 8§ 1 ust.5.

§ 3.
Uprawnienia i obowigzki Najemcy

1. Korzystanie przez Najemcz lokalu przeznaczonego w najem odbywse bedzie na
nastpujacych zasadach:
1) Najemca zobowizuje s¢ uzytkowat lokal bedacy przedmiotem najmu wraz z jego
wyposaeniem technicznym, w sposob zgodny z przeznaczepigyietym w umowie;
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2) Najemca bez pisemnej zgody Wynajauggo nie mge rozporzdza przedmiotem
najmu, a w szczegol§oi nie mae oddawa w catcci lub w czsci lokalu w podnajem
lub do korzystania osobom trzecim;

3) bufet / stotdwka bdzie czynny w dni robocze w godzinach od 8.00 dOO.6

4) Najemca zobowizuje st do stosowania i przestrzegania przepisdw sanitarny
BHP i przeciwpaarowych;

5) wszelkie zmiany przeznaczenia lokalu, w tym przebw] adaptacje, przerobki lub
ulepszenia magby¢ dokonywane przez Najemavytacznie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmagego;

6) Najemca przy prowadzeniu swej dziatalconie mae powodowé zakidcé Ilub
ograniczé dziatalngci uzytkownikdw innych pomieszcaen nieruchomeci;

7) korzystanie z lokalu w czasie ustawowo wolnym oacgriub w soboty wymaga zgody
Wynajmupacego;

8) umieszczanie na zewmnz lokalu i na elewacji budynku jakichkolwiek imfoacji
i reklam dotyczacych Najemcy wymaga zgody Wynajmoggo, zarowno w zakresie
tresci jak i ich formatu.

2. Najemca zobowzuje s¢ do utrzymania lokalu w natgtym stanie technicznym, a takdo
wykonywania na wtasny koszt wszelkich napraw n¢elmlych do zachowania lokalu w stanie
niepogorszonym.

3. Wszelkie prace remontowe i adaptacyjne w wynajmgwhnpomieszczeniach Najemca
bedzie wykonywat, po uzyskaniu zgody Wynajrpeggo na ich wykonanie, na wtasny koszt.

4. Najemca hdzie ponosit koszty zwrane z wyposaeniem lokalu w urzdzenia i sprat
niezledny do prowadzenia dziatalém gastronomicznej, w tym m.in. dobrej jdkozastaw
stotowa, wyposaenie sali konsumpcyjnej, itp.

5. Najemca ponosi koszty zgaane z zalkeniem, wykorzystaniem i eksploataqjrzadzen
technicznych wycznie mu shiacych, uradzen RTV, kas fiskalnych i innych oraz ponosi
koszty wykonania i umieszczania informaciji i rekladotyczicych jego dziatalngi, a take
usungcia takich tréci umieszczonych bez zgody Wynajraggo.

6. Zabezpieczenie skladnikdw mt§u bedacych wiasnécia lub znajdugcych se w dyspozycji
Najemcy, znajdujcych s¢ w lokalu obgtym umowa najmu lub poza tym lokalem, najedo
Najemcy.

7. Najemca zobowizuje st do uzyskania na swoj koszt wymaganych zezivobke prowadzenie
dziatalngci gastronomicznej w wynajmowanym lokalu.

8. Najemca zobowpizuje s¢ pod rygorem ponoszenia odpowiedzidkio za szkod
do niezwtocznego powiadomienia nasrmpie Wynajmugcego o wszelkich zaktéceniach
i awariach, ktérych usuetie lub naprawa naty do obowazkdéw Wynajmujcego.

9. Najemca hkdzie ponosit koszty utrzymania czy&to i estetyki lokalu stanowtcego
przedmiot niniejszej umowy oraz koszty dezynsekdgzynfekcji i deratyzacji lokalu,
dokonywanej w kadym przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

10.Najemca zobowizuje s¢, w okresie olgtym umows, ubezpiecz§ od odpowiedzialni
cywilnej w zwiazku z prowadzom dziatalngcia lub posiadanym mieniem, zobawujace
ubezpieczonego do naprawienia szkody osobowey Iszkody rzeczowe) wyszlzonej
osobie trzeciej, na swngwarancyja wynoszca co najmniej 200 000,00 zt. Najemca
obowigzany jest okazaposiadaa poliss Wynajmupcemu nazadanie.

11.Najemca wprowadzi do codziennej sprzgda szczegolngci:

1) $niadania, w tym co najmniej trzy rodzaje positkbwptych (np. naléniki, jajecznica,
paréwki, itp.), pasty, satatki, kanapki;

2) roznorodne pieczywo, w tym pieczywo cukiernicze, @agp.;

3) zupy (co najmniej dwa rodzaje);

4) dania obiadowe msne, z maliwoscia wyboru dowolnej kompozycji i zestawu (np.
porcja mesa + ziemniaki/frytki’kasza/ymakaron + jarzyny gotowane lub/i suréwka +
kompot);
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5) dania obiadowe jarskie, z mavoscia wyboru dowolnej kompozycji i zestawu (np.
porcja ryby + ziemniaki/frytki/kasza/ryz/makaronjarzyny gotowane lub/i surowka +
kompot; naléniki, pierogi, zapiekanki, itp.);

6) zestaw obiadowy ,Danie dnia” sktaday sk z zupy, Il dania + kompot;

7) jarzyny gotowane (co najmniej dwa rodzaje), suro(@ki najmniej dwa rodzaje);

8) wyroby wedliniarskie i garmaeryjne;

9) nabiat (jogurty, ranorodne serki);

10) napoje (kawa, herbata, woda, soki, itp.);

11) stodycze.

Najemca zapewni korzyst@ym ze stotowki codzienne informacje dotyce sprzeday

zestawOw d& obiadowych i cen tych zestawow.

§ 4.
Uprawnienia i obowigzki Wynajmuj acego

Wynajmupcy zobowazuje sg¢ do utrzymywania nieruchordo w naleytym stanie

technicznym oraz do zapewnienia plzu i czystéci w pomieszczeniach przeznaczonych

do wspolnego aytkowania i na terenie przylegaym do budynku:

1) Wynajmupcy zadba o prawidlowy stan eksploatowanych adzen technicznych
nieruchomeéci, wptywajacych na zapewnienie agtosci dostaw energii cieplnej, wody
i odprowadzanigciekow.

2) Wynajmupcy zadba o stalsprawné¢ urzadzen i sieci hcznasci przewodowe).

Na wniosek Najemcy wynajmagy zapewni ochraf nieruchoméci za wynagrodzeniem

okreslonym w zahczniku Nr 2.

Wynajmupcy zapewni swobodny dojazd samochodu dostawczegnids.

Wynajmupcy nie ponosi odpowiedzialda z tytutu utraty przez Najemcsktadnikow

majatkowych, wymienionych w 8§ 3, ust.4,5, na skutekwi@ciwego ich zabezpieczenia

przez Najemg lub zdarzé losowych.

Wynajmupcy ma prawo obairy¢ Najeme kosztami usuricia spowodowanych przez niego

szkdd, o ile Najemca sam nie uguwyrzadzonej szkody lub nie wywzat st z obowizku

usungcia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynapnapo. W takim przypadku

Najemca zwréci Wynajmagcemu poniesione koszty uswcia szkody w kwocie obagtenia

Wynajmupcego wynikagcego z faktury za wykonane prace.

Wynajmupcemu przystuguje prawo do deggt w kadym czasie do instalacji technicznych

budynku znajdujcych sé w lokalu obgtych umow najmu.

Wynajmupcemu przystuguje prawo dgpu do lokalu olijtego umow najmu w celu oceny

utrzymywania przeze Najemdokalu i jego infrastruktury w nakgtym stanie technicznym

oraz wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.

§ 5.
Czynsze i obcizenia
Stawke mieskcznego czynszu najmu za 1 m2 powierzchni lokalorfyt ustalag na

kwote........ zt netto (stownie ztotych:.......................) plus obaaujacy podatek VAT.
Miesieczna wysoké& czynszu najmu za powierzchrbkalu, o ktérej mowa w 8§ 1, ust. 2,
WYynosi ....... zt netto (stownie ztotych:............. ) plus abiazujacy podatek VAT.

Czynsz najmu za niepetne okresy rozliczeniowdzie naliczany w wysokai 1/30 za kady

dzien korzystania z przedmiotu najmu.

Wysokas¢ stawki czynszu najmu (netto), o ktérej mowa w ust.kedzie waloryzowana
corocznie, z dniem 1 marca paeszy od 2011 r.sredniorocznym wskaiikiem cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogoétem, ogtaszanywpep Prezesa Glownego Wdu

Statystycznego.



5. Najemca zobowizuje st ptack Wynajmupcemu miesiczny czynsz, o ktérym mowa w ust.
2, z gory w terminie do 10-tego dniazkl@go miesica, poczwszy od dnia podpisania
protokotu zdawczo - odbiorczego, o ktérym mowa vist. 5.

6. Niezalenie od czynszu Najemca pokryivéedzie koszty utrzymania lokalu okfene w
zakczniku Nr 2 do umowy.

7. Najemca zobowzuje s& ptack Wynajmupcemu kwoty, stanowce koszty utrzymania
lokalu, o ktérych mowa w ust. 6, w terminie 7 ddiaaty otrzymania faktury VAT.

8. Naleznasci, o ktorych mowa w ust. 5 i 7, Najemcadaie wptacat na rachunek bankowy
Wynajmupcego wskazany w fakturze VAT.

9. W razie opénienia w zapfacie czynszu i kosztow utrzymania lokaVynajmupcemu
przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowyctvplaty nalenosci dokonywane przez
Najeme w pierwszej kolejnci zaliczane bda na poczet nalaych odsetek.

10.Zmiana wysokeéci stawki czynszu najmu, o ktorej mowa w ust. 4 stanowi zmiany
umowy.

11.Za bezumowne korzystanie z lokalu po ustaniu umoaynu, Wynajmujcy ma prawo
pobier& czynsz w trzykrotnej jego wysoko obowhzujacy w ostatnim miegcu
obowigzywania umowy najmu.

12.W celu zabezpieczenia wierzytefico opisanej w ust. 2, 7 i 13 oraz innych raleci
opisanych w niniejszej umowie, Wynajmogmu shtay prawo zastawu na ruchosuiach
bedacych w dyspozycji Najemcy znajdigiych s¢ w lokalu stanowjcym przedmiot najmu.
Na mocy ustanowionego zastawu Wynajgeyj bedzie mogt dochodzi zaspokojenia z
rzeczy bez wzglu na to, czy stam sic wiasndcia i z pierwszéstwem przed wierzycielami
osobistymi Najemcy, wywszy tych, ktorym z mocy ustawy przystuguje pieraistwo
szczegollne.

§ 6.
Kary umowne

1. Najemca zaptaci Wynajmagemu kary umowne z tytutu:

1) op&nienia terminu uruchomienia bufetu/stotowki, o ktdr mowa w 8§ 1 ust. 6,
w wysokaci 0,05 % kwoty czynszu wymienionej w 8 5 ust. 2 kazdy dzier zwioki;

2) niewykonywania lub nienalgtego wykonywania umowy, w wysoka trzykrotnaci
kwoty czynszu, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 2.

3) Najemca zaptaci Wynajmagemu ka¢ umowry 2z tytulu odsipienia przez
Wynajmupcego od umowy z przyczyn Agcych po stronie Najemcy, w wysai@
trzykrotnaci kwoty czynszu, o ktérej mowa w § 5 ust. 2. Karpowyzszego tytutu jest
niezalena od kary przewidzianej w 2.

2. Kary umowne s ptatne w terminie 14 dni od daty otrzymania priEgeme wezwania do
ich zaptaty.
3. Przewidziane w umowie kary umowne nie yo#ap mazliwosci dochodzenia przez

Wynajmupacego odszkodowania na zasadach ogolnych.

§7.
Rozwigzanie umowy

1. Kazda ze stron me w formie pisemnej wypowiedzieumows z wanych przyczyn,
zachowugc trzymiesgczny okres wypowiedzenia, liczony od pierwszegoadmiesica
nastpujacego po mieacu, w ktorym naspito wypowiedzenie.

Dopuszcza girozwiazanie umowy w kadym terminie za pisemnym porozumieniem stron.

Rozwigzanie umowy przez Wynajmugego w trybie natychmiastowym, bez zachowania

okresu wypowiedzenia mie nasipi¢ w razie:

1) zalegania z wptatami czynszu i/lub optat niezajeh od wiaciciela co najmniej za dwa
mieskce oraz nieuregulowania natgch optat wraz z odsetkami, mimo uptywu
dodatkowego miestznego terminu, udzielonego Najemcy na zaptaceaniegiego
czynszu;
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2) naruszenia przez NajemavarunkOéw umowy, jej niewykonywania lub nienatego
wykonywania pomimo pisemnego upomnienia i uptywumiau wyznaczonego przez
Wynajmuacego na przywrocenie stanu zgodnego z warunkamiwymo

3) utraty przez Najemgcuprawnié do prowadzenia dziatalga.

4. Rozwigzanie umowy z jakichkolwiek przyczyn zobazuje Najeme do opuszczenia lokalu
najp&niej w terminie 15 dni od dnia rozgzania tub wygéniecia umowy i przekazania
lokalu facznie z wyposzeniem w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanjakim
otrzymat je w najem zgodnie z protokotem zdawczbiotzym.

5. Po zakaczeniu lub wygénigciu umowy najmu zostanie przygotowany protokét zczov-
odbiorczy wynajmowanych pomieszézé&tanowt on kedzie podstaw do poréwnania stanu
przekazywanych pomieszazee stanem z dnia przekazania, ékmeym w zahczniku nr 1.

6. Nakilady i ulepszenia zawzane na stale z lokalem, wykonane przez Nageb®wz zgody
Wynajmupcego, Wynajmujcy mae zatrzyméa albo zadaé przywrOcenia stanu
poprzedniego. Naklady i ulepszenia zzane na state z lokalem, wykonane przez Nagemc
za zgod Wynajmupcego nieodptatnie przechagrma rzecz Wynajmagego.

7. W przypadku nieobecsoi Najemcy lub jego przedstawicieli przy przekazalokalu, mimo
wczeniejszego powiadomienia przez Wynajauggo, Wynajmujcy sporadzi jednostronny
protokot zdawczo-odbiorczy ze skutkiem dla Najemcy.

8 8.
Postanowienia kaicowe

1. Strony wyznaczaj osoby do kontaktow w sprawie wykonywania postaeowiiniejszej
umowy:
1) ze Strony WYNQJMUELEJO ... .uoeeeeiiiiiiiieiiiiiiiiiiaas e e e e e e s s s s e e e e e e aaeeeeeeeeessnnsens
2)  Z8 SHONY NA BIMCY ..t ittt et et et e e e ettt e e e e e e eae e eaeaeenaas
3) zmiana 0s6b wymienionych w punktach 1 i 2 nie stdrmmiany umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych niniggsamows map zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy o gospodarce niemnncoami.

3. Zmiany niniejszej umowy orazswiadczenia skladane w trakcie jej realizacji wynjaga
formy pisemnej pod rygorem niewraosci.

4. Umowa zostata spogdzona w czterech jednobrzanych egzemplarzach, w tym trzy dla
Wynajmupcego i jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca

Zakczniki:
1. Wykaz pomieszczewchodacych w skiad wynajmowanego lokalu.
2. Wykaz kosztéw eksploatacyjnych.



Zafacznik nr 1 do umowy najmu
WYKAZ POMIESZCZE N WCHODZACYCH W SKtAD
WYNAJMOWANEGO LOKALU

Ip funkcja / nr powierzchnia m2 kondygnacja
1.| bufet 122,0 Ip
2.| stotdwka 104.% Ip
3.| kredens 32,2 Ip
4.| komunikacja 4,0 Ip
5.|zapl. Soc. 7,5 antresola
6.|wc 4,1 antresola
7.| pom. Biurowe 14,8 antresola
8.| komunikacja 7,1 antresola
9.| kuchnia 74,2 parter
10.| zapl. Kuchni 30,0 parter
11.| komunikacja 4,% parter
12./01 17,5 piwnica
13./02 27,0 piwnica
14./03 13,7 piwnica
15./04 7,5 piwnica
16.|05 11,6 piwnica
17./06 18,7 piwnica
18.| komunikacja 39,8 piwnica
RAZEM 539,7

Zatacznik nr 2 do umowy najmu
WYKAZ KOSZTOW EKSPLOATACYJNYCH

Wysoka¢ udziatu w Crestotlivoie Srednia warté¢
Lp Rodzaj ustugi kosztach budynku PI. falfturowania mieskczna
Bankowy 3/5 (tacznie z VAT)
1. | Dostawa energii cieplnej 7,67% Raz w nmyegi 1 600,00 z¢
p, |Dostawawodyi = o eaza podiicznika | Raz na kwartal 630,00 zt
odprowadzenigciekow
3. | Konserwacja wztéw c.o. 7,67% Raz w miegiu 40,00 zk
4, Spratanie terenow 7,67% Raz w miescu 1 050,00 z¢
zewrgtrznych
5. | Ochrona budynku 7,67% Raz w maesi 2 200,00 z{
6. | Ubezpieczenie budynku 7,67% rDoVI\<IS razy w 50,00 z4
7 Przegh[d, roczny 767% Dwa razy w 60.00 z}
budynkéw roku
3. Przeg!a[d drcz‘ryosm 7.67% Dwa razy w 60.00 zi
kanatow kominowych roku
9. | Konserwacja gvigu zgodnie z umowz Raz w miesicu 82,00
wykonawe zt




zgodnie z ildcia

10.| Rozmowy telefoniczne Wykonan_ych paiczéh na Raz w miesicu 12,00
podstawie wydruku zt
taryfikacyjnego i bilingu

‘| telefonicznej Y ystywanych p sedl

centrali

Dostawa energii

1. elekirycznej umowa wiasna Najemcy z dostawc

2. | Dostawa gazu umowa wiasna Najemcy z dostawc
WywOz nieczystéci

3. |statych i odpadow umowa wiasna Najemcy z dostawc

organicznych

Uwaga:

- w tabeli ujeto Srednie koszty miesieczne ustugi wg obowigzujgcych umow.

- koszty zwizane z ochranbudynku nie $ obowizkowe. Najemca mi@ zapewrd

ochrore we wlkasnym zakresie. Wynajmagy nie ponosi wowczasadnej odpowiedzialriai
za mienie znajdage s¢ w wynajmowanym lokalu.




Zatacznik nr 2 do Requlaminu

FORMULARZ OFERTOWY
w przetargu nieograniczonym na najem lokalu w celyprowadzenia bufetu/stotowki w

siedzibie Mazowieckiego Urgdu Wojewddzkiego w Warszawie

1. Pelna nazwa i adres siedziby Oferenta:

2. Dane identyfikacyjne Oferenta:

3. Adres korespondencyjny Oferenta:
o (nNalely wypeldné, jezeli jest inny nd okreslony w ust. 1)
4. Dane teleadresowe Oferenta:

Numer telefonu ...............coooiiin numer faksSu ........cooviiiii e
Numer tel. komérkowego ............ccceeeeviivimnee. adrese-mail: .........ccooviii i

5. Numer konta, na ktore nalezwrocic wadium:

6. Oferowana wysoké stawki czynszu netto za 1°mowierzchni lokalu:
....................... Zt (z doktadnéciq do dwoch miejsc po przecinku)

53001177 TP |

7. Oferent zapewni emorodnaé¢ dodatkdéw obiadowych w formie samoobstugi:

| Jtak L INIE

(nalezy zakrégli¢ odpowiedni kwadrat)

8. Oferent wprowadzi do codziennego menu zestawagbbnia”:

| ITAK L INIE

(nalezy zakreli¢ odpowiedni kwadrat)
9. Oferowana rinorodndé¢ przyktadowych zestawow obiadowych:

Zestaw | Zestaw I



Zestaw || Zestaw IV

Zestaw V Zestaw VI
Zestaw VII Zestaw VIII
Zestaw IX Zestaw X

10. Do niniejszej oferty zatzamy:

(data) (imie i nazwisko oraz podpis upogvdaonego
przedstawiciela Oferenta)



Zatacznik nr 3 do Regulaminu

OSWIADCZENIE

NAZWA | AAIrES Of I ONEAL . ..enie e e e e e e anaanas

Niniejszym d@wiadczam, 2 zapoznatem iz warunkami przetargu na najem lokalu w celu
prowadzenia bufetu/stotowki w siedzibie Mazowiegkie Urzdu Wojewddzkiego
w Warszawie, Plac Bankowy 3/5, okienymi w Regulaminie przetargu i przyjmuje warunki
bez zastrzeen.

(data) (imie i nazwisko oraz podpis upogvdaonego
przedstawiai€ferenta)
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giecz¢ Oferenta)

WYKAZ

Zatacznik nr 4 do Regulaminu

wvkonanych/wykonywanych ustug w okresie ostatnichrzech lat

Czas realizacji _ ;
Nazwa i adres podmiotu na
L.p. Przedmiot ustugi Pocatek | Zakoiczenie| rZecz ktdrego byta/jest
(dd.mm.rr) | (dd.mm.rr) realizowana ustuga
1.
2.
3.
Uwaga:

- Oferent jest zobowjzany zahczyé dokumenty potwierdzajace, ze ustugi te zostaty wykonane lub g wykonywane
nalezycie — w formie oryginatu lub kopii potwierdzonej z zgodndé z oryginalem przez osob uprawniona do
reprezentowania oferenta.

(eminazwisko oraz podpis
upowsmionego przedstawiciela oferenta)
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