Projekt 2008.06.17

Ustawa
z dnia........... 2008 r.

o zmianie ustawy Prawo budowlane, ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz niektérych innych ustaw

Art. 1.

W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z p6zn.
zm.?) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Ustawy nie stosuje sie do:

1) urzadzen wodnych, niebedacych obiektami budowlanymi, realizowanych na podstawie po-
zwolenia wodno-prawnego;

2) urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo o ru-
chu drogowym;

3) urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego w rozumieniu przepiséw o
transporcie kolejowym;

b Niniejsza ustawg zmienia sie: ustawe z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, ustawe z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geode-
zyjne i kartograficzne, ustawe z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, ustawe z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administraciji morskiej, ustawe
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, ustawe z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieru-
chomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawe z dnia 4 lutego 1994 Prawo geologiczne i gornicze,
ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, ustawe z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjal-
nych strefach ekonomicznych, ustawe z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz o
Krajowym Funduszu Drogowym, ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,
ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosciami, ustawe z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpieczenstwie imprez masowych,
ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych, ustawe z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, ustawe z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcow
prawa korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku
oraz o zmianie ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
ustawe z dnia 29 listopada 2000 r. — Prawo atomowe, ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samorzg-
dach zawodowych architektéw inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw, ustawe z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach, ustawe z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ustawe z
dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne, ustawe z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegélnych zasadach od-
budowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzia-
tania zywiotu, ustawe z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze, ustawe z dnia 11 kwietnia 2003 r. o
ksztattowaniu ustroju rolnego, ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami, ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawe z dnia 20 stycznia 2005 r. o
recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploataciji, ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowi-
skowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, ustawe
z dnia 29 sierpnia 2005 r. o zwrocie osobom fizycznym niektérych wydatkéw zwigzanych z budownic-
twem mieszkaniowym, ustawe z dnia 16 grudnia 2005 r. o produktach pochodzenia zwierzecego,
ustawe z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej, ustawe z dnia z dnia 12 stycznia 2007 r. o
drogowych spétkach specjalnego przeznaczenia, ustawe z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziata-
niu wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz. 1217 oraz z 2007 r.
Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127, poz. 880 i Nr 191, poz.1373



4) urzadzen radiowych i telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 lipca
2004 r. - Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. Nr 171, poz. 1800 z p6zn. zm.);

5) robot ziemnych niezwigzanych z obiektem budowlanym z wyjatkiem robét polegajacych na
utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

6) wyrobisk gérniczych.”;
2)wart. 3

a) po pkt 2a dodaje sie pkt 2b — 2f w brzmieniu:

,2b) mieszkaniowym budownictwie wielorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czg$é
budynku zawierajgca co najmniej trzy lokale mieszkalne, stuzace do zaspokajania potrzeb mieszka-
niowych, bedace samodzielnymi lokalami w rozumieniu przepisow o wtasnosci lokali; nie jest w rozu-
mieniu ustawy mieszkaniowym budownictwem wielorodzinnym budynek lub cze$¢ budynku z po-
mieszczeniami przeznaczonymi do okresowego pobytu ludzi, w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat,
dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, inny budynek stuzace
do celéw turystycznych lub wypoczynkowych, internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek
zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla
nieletnich, a takze budynek do statego pobytu ludzi petniacy funkcje: domu dziecka, domu rencistéw,
domu zakonnego,

2c) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodar-
stwach lesnych;

2d) obiekcie uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na potrzeby
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyz-
szego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
ustug, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim
lub wodnym $rédladowym, Swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz inny ogélno-
dostepny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkciji, w tym takze budynek biurowy i
socjalny;

2e) przytaczach - nalezy przez to rozumie¢ odcinki przewodoéw lub rurociagéw taczace wewnetrzng
instalacje odbiorcy, w szczegélnosci w budynku, z przewodami lub rurociggami sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej, gazowej i telekomunikacyjnej;

b) pkt 3 i 4 otrzymujg brzmienie:

»3) budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obiek-
tem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, prze-
pusty, sieci techniczne, wolno stojace maszty antenowe, wolno stojace urzadzenia reklamo-
we, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno sto-
jace instalacje przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie $ciekéw, sktadowiska
odpadéw, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia
dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci
budowlane urzadzen technicznych (kottéw, piecow przemystowych, elektrowni wiatrowych i
innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem
technicznym czesci przedmiotéw sktadajacych sie na catosé uzytkowa;

4) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty o powierzchni zabu-
dowy do 35 m? i wysokosci do 6,0 m, a w szczegdlnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski, pergole, trejaze, kwietniki i inne obiekty architektury ogrodowe;,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,
drabinki, $mietniki i ostony $mietnikowe;”,



c) po pkt 4 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu:

,4a) obiekcie liniowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany , ktérego charakterystycznym
parametrem jest diugosé, jak: droga wraz ze zjazdami, linia kolejowa, wodociag, kanat scieko-
wy, gazociag, cieptociag, rurociag, linia i trakcja elektroenergetyczna oraz obiekt kanalizacji ka-
blowej, a takze wat przeciwpowodziowy;”,

d) uchyla sie pkt 12,

e) po pkt 12 dodaje sie pkt 12a — 12g w brzmieniu:

,12a) zamierzonej inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane objete wnioskiem o
rejestracje zamierzonej inwestycji w rejestrze zamierzonych inwestycji;

12b) rejestracji zamierzonej inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ czynnosé techniczng, doko-
nywang przez wtasciwy organ, polegajaca na wpisaniu do rejestru zamierzonych inwestycji
robét budowlanych objetych wnioskiem o rejestracje zamierzonej inwestycji;

12c) rejestrze zamierzonych inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ rejestr prowadzony przez
witasciwy organ, w ktérym dokonuje sie zapisu podstawowych danych o robotach budowla-
nych zgtoszonych do rejestracji zamierzonych inwestyciji;

12d) zgodzie urbanistycznej — nalezy przez to rozumieé¢ akt prawny okreslony w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o glanowanlu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z pbdzn. zm

12e) podstawowej czesci zamierzonej inwestycji drogowej — nalezy przez to rozumieé, w przypad-
ku zamierzonej inwestycji obejmujacej kilka kategorii drég, te czes¢ inwestyciji, ktéra obejmuje
droge jednej kategorii i ktérej odcinek jest najdtuzszy spo$réd wszystkich odcinkéw drég obje-
tych zamierzong inwestycja;

12f) zezwoleniu na realizacje przedsiewziecia - nalezy przez to rozumie¢ decyzje administracyjng
okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zezwalajaca
na realizacje robét budowlanych lub przedsiewziecia wymagajacego oceny oddziatywania na
Srodowisko zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

f) pkt 13 otrzymuje brzmienie:

,13) dokumentacji budowy - nalezy przez to rozumie¢ zaswiadczenie o zarejestrowaniu zamie-
rzonej inwestycji wraz z zarejestrowanym projektem budowlanym, zarejestrowany dziennik
budowy protokoty odbioréw czesciowych i koncowych, w miare potrzeby, projekty wykonaw-
cze, rysunki i opisy stuzace realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksigzke obmiaréw, a w
przypadku realizacji obiektéw metoda montazu - takze dziennik montazu;”,

g) po pkt 14 dodaje sie pkt 14a — 14c w brzmieniu:

,14a) rejestracji zakofczonych robét budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ czynnos$é tech-
niczna, dokonywana przez wtasciwy organ, polegajaca na wpisaniu do rejestru zakonczonych
robét budowlanych, prowadzonych przez wtasciwy organ, zgtoszenia zakonczenia zarejestro-
wanych rob6t budowlanych.

14b) rejestrze zakonczonych robét budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ rejestr prowadzony
przez wtasciwy organ w ktérym wpisuje si¢ podstawowe dane o zakonczonych robotach bu-
dowlanych.

% Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007
r. Nr 127, poz. 880.



14c) instrukcji eksploataciji obiektu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie, zawierajaca podsta-
wowe informacje dotyczace sposobu eksploataciji obiektu oraz szczegdlne wymagania zwia-
zane z jego utrzymaniem;”;

3)w art. 9:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W przypadkach szczeg6lnie uzasadnionych, na wniosek inwestora, dopuszcza sie odstep-
stwo od przepiséw techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7. Odstepstwo nie moze
powodowa¢ zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia, a w stosunku do obiektow, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - ograniczenia dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych
oraz nie powinno powodowac pogorszenia warunkéw zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a
takze stanu $rodowiska, po spetnieniu okreslonych warunkéw zamiennych.”,

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

»2a Zgode na odstepstwo, o ktdrej mowa w ust. 2 inwestor powinien uzyskaé przed wystapieniem
z wnioskiem o rejestracje zamierzonej inwestycji.”;

c) w ust. 3 akapit wstepny otrzymuje brzmienie:
»3 Wniosek wtasciwego organu do ministra w sprawie upowaznienia, o ktbrym mowa w ust. 2 po-
winien zawierac:”;

d) dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

»5. W przypadku gdy w danej gminie obowigzujg miejscowe przepisy urbanistyczne, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajace dopuszczalne odlegtosci sytu-
owania budynkéw od granicy z sasiednig dziatkg budowlana, przepiséw ust. 1 - w zakresie odstep-
stwa dotyczacego usytuowania budynku od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang - nie stosuje sie;”

4) W art. 12 po ust. 8 dodaje sie ust. 9 w brzmieniu:

,9. Czionek samorzadu zawodowego architekiéw zrzeszony we wiasciwej izbie architektow, ktéry
obok uprawnien budowlanych do projektowania w specjalnosci architektonicznej uzyskat uprawnienia
budowlane do kierowania budowa lub uprawnienia budowlane do projektowania w innej specjalnosci,
moze wykonywacé te uprawnienia na podstawie wpisu na liste wtasciwej, okregowej izby architektéw.
Dodatkowy wpis na liste izby inzynieréw budownictwa nie jest wymagany. Powyzsze stosuje sie od-
powiednio do osdéb, ktére przed wejSciem w zycie ustawy uzyskaty uprawnienia budowlane albo
stwierdzenie przygotowania zawodowego do petnienia samodzielnych funkgcji technicznych w budow-
nictwie w zakresie upowazniajgcym do kierowania budowg lub projektowania w specjalnosci architek-
tonicznej lub innej.”

5) w art. 15 uchyla sie ust. 3;

6) w art. 17 dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

»D) wykonawca.”;

7) w art. 18:
a) wust. 1:
- po pkt 1 dodaje sie pkt 1a w brzmieniu’

»1a) sprawdzenia wykonania projektu budowlanego pod wzgledem zgodnosci z przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi;”,

- uchyla sie pkt 2,



- pkt 4 otrzymuje brzmienie:
+4) wykonania robét budowlanych przez wykonawce;”,
b) po ust.1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:
»1a Do obowigzkéw inwestora nalezy réwniez:

1) zapewnienie objecia nadzoru nad robotami budowlanymi przez inspektora nadzoru in-
westorskiego posiadajgcego odpowiednie kwalifikacje zawodowe, z zastrzezeniem art.
18a ust. 1;

2) zapewnienie dokonania wymaganych odbioréw rob6t budowlanych w trakcie realizaciji i
przed zgtoszeniem do rejestracji zakonczonych robét budowlanych;

3) zgtoszenie do rejestracji zakonczonych robét budowlanych;

4) zapewnienie nadzoru autorskiego za wyjatkiem: wykonywania obiektéw i realizacji ro-
bét budowlanych wymienionych w art. 29 i 33a ustawy, budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budowy matego budynku w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, oraz robét zabezpieczajacych i rozbidrkowych.”;

c) uchyla sie ust. 2 3;

8) po art. 18 dodaje sie art. 18a w brzmieniu:

LArt. 18a. 1. Objecia nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi nie wymagaja roboty
budowlane wymienione w art. 29 i 33a.

2. Przy nadzorowaniu rob6t budowlanych, przy ktérym jest wymagane posiadanie uprawnien
budowlanych w specjalnosci innej niz posiada inspektor nadzoru inwestorskiego, inwestor
jest obowigzany zapewni¢ objecie nadzoru nad robotami budowlanymi przez inspektora
nadzoru inwestorskiego posiadajacego uprawnienia budowlane w danej specjalnosci.”;

9) uchyla sie art. 19;

10) w art. 20:
a)wust. 1:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z ustaleniami okreslonymi w zgo-
dzie urbanistycznej, lub w pozwoleniu, o ktérym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji mor-
skiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502, z p6zn. zm.4)), wymaganiami ustawy, przepi-
sami w tym o ochronie srodowiska oraz zasadami wiedzy technicznej;”,

- po pkt 3a dodaje sie pkt 3b i 3¢ w brzmieniu:

,3b) okreslenie szczegdlnych warunkéw zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét
budowlanych;

3c) okreslenie szczegbtowych wymagan dotyczace nadzoru na budowie;”,
- pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) sprawowanie nadzoru autorskiego na podstawie porozumienia z inwestorem w zakresie
uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewi-
dzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru in-
westorskiego.”,

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2003 Nr 170, poz.
1652, 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 93, poz. 895, Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 203, poz. 1683, z 2006
r. Nr 220, poz. 1600, Nr 249, poz. 1834 oraz z 2007 r. Nr 21, poz. 125.



- dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:
,D) zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad dokumentacji technicznej.”;
b) uchyla sie ust. 2 3,
c) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
+4. Projektant, a takze sprawdzajacy, o ktérym mowa w art. 20a ust. 1, przedktadajg inwe-
storowi razem z projektem budowlanym o$wiadczenia o:
1) wykonaniu projektu budowlanego zgodnie z art. 34 ust 3,

2) sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie ze zgoda urbanistyczna, obowiazuja-
cymi przepisami, i zasadami wiedzy technicznej,

3) uzyskaniu wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

4) wykonaniu informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w
ust. 1 pkt 1b.”;

11) po art. 20 dodaje sig art. 20a w brzmieniu:

JArt. 20a. 1. Sprawdzenia o ktérym mowa w art.. 18 ust. 1 pkt 1a, dokonuje sprawdzaja-
cy.

2. Sprawdzajgcym, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ osoba posiadajaca uprawnie-
nia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

3. Projektant razem ze sprawdzajacym ponosza odpowiedzialno$é za szkody powsta-
te w wyniku bteddéw w projekcie budowlanym.

4. Obowiazek, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 pkt 1a, nie dotyczy:

1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepiséw szcze-
golnych;

2) projektéw obiektow budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne
jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktadowe.”;

12) art. 21 otrzymuje brzmienie:

JArt. 21. 1 Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:
1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapiséw w dzienniku budowy dotyczacych
jej realizaciji;
2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robét budowlanych w razie:
a) stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,

b) wykonywania ich niezgodnie z projektem budowlanym oraz zasadami wiedzy tech-
nicznej:

2. O okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 projektant ma obowigzek zawia-
domi¢ wtasciwy organ oraz inwestora.”;

13) w art. 22:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowa-
nie budowa obiektu budowlanego w sposob zgodny z zarejestrowanym projektem bu-

dowlanym, przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczen-
stwa i higieny pracy;”,



b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,D) zawiadomienie inwestora lub inspektora nadzoru inwestorskiego o wpisie do dziennika
budowy dotyczacym wstrzymania rob6t budowlanych z powodu wykonywania ich nie-
zgodnie z projektem;”,

c) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) zgtaszanie inwestorowi lub inspektorowi nadzoru inwestorskiego do sprawdzenia lub od-
bioru wykonanych robét ulegajacych zakryciu badz zanikajgcych oraz zapewnienie do-
konania wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie préb i sprawdzen instalacji,
urzadzen technicznych i przewodéw kominowych przed zgtoszeniem do rejestracji za-
konczonych robét budowlanych;”,

d) pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,9) zgtoszenie zakonczenie robo6t budowlanych odpowiednim wpisem do dziennika budowy
oraz uczestniczenie, w niezbednym zakresie, w czynnosciach rejestracji zakoriczonych
robét budowlanych,”,

e) dodaje sie pkt 10 w brzmieniu:

,10) zapewnienie usuniecia wad stwierdzonych w trakcie realizacji obiektu.”;

14) po art. 22 dodaje sie art. 22a w brzmieniu:

LArt. 22a. Przyjecie obowigzkéw kierownika budowy (robét) nastepuje z chwilg podpisania
oswiadczenia o objeciu obowigzkéw kierownika budowy (robét).”;

15) w art. 23 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) wystepowania do inwestora o zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli sg one uzasadnione
koniecznoscig zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji rob6t budowlanych lub usprawnienia procesu
budowy;”;

16) w art. 25 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej reali-
zacji z zarejestrowanym projektem budowlanym, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej;”,

17) w art. 26 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) zadaé od kierownika budowy lub kierownika robét dokonania poprawek badz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robdt, a takze wstrzymania dalszych robét budowla-
nych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé zagrozenie badz spowodo-
wac istotng niezgodnos¢ z zarejestrowanym projektem budowlanym.”;

18) art. 27 otrzymuje brzmienie:

LArt. 27. Przy robotach budowlanych wymagajacych ustanowienia inspektoréw nadzoru in-
westorskiego posiadajacych uprawnienia budowlane w zakresie réznych specjalnosci,
inwestor wyznacza jednego z nich jako koordynatora ich czynnosci na budowie.”;

19) po art. 27 dodaje sie art. 27a — 27¢ w brzmieniu:

LArt. 27a. Laczenie funkcji projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego jest nie dopusz-
czalne.

Art. 27b Do podstawowych obowigzkéw wykonawcy nalezy:



1) zapewnienie objecia funkcji kierownika budowy lub kierownika robét przez osobe
posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci;

2) realizacja rob6t budowlanych zgodnie z dokumentacjg budowy, przepisami w tym
wymaganiami przepiséw ochrony srodowiska oraz zasadami wiedzy technicznej;

3) powiadomienie inwestora lub inspektora nadzoru inwestorskiego o koniecznosci
dokonania zmian w stosunku do dokumentacji budowy z podaniem przyczyn ko-
niecznosci wprowadzenia tych zmian;

4) zapewnienie wykonania robét budowlanych przez osoby posiadajgce niezbedne
kwalifikacje i uprawnienia;

5) stosowania przy wykonywaniu robét budowlanych narzedzi i sprzetu posiadajacego
wymagane przepisami $wiadectwa dopuszczenia do uzytkowania;

6) przestrzeganie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przy wy-
konywaniu robét budowlanych okreslonych w odrebnych przepisach oraz wyma-
gan okreslonych w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia o ktérym mowa w
art.21a jezeli plan ten jest wymagany;

7) zapewnienie porzadku na terenie budowy i na wyjezdzie z budowy na droge pu-
bliczng oraz ogrodzenia terenu budowy jezeli jest to potrzebne ze wzgledu na
obowigzujace przepisy lub uzasadnione wymogami bezpieczenstwa, ochrone
$rodowiska i nieruchomosci sasiednich;

8) przestrzeganie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. Nr 62
poz. 628 z pézn. zm.), w tym zbieranie odpaddw i zapewnienie zgodnego z zasa-
dami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadoéw, ktérych nie udato sie pod-
dac¢ odzyskowi oraz, o ile jest to wymagane, zawarcie umowy na wywéz i uniesz-
kodliwianie odpadéw z terenu budowy;

9) po zakonczeniu wykonywania robét budowlanych, uporzadkowania terenu budowy
oraz doprowadzenie do stanu przewidzianego w zarejestrowanym projekcie bu-
dowlanym.

Art. 27c. W przypadku ustanowienia kierownikéw robot, o ktérych mowa w art. 27b pkt 1,
ich prace koordynuje kierownik budowy.”;

20) w art. 28:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie po rejestracji zamierzonej inwestycji doko-
nanej przez wtasciwy organ prowadzacy rejestr zamierzonych inwestycji, z zastrzeze-
niem art. 29 i 31.”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a - 1¢c w brzmieniu:

»1a. Rejestracji zamierzonej inwestycji wtasciwy organ dokonuje na podstawie wniosku zto-
zonego w tej sprawie, kitéry stanowi jednoczesnie zadanie wydania zaswiadczenia o za-
rejestrowaniu zgtoszonej inwestycji. Rejestracja dokonywana jest w rejestrze zamierzo-
nych inwestycji, prowadzonego na zasadach okreslonych na podstawie art. 82b ust. 4 i
5.

1b. W zakresie nieuregulowanym ustawa, przepisy Dziatu VII Kodeksu postepowania admi-
nistracyjnego stosuje sie odpowiednio.

1c. Jezeli wtasciwy organ nie wyda inwestorowi lub petnomocnikowi inwestora zaswiadcze-
nia o zarejestrowaniu zgtoszonej inwestycji w terminie 7 dni od daty dokonania wpisu
zamierzonej inwestycji do rejestru zamierzonych inwestycji, inwestor moze rozpoczaé
roboty budowlane po uptywie tego terminu, z zastrzezeniem uprzedniego wykonania
obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 41.”

c) uchyla sie ust. 2 3;



21) art. 29 otrzymuje brzmienie:

LArt. 29 1. Rejestracji zamierzonej inwestycji nie wymaga budowa:

1) altan i obiektéw gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych o
powierzchni zabudowy do 25 m? w miastach i do 35 m? poza granicami miast oraz
wysokosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich;

2) przytaczy: elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplnych i telekomunikacyjnych — z zastrzezeniem art. 29a ust. 2 i ust. 3;.

3) obiektéw matej architektury z wytaczeniem obiektéw matej architektury w miejscach
publicznych;

4) ogrodzen - z wytgczeniem ogrodzen od strony drég, ulic, placéw, toréw kolejowych
i innych miejsc publicznych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m;

5) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t bu-
dowlanych, potozonych na terenie budowy lub w jej bezposrednim sasiedztwie,
oraz ustawianie barakowoz6éw uzywanych przy wykonywaniu robét budowlanych,
badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

6) tymczasowych obiektéw budowlanych stanowigcych wytacznie eksponaty wysta-
wowe, niepetniacych jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel;

7) znakéw geodezyjnych, a takze obiektéw triangulacyjnych, poza obszarem parkéw
narodowych i rezerwatéw przyrody;

8) instalacji wewnetrznych w obrebie budynkéw bedacych w uzytkowaniu.

9) przydomowych oczek wodnych do 30 mkw;”

2. Rejestracji zamierzonej inwestycji nie wymaga wykonywanie rob6t budowlanych pole-
gajacych na:

1) utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

2) instalowaniu krat na obiektach budowlanych z wytaczeniem krat na budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowe-
go oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw;

3) instalowaniu urzadzen na obiektach budowlanych z wytgczeniem:

a) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

b) urzadzen o wysokosci powyzej 3 m na obiektach budowlanych;
4) montazu wolno stojgcych kolektoréw stonecznych;

5) przebudowie instalacji wewnetrznych — z wytaczeniem instalaciji gazowej - w obre-
bie budynkéw bedacych w uzytkowaniu.;

6) dociepleniu $cian budynkéw na wysokosci do 12 m;

3. Zwolnienie z obowigzku rejestracji zamierzonej inwestycji (ust. 1 i 2 powyzej) jest réw-
noznaczne ze zwolnieniem z obowigzku sporzadzenia projektu budowlanego i powo-
tywania kierownika robot.

22) w art. 29a:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:



»1. Budowa przytaczy, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2, wymaga sporzadzenia planu

sytuacyjnego na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.”

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sie, jezeli inwestor dokonat rejestracji zamierzonej in-
westycji, o ktérej mowa w art. 28.";

23) uchyla sie art. 30;

24) w art. 31:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Nie wymaga rejestracji zamierzonej inwestycji wykonywanie rob6t budowlanych polega-
jacych na rozbiérce obiektéw budowlanych o ktérych mowa w art. 29 oraz art. 33a ust. 1
z zastrzezeniem ust. 1a, jezeli nie podlegaja ochronie jako zabytki.”,
b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

»1a. Wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na rozbiérce obiektéw o ktérych mowa
w ust. 1 podlega rejestraciji zamierzonej inwestycji jezeli obiekty te majg wysokosci po-

wyzej 8 m lub ich odlegtos¢ od granicy dziatki jest mniejsza niz potowa wysokosci.”,
c) uchyla sie ust. 2 3,

d) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

.5 Roboty zabezpieczajace i rozbiérkowe mozna rozpocza¢ przed rejestracja zamierzone;j
inwestycji, jezeli majg one na celu usuniecie bezposredniego zagrozenia bezpieczen-
stwa ludzi lub mienia. Rozpoczecie takich robot nie zwalnia od obowigzku bezzwtocznej
rejestracji inwestycji polegajacej na rozbiérce obiektu budowlanego.”,

d) dodaje sie ust. 6 w brzmieniu:

,0. Rejestracji o ktérej mowa w ust. 5, wtasciwy organ dokonuje w rejestrze zamierzonych
inwestycji, wprowadzajac adnotacje o wczesniejszym przystgpieniu do wykonywania
robét budowlanych.”;

25) w art. 32:
a) wust. 1:

- zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

»1. Rejestracja zamierzonej inwestycji moze nastgpi¢ po uprzednim:”,
- uchyla sie pkt 1,

b) ust. 4- 6 otrzymuje brzmienie:

+4. Rejestracja zamierzonej inwestycji moze by¢ dokonana wytacznie na rzecz osoby, ktéra:
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1) zlozyta kompletny wniosek wraz z zatgcznikami w tej sprawie w okresie waznosci
zgody urbanistycznej;

1a) ztozyta kompletny wniosek wraz z zatgcznikami w tej sprawie w okresie waznosci
pozwolenia, o ktérym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli jest
ono wymagane;

2) ztozyta oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

4a W przypadku zgtoszenie do rejestracji zamierzonych robét budowlanych rozpoczetych z
naruszeniem art. 28 ust. 1 wtasciwy organ wydaje decyzje o odmowie rejestraciji zamie-
rzonej inwestyciji.

5. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory: wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji,
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budow-
lane, o$wiadczenie 0 zgodzie wtasciciela na rozbiérke obiektu i zaswiadczenia o zareje-
strowaniu zamierzonej inwestycji.

6. Wzory wniosku i o$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 5, powinny obejmowaé¢ w szcze-
gblnosci dane osobowe lub nazwe inwestora i wtasciciela obiektu oraz inne informacje
niezbedne do dokonania rejestracji zamierzonej inwestycji. Wz6r zaswiadczenia o zare-
jestrowaniu zamierzonej inwestycji powinien obejmowac¢ w szczegdlnosci okreslenie or-
ganu dokonujacego rejestracji zamierzonej inwestycji, dane osobowe lub nazwe inwe-
stora oraz inne informacje stanowigce wyciag z rejestru zamierzonych inwestycji, nie-
zbedne inwestorowi do legalnego wykonywania robét budowlanych.”;

26) w art. 33:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Rejestracja zamierzonej inwestycji dotyczy catego zamierzenia budowlanego. W przy-
padku zamierzenia budowlanego obejmujacego wigcej niz jeden obiekt, rejestracja za-
mierzonej inwestycji moze, na wniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych obiektéw lub ze-
spotu obiektdow, mogacych samodzielnie funkcjonowa¢ zgodnie z przeznaczeniem.”,

b) w ust. 2:

- zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

»2. Do wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji nalezy dotaczy¢:”,
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwolenia-
mi i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegélnymi oraz zaswiadczeniem,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzien opracowania projektu, z zastrzeze-
niem art. 33a ust. 12 oraz 33c;”,
- po pkt 1 dodaje sie pkt 1a w brzmieniu:

»1a) dwa egzemplarze inwentaryzacji i oceny technicznej, w zakresie niezbednym dla oceny
istniejacego obiektu budowlanego, sporzadzonej przez osobe posiadajgca uprawnienia
budowlane odpowiedniej specjalnosci - w przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbu-
dowy istniejacych obiektéw budowlanych;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) zgode urbanistycznag, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym. Jezeli dla terenu, na ktérym ma zosta¢ zrealizowane
zamierzenie inwestycyjne istnieje obowigzujacy plan miejscowy, do wniosku nalezy do-
faczy¢ wypis i wyrys z tego planu obejmujacy teren objety wnioskiem;”

- dodaje sie pkt 6 -11 w brzmieniu:
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,6) zezwolenie na realizacje przedsiewziecia, jezeli jest wymagane przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) o$wiadczenia projektantéw i sprawdzajacych o ktérych mowa w art. 20 ust. 4.

8) informacje okreslajace szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia
robét budowlanych, jezeli wynika to z charakteru robét budowlanych i miejsca ich pro-
wadzenia;

9) informacje okreslajace czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych;
10) informacje okreslajace termin rozbidrki:
a) istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych;
11) informacje okreslajace szczegétowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie.”,
c) uchyla sie ust. 2a
d) w ust. 3 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

,3.-D0 wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji polegajacej na budowie obiektéw bu-
dowlanych:”,

e) wust. 4
- zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:
,4 Do wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji polegajacej na rozbiérce obiektu budow-
lanego nalezy dotaczyé:”,
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) o$wiadczenie o posiadanej zgodzie wtasciciela obiektu;”;

27) po art. 33 dodaje sie art. 33a — 33e w brzmieniu:
»Art. 33a.1. Sporzadzenia projektu budowlanego nie wymaga budowa:

1) obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupetniajacych zabudo-
we zagrodowg w ramach istniejacej dziatki siedliskowe;:

a) parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m,

b) ptyt do sktadowania obornika,
¢) szczelnych zbiornikbw na gnojéwke lub gnojowice o pojemnosci do 25 m3,

d) naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m3 i wysokosci
nie wiekszej niz 4,50 m,

e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m2;
2) wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych, wiat i altan oraz przydo-
mowych oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do 25 m?, przy

czym taczna liczba tych obiektéw na dziatce nie moze przekraczaé dwéch na
kazde 500 m? powierzchni dziatki;

3) indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw o wydajnosci do 7,50 m® na
dobe;

4) wiat przystankowych i peronowych;

5) budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, stuzacych jako za-
plecze do biezacego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stano-
wigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa i bedacych we wtadaniu zarzadcy infrastruktu-
ry kolejowej;
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6) wolno stojacych kabin telefonicznych, szaf i stupkéw telekomunikacyjnych;
7) parkometréw z wtasnym zasilaniem;
8) boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, biezni stuzacych do rekreaciji;

)
)
)
9) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie;
0) zatok parkingowych na drogach wojewddzkich, powiatowych i gminnych;
1

1
11) tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem i przewi-
dzianych do rozbiérki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w
zgtoszeniu, ale nie pdzniej niz przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczecia bu-
dowy okreslonego w zgtoszeniu; zwolnienie to nie dotyczy obiektéw, ktére moga

znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodo-
wiska;

12) gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m, przeznaczonych wytacznie na cele
gospodarki lesnej i potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa;

13) obiektéw budowlanych pietrzacych wode i upustowych o wysokosci pietrzenia po-
nizej 1 m poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkéw narodowych, re-
zerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych oraz ich otulin;

14) przydomowych basenéw i oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

15) pomostéw o ditugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu
do dna akwenu, do 2,50 m, stuzacych do:

a) cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak todzie, kajaki, jachty,
b) uprawiania wedkarstwa,
c) rekreaciji;

16) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych
umocnien brzegéw rzek i potokéw gérskich oraz brzegu morskiego, brzegu mor-
skich wdd wewnetrznych, niestanowigcych konstrukcji oporowych;

17) pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;

18) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci
do 7 m”, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach miesz-
kalnych jednorodzinnych;

19) przytaczy: elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplnych i telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem art. 33e;

20) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewnetrznymi, panstwo-
wej stuzby hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologicz-
nej:

a) posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wéd
podziemnych,

b) punktéw: obserwacyjnych stanéw wéd podziemnych oraz monitoringu jakosci
wod podziemnych,

c) piezometréw obserwacyjnych i obudowanych zrédet;
21) obiektéw matej architektury w miejscach publicznych;

22) ogrodzen od strony drog, ulic, placow, toréw kolejowych i innych miejsc publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m;

23) wewnetrznej instalacji gazowej w budynku.

2. Sporzadzenia projektu budowlanego nie wymaga wykonywanie robét budowlanych polega-
jacych na:
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1) remoncie istniejacych obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych, z wyjatkiem
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

2) przebudowie obiektu budowlanego nie powodujacej zmian konstrukcji i zasadni-
czych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, z wyjatkiem obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw;

3); [zmiana numeracji]

3) instalowaniu na obiektach budowlanych tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem
usytuowanych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkédw w rozumieniu przepi-
sO6w o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz z wyjatkiem reklam $wietl-
nych i pods$wietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym w rozumieniu
przepis6w o ruchu drogowym;

4) wykonywaniu urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, z wyjatkiem:
a) ziemnych stawéw hodowlanych,

b) urzadzeh melioracji wodnych szczegétowych usytuowanych w granicach
parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych oraz ich
otulin;

5) wykonywaniu uje¢ wod $rédladowych powierzchniowych o wydajnosci ponizej 50
m®/h oraz obudowy uje¢ wéd podziemnych;

6) przebudowie sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazo-
wych, cieplnych i telekomunikacyjnych;

7) wykonywaniu podczyszczeniowych rob6t czerpalnych polegajacych na usunieciu
sptycen dna, powstatych w czasie uzytkowania basendéw i kanatéw portowych
oraz toréw wodnych, w stosunku do gtebokosci technicznych (eksploatacyjnych) i
nachylen skarp podwodnych akwenu;

8) instalowaniu :

a) krat - na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzyteczno$ci publiczne;j i
zamieszkania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw,

b) urzadzen o wysokosci powyzej 3 m - na obiektach budowlanych.

3. Wiasciwy organ moze natozy¢ na inwestora obowigzek wykonania projektu budowlanego
dla rob6t budowlanych o ktérych mowa w ust. 1-2 jezeli ich wykonanie moze narusza¢
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub spowodowac:

1) zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
2) pogorszenie stanu $rodowiska lub stanu zachowania zabytkow;

3) wprowadzenie, utrwalenie badz zwiekszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich;

4) pogorszenie stosunkéw wodnych, warunkéw zdrowotno-sanitarnych oraz stanu $ro-
dowiska;

5) niezachowanie warunkéw, od ktérych spetnienia moze by¢ uzaleznione prowadzenie
robot budowlanych.

Art. 33b. 1. Obowigzek o ktérym mowa w art. 33a ust. 3 wtasciwy organ nadktada w drodze
postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie.

2. Postanowienie o ktérym mowa w ust. 1 wydaje sie w terminie 30 od dnia ztozenia przez
inwestora wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji. O zachowaniu powyzszego ter-
minu decyduje data nadania postanowienia listem poleconym.

3. Wydanie postanowienia wstrzymuije bieg terminéw okreslonych w ustawie.
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Art. 33c. Zwolnienie o ktérym mowa w art. 33 a ust. 1i 2 nie dotyczy obiektéw, ktérych budowa
lub rozbiorka wymaga oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami ustawy z
dnia ...... 0 uprawnieniach spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-

wania na srodowisko i organach administracji (Dz. U. Nr ...... )

Art. 33d. Do wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji dla obiektéw wymienionych w art.

33a, z zastrzezeniem art. 33e, w miejsce projektu budowlanego nalezy zataczy¢, wykona-
ne przez projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci:

1) opis okreslajacy rodzaj, zakres i sposéb wykonywania rob6t budowlanych,

2) rysunek z czytelnym oznaczeniem lokalizacji obiektu budowlanego, ktérego wniosek do-

tyczy, wrysowany na kopii mapy zasadniczej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy
katastralnej, bedacych w posiadaniu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficz-
nego,

3) rysunki przedstawiajgce zamierzone roboty budowlane,
4) oswiadczenie projektanta o uzyskaniu wymaganych przepisami szczegolnymi opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

Art. 33e. Do wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji wymienionych w art. 33a ust. 1 pkt
18119 i ust. 2 pkt 6 i 7 nalezy dotaczy¢ dokumenty okreslone w art. 33d pkt 1,3 i 4 oraz
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu .”;

28) w art. 34:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Projekt budowlany powinien spetniaé wymagania okreslone w zgodzie urbanistycznej, jezeli
jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ne.”

lub w pozwoleniu, o ktérym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o ob-
szarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli jest ono wymaga-

b) w ust. 3:

- po pkt 2 dodaje sie pkt 2a w brzmieniu:

2a) karte informacyjna opisujacg zgodnos¢ planowanych robét budowlanych ze zgodg urbani-
styczng, jezeli jest ona wymagana przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, a jezeli dla danego terenu istnieje obowigzujacy plan miejscowy,
zgodnos$¢ planowanych robét budowlanych z ustaleniami planu miejscowego”,

- opisujacg
- uchyla sie pkt 3,

c) ust. 3a otrzymuje brzmienie:

lanym.”,

»3a. Przepisu ust. 3 pkt 1 nie stosuje sie do projektu budowlanego przebudowy i nadbudowy
istniejgcych obiektéw budowlanych lub montazu urzadzenia na istniejacym obiekcie budow-

d) po ust. 3 dodaje sie ust. 3aa w brzmieniu:

»3aa W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3a projekt budowlany powinien zawiera¢ czytelne
oznaczenie lokalizacji obiektu budowlanego, ktérego dotyczy, wrysowane na kopii mapy za-

sadniczej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, bedacych w posiadaniu
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.”,
e) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

+4. Projekt budowlany podlega rejestraciji przez wtasciwy organ przy rejestracji zamierzonej in-
westycji, ktérej dotyczy. Rejestracja projekiu budowlanego polega na jego ostemplowaniu
pieczecig urzedowsg przez wtasciwy organ”,
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f) uchyla sie ust. 5,
g) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,06. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli,
w drodze rozporzadzenia:

1) szczegbtowy zakres i forme projektu budowlanego budowy i rozbidrki obiektu bu-
dowlanego i karty informacyjnej o ktérej mowa w art. 34 ust. 3 pkt 2a;

2) szczegbtowe zasady ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych.”;

29) w art. 35:
a) w ust. 1

- zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

,1.Po otrzymaniu wniosku o ktérym mowa w art. 32 ust. 4, przed rejestracjg zamierzonej in-
westycji wtasciwy organ sprawdza:”,

- uchyla sie pkt 1- 4,

- dodaje sie pkt 5i 6 w brzmieniu:
,5) kompletno$¢ wniosku w zakresie okreslonym w art. 33 ust. 2;

6) czy specjalnosé i zakres posiadanych uprawnien przez projektantéw projektu budowlane-
go zataczonego do wniosku o rejestracje zamierzonej inwestyciji - w przypadku obo-
wigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, takze sprawdzajgcych
projekt — odpowiada specjalnosci i zakresowi wymaganym do sporzadzenia zatgczone-
go projektu budowlanego oraz czy projektanci i sprawdzajacy legitymuja sie aktualnym
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, wtasciwy organ naktada
na inwestora postanowieniem, obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci,
okreslajac termin 14 dni na ich usuniecie.”,

c) po ust. 3 dodaje sie ust. 3a — 3¢ w brzmieniu:

»3a. W przypadku wydania postanowienia o ktérym mowa w ust. 3 bieg terminu, o ktérym
mowa w ust 6 rozpoczyna sie od dnia usuniecia nieprawidtowosci.

3b. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 3 wtasciwy organ wydaje de-
cyzje odmawiajacy rejestracje zamierzonej inwestycji

3c. Przepiséw art. 64. § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje do wnio-
skéw o rejestracje zamierzonej inwestycji.”,

d) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

.4. W razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wtasciwy organ

nie moze odmowic rejestracji zamierzonej inwestyciji.
e) po ust. 4 dodaje sie ust. 4a w brzmieniu:

,4a. Po dokonaniu rejestracji zamierzonej inwestycji wtasciwy organ ostemplowuje pieczecig
urzedowg zarejestrowane projekty budowlane lub opisy i rysunki, o ktérych mowa w art.
33c pkt 1-3, a nastepnie wydaje inwestorowi zaswiadczenie o zarejestrowaniu zamie-
rzonej inwestycji do ktérego dotacza dwa egzemplarze — a w przypadku inwestyciji pole-

gajacej na rozbiérce obiektu budowlanego jeden egzemplarz — zarejestrowanego pro-
jektu budowlanego lub odpowiednio opiséw i rysunkow.”,

f) ust. 5 6 otrzymujg brzmienie:
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.. Wiasciwy organ wydaje decyzje o odmowie rejestracji zamierzonej inwestycji, jezeli w
miejscu na ktérym maja by¢é wykonywane zamierzone roboty budowlane, znajduje sie
obiekt budowlany, w stosunku do ktérego orzeczono nakaz rozbiorki.

6. W przypadku gdy wiasciwy organ nie dokona rejestracji zamierzonej inwestycji w terminie
30 dni od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare w wysokosci
500 zt za kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar stanowig dochdd budzetu panstwa.”;

30) uchyla sie art. 35a;

31) po art. 35a dodaje sie art. 35b i 35 ¢ w brzmieniu:

LArt. 35b Inwestor jest zobowigzany do umieszczenia w terminie 7 dni od uzyskaniu za-
$wiadczenia o zarejestrowaniu zamierzonej inwestycji, w widocznym miejscu na terenie
objetym rejestracjg zamierzonej inwestyciji, tablicy wraz z kopig karty informacyjnej o
ktérej mowa w art. 34 ust. 3 pkt 2a.

Art. 35c 1. Inwestor, przed przystapieniem do wykonywania projektu budowlanego, moze
zwrdci¢ sig¢ na pismie do wtasciwego organu z zadaniem potwierdzenia, ze zamierzona
inwestycja odpowiada zapisom zgody urbanistycznej jej dotyczacej, w tym obowiazuja-
cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2 W pismie, o ktérym mowa w ust. 1. nalezy okresli¢ rodzaj inwestyciji, jej charaktery-
styczne parametry i wskazniki.

3. Potwierdzenie, o ktérym mowa w ust.1, wtasciwy organ wydaje w drodze postano-
wienia, na ktére przystuguje zazalenie.

4. Postanowienie, o ktérym mowa w ust.1, jest wydawane w terminie 30 od dnia wysta-
pienia przez inwestora z zadaniem potwierdzenia. Art. 35 ust. 6 stosuje sie odpo-
wiednio.”;

32) w art. 36 w ust. 1 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

,1. We wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji inwestor, w razie potrzeby:”;

33) w art. 36a:
a) ust. 1i 2 otrzymujq brzmienie:

1. Istotne odstgpienie od zarejestrowanego projektu budowlanego lub innych warunkéw
okreslonych we wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji jest dopuszczalne po do-
konaniu rejestracji zmian zarejestrowanego projektu budowlanego lub zamierzonej in-
westycji.

2. W czynnosciach administracyjnych w sprawie rejestracji zmian w projekcie budowlanym,
przepisy art. 32-35 stosuje sie odpowiednio do zakresu tych zmian.”,

b) uchyla sie ust. 3
c) wust. 5:

- zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:
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5. Nieistotne odstapienie od zarejestrowanego projektu budowlanego lub innych warunkéw
nie wymaga zarejestrowania zmian w projekcie budowlanym i jest dopuszczalne, o ile
nie dotyczy:”,

- pkt 1 2 otrzymujg brzmienie:

»1) wykroczenia poza obszar objety projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) charakterystycznych parametréow obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnaciji powodujacych naruszenie ustalen
zgody urbanistycznej, lub ;”,

- uchyla sie pkt 6:

- uchyla sie pkt 7,
- dodaje sie pkt 8 w brzmieniu:

,8. ustalen okreslonych w zezwoleniu na realizacje przedsigwzigcia oraz nie wymaga uzy-
skania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw, wymaganych przepisami
szczegblnymi.”,

c) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Projektant oraz sprawdzajacy dokonujg kwalifikacji zamierzonego odstgpienia oraz sg
obowigzani zamiesci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek i opis)
dotyczace odstapienia, o ktérym mowa w ust. 5.”;

34) w art. 37:
a) ust. 1 2 otrzymujg brzmienie:

,1. Rejestracja zamierzonej inwestycji traci waznos¢ w przypadku wykreslenia inwestycji z
rejestru zamierzonych inwestycji lub jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed upty-
wem 2 lat od dnia wpisania inwestycji do rejestru zamierzonych inwestycji lub budowa
zostata przerwana na czas dtuzszy niz 2 lata.

2. Rozpoczecie albo wznowienie budowy, w przypadkach okreslonych w ust. 1, moze na-
stapi¢ po ponownej rejestraciji zamierzonej inwestyciji.”,

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Wznowienie robo6t w przypadku okreslonym w art. 36a ust. 2 moze nastgpi¢ po dokona-
niu rejestracji zmian zarejestrowanego projektu budowlanego,”;

35) w art. 38:
a) ust. 1 - 3 otrzymuja brzmienie:

»1. Kopie zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 35 ust. 4a razem z karta informacyjng o kté-
rej mowa w art. 34 ust. 3 pkt 2a wtasciwy organ przesyta niezwtocznie woéjtowi, burmi-
strzowi, prezydentowi miasta albo organowi, ktéry wydat zgode urbanistyczna, lub po-
zwolenie, o ktérym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsza-
rach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej oraz, razem z jednym
egzemplarzem zarejestrowanego projektu budowlanego, organowi nadzoru budowlane-
go.

2. Wtasciwy organ prowadzi rejestr zamierzonych inwestycji oraz przechowuje zarejestro-
wane projekty budowlane, a takze inne dokumenty objete rejestracjg zamierzonej inwe-
stycji, w tym oryginaty o$wiadczen o ktérych mowa w art. 20 ust. 4, co najmniej przez
okres istnienia obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ust. 3.
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3. Wiasciwy organ po rejestracji zamierzonej inwestycji dla obiektu budowlanego na terenie
zamknietym niezbednym na cele obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa moze wyrazi¢
zgode, aby zarejestrowany projekt budowlany, a takze inne dokumenty objete rejestra-
cja zamierzonej inwestycji zawierajgce informacje niejawne przechowywane byty przez
uzytkownika obiektu budowlanego.”,

b) uchyla sie ust. 4;

36) art. 39 i 39a otrzymujag brzmienie:

LArt. 39. 1. Prowadzenie rob6t budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do reje-
stru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed dokona-
niem przez witasciwy organ rejestracji zamierzonej inwestycji, uzyskania przez inwestora
pozwolenia na prowadzenie tych robét, wydanego przez wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

2. Rejestracja zamierzonej inwestycji polegajacej na rozbiérce obiektu budowlanego wpisa-
nego do rejestru zabytkdw moze by¢ dokonana po uzyskaniu, na wniosek inwestora,
decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkéw dziatajgcego w imieniu ministra wtasciwe-
go do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego o skresleniu tego obiektu z reje-
stru zabytkdéw.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw,
a objetych ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, zarejestrowanie przez wtasciwy organ zamierzonej inwestycji moze
by¢ dokonane po uzyskaniu przez inwestora uzgodnienia z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkdéw zamierzonej inwestycji w zakresie okreslonym planem miejscowym.

4. Wojewddzki konserwator zabytkow jest obowigzany zaja¢ stanowisko w sprawie uzgod-
nienia, o ktérym mowa w ust. 3, w terminie do 30 dni od dnia doreczenia wniosku w tej
sprawie. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje sie jako brak zastrzezen do
przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.

Art. 39a. Budowa obiektu budowlanego, tymczasowego obiektu budowlanego i urzadzenia
budowlanego na obszarze Pomnika Zagtady lub jego strefy ochronnej w rozumieniu
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412, 2 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271 oraz z 2003 r. Nr
80, poz. 717) wymaga, przed rejestracjg zamierzonej inwestycji przez wtasciwy organ,
uzyskania zgody wtasciwego wojewody.”;

37) po art. 39a dodaje sie art. 39b w brzmieniu:

»Art. 39b. Budowa obiektu budowlanego, tymczasowego obiektu budowlanego i urzadzenia
budowlanego na obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, portéw i przystani oraz
morskich wod wewnetrznych i morza terytorialnego, wymaga przed rejestracjg zamierzone;j
inwestycji przez wtasciwy organ, uzyskania zgody wtasciwego dyrektora urzedu morskie-
go.”;

38) art. 40 otrzymuje brzmienie:
»Art. 40 Organ, ktory dokonat rejestracji zamierzonej inwestycji jest obowigzany, za zgodg
osoby, na rzecz ktérej dokonat rejestracji, do przeniesienia tej rejestracji na rzecz inne-

go podmiotu, jezeli przyjmuje on wszystkie warunki zawarte we wniosku o rejestracje
zamierzonej inwestycji oraz ztozy oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2.”;

39) art. 40a uchyla sie

40) w art. 41:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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,1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg zarejestrowania dziennika budowy. Dziennik
budowy podlega zarejestrowaniu poprzez ostemplowanie pieczecia urzedowag wiasci-
wego organu. Rejestracja dziennika budowy jest dokonywana przez wtasciwy organ w
terminie do 7 dniu po zawiadomieniu wtasciwego organu przez inwestora o zamierzo-
nym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych.”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a — 1c w brzmieniu:

,1a. Z chwilg rozpoczecia budowy teren objety rejestracjg zamierzonej inwestycji staje sie
terenem budowy.

1b. Po zarejestrowaniu dziennika budowy na terenie budowy nalezy umiesci¢ w widocznym
miejscu tablice informacyjng wraz z kopig karty informacyjnej, o ktérej mowa w art. 34
ust. 3 pkt 2a.

1c. Prace przygotowawcze na terenie budowy i w jej bezposrednim sasiedztwie mozna roz-
poczaé po dokonaniu zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 4.”,

c) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) Wykonanie niwelacji terenu zwigzanej z zamierzong inwestycja;”,
d) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Prace przygotowawcze moga byé wykonywane tylko na terenie budowy i w jego bezpo-
Srednim sasiedztwie.”,

e) w ust. 4:
- zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

+4. Inwestor, z zastrzezeniem ust. 5, po uzgodnieniu terminu z wykonawca, jest obowigzany
zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych, dla ktérych wy-
magana jest rejestracja zamierzonej inwestycji, wtasciwy organ oraz projektanta projek-
tu budowlanego, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dotgczajac na pismie:”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

2) oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku pet-
nienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadcze-
nie, o ktbrym mowa w art. 12 ust. 7.7,

d) uchyla sie ust. 5;
e) dodaje sie ust. 6 w brzmieniu:

,0. Obowiazkowi okreslonemu w ust. 4 nie podlegaja obiekty wymienione w art. 33a ust.1
pkt 1-17 i pkt 20 -22 oraz w ust 2 pkt 1-5i pkt 8 — 11.”;

41) w art. 42:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Wykonawca jest obowigzany zapewni¢: objecie kierownictwa budowy (rozbiérki) lub
okreslonych robo6t budowlanych przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci.”,

b) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablice informacyjna, kopie karty in-

formacyjnej o ktérej mowa w art. 34 ust. 3 pkt 2a oraz ogtoszenie zawierajace dane do-

tyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw stu-
zacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektéw liniowych;”,

¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sie do budowy lub rozbiérki obiektéw wymienionych w
art. 29 ust. 1 i ust. 2, art. 33a,- ust.1 pkt 1-17 i pkt 20 -22 oraz w ust. 2 pkt 1-5 i pkt 8 —
11. Wiasciwy organ moze wytaczy¢, na wniosek inwestora, w drodze decyzji, stosowa-
nie tych przepiséw réwniez w stosunku do innych obiektéw, jezeli jest to uzasadnione
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nieznacznym stopniem skomplikowania robét budowlanych lub innymi waznymi wzgle-
dami.”,

d) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

+4. Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane posiadanie
uprawnien budowlanych w specjalnosci innej niz posiada kierownik budowy, wykonaw-
ca jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét posiadajacego uprawnienia
budowlane w danej specjalnosci.”;

42) w art. 43
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Obiekty budowlane wymagajace rejestracji zamierzonej inwestycji, z zastrzezeniem ust.
1a, oraz obiekty, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2, podlegajg geodezyjnemu wy-
znaczeniu w terenie, a po ich wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonaw-
czej, obejmujacej potozenie ich na gruncie.”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

,1a. Obowigzkowi okreslonemu w ust. 1 nie podlegajg obiekty wymienione w art. 33a ust.1
pkt 1-17 i pkt 20 -22 oraz w ust 2 pkt 1-5i pkt 8 —11.”,

¢) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2 Wiasciwy organ moze natozy¢ obowigzek stosowania przepisu ust. 1 réwniez w stosunku
do obiektéw okreslonych w ust. 1a.”;

43) w art. 44 w ust. 1 uchyla sie pkt 1;

44) po art. 44 dodaje sie art. 44a i 44b w brzmieniu:

JArt. 44a. 1. Wykonawca jest obowigzany zawiadomié inwestora oraz wtasciwy organ o
zmianie kierownika budowy (roboét), podajac od kiedy nastgpita zmiana.

2. Do zawiadomienia nalezy dotaczy¢ oswiadczenie osoby przyjmujacej obowiazki, o
przyjeciu obowigzkéw kierowania budowg (robotami), a takze zaswiadczenie, o kté-
rym mowa w art. 12 ust. 7.

3 . Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 powinno nastgpi¢ najpdzniej w terminie 14
dni od dnia zmiany.

Art. 44b. Prowadzenie robo6t budowlanych, dla wykonania ktérych wymagane jest ustano-
wienie kierownika budowy (robét) bez udziatu kierownika budowy (robét budowlanych)

jest zabronione. 7;

45) w art. 45 w ust. 5 pkt 5 i 6 otrzymujg brzmienie:
,D) informacje dotyczace rejestracji zamierzonej inwestycji;

6) informacje dotyczace wykonawcy, w tym imie lub imiona i nazwisko lub nazwe i adres;”;

46) art. 46 otrzymuje brzmienie:

LArt. 46. Kierownik budowy (rozbiérki), a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwe-
stor, jest obowigzany przez okres wykonywania rob6t budowlanych przechowywaé do-
kumenty stanowigce podstawe ich wykonania, a takze o$wiadczenie dotyczace wyro-
béw budowlanych jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mo-
wa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz
udostepniaé te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organéw.”;
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47) w art. 48:
a) ust. 112 otrzymujg brzmienie:

»1. Wiasciwy organ nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiorke obiektu
budowlanego, lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowanego bez wymaga-
nej rejestracji zamierzonej inwestycji badz pomimo wniesienia sprzeciwu przez wtasciwy
organ.

2. Jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1:

1) jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w
szczeg6lnosci z ustaleniami zgody urbanistyczne;j:

2) nie narusza przepiséw, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemozliwia-
jacym doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czesci do stanu zgodnego z
prawem

- wiasciwy organ wstrzymuje postanowieniem, na ktore przystuguje zazalenie prowa-
dzenie rob6t budowlanych.”,

b) w ust. 3:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) zgody urbanistycznej, a jezeli dla danego terenu istnieje obowiazujacy plan miejscowy,
- wypisu i wyrysu z tego planu;”,

- uchyla sie pkt 2,
- po pkt 2 dodaje sie pkt 3 - 5 w brzmieniu:

»3) 3 egzemplarzy inwentaryzacji robét budowlanych wykonanych do dnia wydania posta-
nowienia oraz oceny stanu technicznego wykonanych roboét, sporzadzonych przez
osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci;

4) oswiadczenia 0s6b wykonujacych inwentaryzacije i ocene techniczng o wykonaniu tych
opracowan zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz
zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzier opracowania in-
wentaryzacji i oceny technicznej;

5) o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budow-
lane.”,

d) po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu:

»3a Jezeli budowa obiektu budowlanego o ktérym mowa w ust. 1 nie zostata zakonczona,
w postanowieniu o ktérym mowa w ust. 2 dodatkowo naktada sie obowigzek przedto-
zenia w terminie okreslonym w postanowieniu:

1) 4 egzemplarzy projektu budowlanego, sporzadzonego dla dokonczenia robét budowla-
nych;

2) dokumentéw, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 3a-11 oraz ust. 3.”,
e) po ust. 4 dodaje sie ust. 4a i 4b w brzmieniu:

.4a. W uzasadnionych przypadkach wtasciwy organ moze, na wniosek osoby na ktérag zo-
staly natozone obowigzki postanowieniem o ktérym mowa w ust. 2, ztozony co naj-
mniej na 14 dni przed terminem okreslonym w postanowieniu, wyznaczy¢ nowy termin
wykonania obowiazkow.

4b. Odmowa wyznaczenia nowego terminu nastepuje w drodze postanowienia, na ktére
przystuguje zazalenie.”,

f) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
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»D. Przedtozenie w wyznaczonym terminie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3, traktuje
sie jak:

1) wniosek o rejestracje zamierzonej inwestycji polegajacej na dokonczeniu budowy
rozpoczetej bez dopetnienia wymogow okreslonych w art. 28, jezeli budowa nie zo-
stata zakonczona, lub

2) wniosek o rejestracje zakonczonych robé6t budowlanych, jezeli budowa zostata za-
konczona.”;

48) art. 49 otrzymuje brzmienie:

»1. Wiasciwy organ, przed dokonaniem rejestracji zamierzonej inwestycji, o ktérej mowa w
art. 48 ust. 5 pkt 1 wykonuje czynnosci okreslone w art. 35 oraz, w drodze postano-
wienia, ustala wysokos$¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje zazale-
nie.

1a Przepisy art. 35 stosuje sie odpowiednio od os6b sporzadzajacych inwentaryzacije i
ocene techniczng wykonanych robot.

2. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mo-
wa w art. 59f ust. 1, z tym Zze stawka optaty podlega pieédziesieciokrotnemu podwyz-
szeniu, z zastrzezeniem ust. 2a .

2a. Opfata legalizacyjna dla obiektow o ktérych mowa w:
1) art. 33a ust. 1 pkt 6-10, 13, 14, 16, 17, 21, 22 oraz w ust. 2 pkt 8 - wynosi 2.500 zi;
2) art.33a ust. 1 pkt 1-4,11, 12, 15, 18-20 - wynosi 5.000 zt.

3. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w art. 35 ust. 3 wiasciwy organ
wydaje decyzje, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1. Decyzje te wydaje sie réwniez w przy-
padku nieuiszczenia w terminie optaty legalizacyjne;.

4. W razie spetnienia wymagan, okreslonych w ust. 1, wiasciwy organ dokonuje:
1) rejestracji robét budowlanych polegajacych na dokonczeniu rozpoczetej budowy;

2) rejestracji zakonczonych robét budowlanych, jezeli budowa zostata zakonczona.”;

49) po art. 49 dodaje sie art. 49' w brzmieniu:

,49'1. Wiasciwy organ przed rejestracja wykonanych robét budowlanych, o ktdrej mowa w
art. 48 ust. 5 pkt 2 bada:

1) zgodnos$¢ wykonanych robét budowlanych ze zgoda urbanistyczna, a jezeli dla danego
terenu istnieje obowigzujacy plan miejscowy — zgodnos¢ z ustaleniami tego planu ;

2) czy specjalnos$¢ i zakres posiadanych uprawnien budowlanych oséb sporzadzajacych
inwentaryzacje i ocene techniczng wykonanych rob6t — w przypadku obowigzku
sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, takze sprawdzajacych projekt —
odpowiada specjalnosci i zakresowi wymaganym do sporzadzenia, sprawdzenia zata-
czonych opracowan oraz czy osoby sporzadzajace dokumentacje i sprawdzajacy legi-
tymuja sie aktualnym zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

- oraz, w drodze postanowienia, ustala wysokos¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie
przystuguje zazalenie.”;

50) uchyla sie art. 49b

51) po art. 49b dodaje sig art. 49¢ w brzmieniu:

JArt. 49c 1. W razie stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego prowadzenia budowy,
w przypadkach innych niz okreslone w art. 48 ust. 1, lub innych rob6t budowlanych, z
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naruszeniem ustawy badz przepisow wydanych na jej podstawie, organ ten wzywa
inwestora do usuniecia stanu niezgodnego z przepisami, wyznaczajac termin, nie
dtuzszy niz 6 miesiecy, na doprowadzenie budowy do stanu zgodnego z prawem. Or-
gan nadzoru budowlanego moze ponadto wezwac¢ inwestora do przedstawienia w
terminie 30 dni od otrzymania wezwania inwentaryzacji wykonanych robét budowla-
nych badz odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz.

2. Wezwanie, o ktérym mowa w ust. 1 zd. 1, jest zamieszczane w protokole kontroli oraz w
dzienniku budowy, jezeli jest prowadzony.

3. Na zadanie inwestora wezwania, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ wyrazone takze
w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie. Wiasciwy organ wydaje po-
stanowienie w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia zgtoszenia zadania przez inwe-
stora.

4. Organ nadzoru budowlanego, po uptywie wyznaczonego terminu, o kiérym mowa w ust.
1, sprawdza wykonanie natozonego obowigzku.

5. Organ nadzoru budowlanego, w przypadku gdy inwestor nie zastosowat sie do wezwania,
o ktérym mowa w ust. 1, badz nie wykonat obowigzku w wyznaczonym terminie:

1)  w drodze postanowienia wstrzymuje prowadzenie rob6t budowlanych i ustala wyma-
gania dotyczace niezbednych zabezpieczen budowy, a jezeli roboty zostaty zakon-
czone — wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci;

2)  wdrodze decyzji nakazuje:

a)  zaniechanie dalszych rob6t budowlanych badz rozbiérke obiektu budowlanego lub je-
go czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego,

b)  wykonanie okreslonych czynnosci lub robét budowlanych w celu doprowadzenia bu-
dowy do stanu zgodnego z prawem, okreslajac termin ich wykonania.

6. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora, organ nadzoru budowlanego sprawdza wy-
konanie obowigzku, o kibrym mowa w ust. 5 pkt 2 lit. b i wydaje decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku albo

2)  w razie niewykonania obowigzku —nakazujaca zaniechanie dalszych robét budowla-
nych badz rozbiérke obiektu budowlanego lub jego czesci, badz doprowadzenie
obiektu do stanu poprzedniego.”;

52) uchyla sie art. 50; 50a i 51

53) art. 54 otrzymuje brzmienie:

JArt. 54. 1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie wymagana jest re-
jestracja zamierzonej inwestycji, mozna przystapié¢, , po rejestracji zakonczenia robét bu-
dowlanych. Organ dokonuje rejestracji zakonczenia robét budowlanych w terminie 30 dni
od zgtoszenia wniosku przez inwestora o rejestracje. Do tego terminu nie wlicza sie cza-
su potrzebnego na usuniecie nieprawidtowosci o ktérych mowa w art. 54a ust. 4. Art. 35
ust. 6 stosuje sie odpowiednio.

2. Z wymogu o ktérym mowa w ust. 1 zwolnione sg obiekty wymienione w art. 33a ust. 1.”

54) po art. 54 dodaje sie art. 54 a w brzmieniu:

Art. 54a. 1. Wniosek o rejestracje zakonczonych rob6t budowlanych, ktéry stanowi jednocze-
$nie zadanie wydania zaswiadczenia o zarejestrowaniu zakonczonych robét budowla-
nych, sktada sie do wtasciwego organu na 14 dni przed przystgpieniem do uzytkowania
obiektu.

2. Do wniosku o zarejestrowanie zakonczonych robét budowlanych inwestor jest obowia-
zany dotaczy¢:
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1) oryginat dziennika budowy;
2) oswiadczenia kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego:

a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z warunkami zgody urbanistycznej, za-
rejestrowanym projektem budowlanym z innymi warunkami okreslonymi we wniosku
0 rejestracje zamierzonej inwestyciji, oraz przepisami, a w przypadku zastosowania
wyrobdw budowlanych innych niz okreslone w projekcie budowlanym — o zgodnosci
ich zastosowania z przepisami i zasadami sztuki budowlane;j,

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie ko-
rzystania - drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

3) oswiadczenie kierownika budowy o wtasciwym zagospodarowaniu terenéw przyle-
gltych, jezeli eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowied-
niego zagospodarowania;

4) oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego o dokonaniu, zgodnie z odrebnymi
przepisami, badan i sprawdzen;

5) inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza;

6) os$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego o dokonaniu, zgodnie z odrebnymi
przepisami, odbioru wykonanych przytaczy;

7) kopie Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, z zastrzezeniem art. 5 ust.
7;

8) instrukcje eksploataciji obiektu.

3. W razie zmian nieodstepujacych w sposoéb istotny od zarejestrowanego projektu bu-
dowlanego lub-innych warunkéw okreslonych we wniosku o rejestracje zamierzonej
inwestycji, dokonanych podczas wykonywania robét, do zawiadomienia, o ktérym
mowa w ust. 1, nalezy dotaczy¢ kopie rysunkéw wchodzacych w sktad zarejestrowa-
nego projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzu-
petniajacy opis. W takim przypadku oswiadczenia o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a,
powinny byé potwierdzone przez projektanta.

4. W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1-3, wiasciwy organ na-
ktada na inwestora postanowieniem, na ktére przystuguje zazalenie, obowigzek usu-
niecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin na ich usuniecie. Wydanie
postanowienia wstrzymanie wstrzymuje bieg terminu dokonania rejestraciji, o ktérym
mowa w art. 54, do dnia usunigcia przez inwestora wszystkich nieprawidtowosci
wskazanych w postanowieniu.

5. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 4 organ wydaje decyzje od-
mawiajacq rejestracji zakonczonych rob6t budowlanych.

6. W razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1-3 organ nie moze odmoéwié rejestra-
cji zakonczonych robét budowlanych.

7. Po zakonczeniu postepowania w sprawie rejestracji zakonczonych robét budowlanych,
wiasciwy organ zwraca bezzwiocznie inwestorowi oryginat dziennika budowy.

8. W przypadku stwierdzenia przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci z naruszeniem przepiséw art. 54, wiasciwy organ wymierza kare z tytutu niele-
galnego uzytkowania obiektu budowlanego. Do kary tej stosuje sie odpowiednio prze-
pisy dotyczace kar, o ktérych mowa w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega
dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.”;

55) Uchyla sie art. 55
56) w art. 56:
a) w ust. 1 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

»1. Inwestor realizujacy obiekt budowlany na wzniesienie ktérego jest wymagana rejestra-
cja zamierzonej inwestycji i jest on zaliczony do kategorii V, IX-XVIII, XX, XXII, XXIV,
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XXVII-XXX, o ktérych mowa w zataczniku do ustawy, jest obowigzany zawiadomic,
zgodnie z wiasciwoscig wynikajaca z przepiséw szczegblnych, organy:”,

b) dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

»3. Inwestor zobowigzany jest dotaczy¢ do wniosku, o ktérym mowa w art. 54a ust. 1
oswiadczenie o braku sprzeciwu lub uwag ze strony organdéw wymienionych w ust 1.”;

57) uchyla sie art. 57;

58) po art. 58 dodaje sie art. 58a w brzmieniu:

LArt. 58a Kopie zaswiadczenia o ktérym mowa w art. 54a ust. 1 wtasciwy organ przesyta
niezwtocznie organowi, ktéry wydat zgode urbanistyczng lub pozwolenie, o ktdérym
mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rze-
czypospolitej Polskiej i administracji morskiej, a w przypadku obowigzujacego miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego — wéjtowi, burmistrzowi lub prezy-
dentowi miasta.”;

59)uchyla sie art. 59;

60) w art. 59a
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

LArt. 59a 1. Wiasciwy organ moze przeprowadzi¢, po otrzymaniu wniosku, o ktérym mo-
wa w art. 54a ust. 1 kontrole budowy w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z
ustaleniami i warunkami okreslonymi w zarejestrowanym projekcie budowlanym lub
innymi warunkami okreslonymi we wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji.”,

b) w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

.4) w przypadku okreslenia w zgtoszeniu zamierzonej inwestycji obowigzku rozbiérki ist-
niejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub
tymczasowych obiektéw budowlanych - wykonania tego obowigzku, jezeli uptynat
termin rozbiorki okreslony w zgtoszeniu;”;

61) art. 59c otrzymuje brzmienie:

JArt. 59c.1. Wtasciwy organ przeprowadza kontrole, o ktérej mowa w art. 59a ust. 1, przed
dokonaniem rejestracji zakonczonych robét budowlanych. O terminie kontroli organ
zawiadamia inwestora w terminie 7 dni od dnia ztozenia wniosku o rejestracje zakon-
czonych robét budowlanych.

2. Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w kontroli w wyznaczonym terminie.”;

62) w art. 59d:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»Art. 59d. 1. Wtasciwy organ, protokét kontroli, sporzadza w trzech egzemplarzach. Jeden
egzemplarz protokotu dorecza sie inwestorowi bezzwtocznie po przeprowadzeniu
kontroli, drugi egzemplarz przekazuje sie organowi wyzszego stopnia, a trzeci pozo-
staje we wtasciwym organie.”,

b) ust. 3i 4 otrzymujg brzmienie:

»3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér protokotu kontroli.
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4. Wzér protokotu powinien obejmowaé w szczegdlnosci informacje dotyczace danych
osobowych 0s6b uczestniczacych w kontroli oraz informacje niezbedne do ustalenia
przebiegu i wyniku przeprowadzonej kontroli, w tym: adres i kategorie obiektu budow-
lanego, ustalenia dotyczace zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z zatwier-
dzonym projektem budowlanym i innymi warunkami okreslonymi w zgtoszeniu zamie-
rzonej inwestycji.”;

63) art. 59e otrzymuje brzmienie:

+Art. 59e Kontrole budowy lub obiektu budowlanego moze przeprowadzac, z upowaznie-
nia wtasciwego organu nadzoru budowlanego, osoba zatrudniona w tym organie i po-
siadajgca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.”;

64)w art. 59f:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

LArt. 59f 1.W przypadku stwierdzenia w trakcie kontroli nieprawidtowos$ci w zakresie, o kt6-
rym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza sie kare stanowiaca iloczyn stawki optaty (s),
wspotczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) i wspétczynnika wielkosci obiektu
budowlanego (w).”,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,6. W przypadku wymierzenia kary wtasciwy organ, w drodze decyzji, odmawia rejestracii
zakonczonych robét budowlanych i przeprowadza, w odpowiednim zakresie, poste-
powanie, o ktbrym mowa w art. 49¢.”;

65) uchyla sie art. 71:
66) w art. 71a w ust. 1 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

»1. W razie stwierdzenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze-
$ci bez wymaganego zgtoszenia, wtasciwy organ, w drodze postanowienia:”;

67) w art. 81c:
a) w ust. 1 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

LArt. 81c. 1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego
przy wykonywaniu zadan okreslonych przepisami prawa budowlanego moga zadaé
od inwestora, projektanta, kierownika budowy lub robét, inspektora nadzoru inwestor-
skiego, sprawdzajacego, witasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego informaciji,
os$wiadczen lub udostepnienia dokumentéw”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Organy nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do
prawidtowosci i jakosci wyrobow budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu
technicznego obiektu budowlanego, moga natozy¢, w drodze postanowienia, na 0so-
by, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpo-
wiednich ocen technicznych lub ekspertyz sporzadzonych przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. Koszty ocen i ekspertyz ponosi
osoba obowiazana do ich dostarczenia.”;

68) w art. 82:
a) w ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) drog publicznych krajowych i wojewddzkich - jak réwniez drég publicznych innych ka-
tegorii niz krajowa lub wojewddzka, jezeli stanowig one czes¢ inwestycji w ktérej pod-
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stawowg czescig zamierzonej inwestycji drogowej jest odcinek drogi krajowej lub wo-

jewodzkiej - wraz z obiektami i urzadzeniami stuzacymi do utrzymania tych drég i

transportu drogowego, zjazdami budowanymi lub przebudowanymi w ramach inwe-

stycji oraz obiektami i urzadzeniami obstugi podréznych, pojazdéw i przesytek, a tak-

ze sytuowanymi w granicach pasa drogowego sieciami uzbrojenia terenu, niezwigza-

nymi z uzytkowaniem drogi — jezeli s elementami zamierzonej inwestycji drogowej;”,
b) po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Przepisy ust. 3 pkt 3 nie ma zastosowania do drég krajowych i wojewédzkich budo-
wanych lub przebudowywanych w ramach-inwestycji, w ktérej podstawowa inwestycjg
drogowa jest inwestycja dotyczaca drogi innej kategorii.”;

69) art. 82a otrzymuje brzmienie:

LArt. 82a Starosta moze powierzyé gminom, w drodze porozumienia, prowadzenie spraw
z zakresu swojej witasciwosci jako organu administracji architektoniczno-budowlanej, z
wyjatkiem spraw, w ktérych inwestorem jest gmina, gminna osoba prawna lub inna
gminna jednostka organizacyjna.”;

70) w art. 82b:
a) wust. 1:
- pkt. 1 otrzymuje brzmienie:
,1) prowadza rejestr zamierzonych inwestyciji;”,
- w pkt 2:
- lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) Kopie zaswiadczenia o zarejestrowaniu zamierzonej inwestycji wraz z jednym eg-
zemplarzem zarejestrowanego projektu budowlanego lub opisu i rysunkéw o ktérych
mowa w art. 33d pkt 1-3,”,

- uchyla sie lit. b,
b) ust. 4 6 otrzymujg brzmienie:

+4. Rejestr, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 jest jawny, podlegajg publikacji na stronach in-
ternetowych wtasciwego organu oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

5. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér rejestréw zamierzonych inwestycji i zaswiad-
czen o zarejestrowaniu zamierzonej inwestyciji oraz wzér rejestrow zakonczonych ro-
bét budowlanych i zaswiadczen o zarejestrowaniu zakonczonych robét budowlanych

6. Rejestry, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, powinny zawiera¢ w szczegdélnosci dane:
1) identyfikacyjne organu sporzadzajacego rejestr;

2) pochodzace ze sktadanych wnioskéw i i zatacznikéw, w tym dane osobowe inwesto-
ra i dotyczace zamierzonej inwestycji.”;

71) art. 83 otrzymuje brzmienie:

JArt. 83. 1. Do witasciwosci powiatowego inspektora nadzoru budowlanego jako organu
pierwszej instanciji nalezg zadania i kompetencje, o ktérych mowa w art. 40 ust. 2, art.
41 ust. 1 ust. 4, art. 44 ust. 1, art. 48, art. 49, art. 49', art. 49a, art. 49¢c art. 54, art.
58a, art. 59a, art. 59c ust. 1, art. 59d ust. 1, art. 599 ust. 1, art. 62 ust. 1 pkt 3 i ust. 3,
art. 65, art. 66, art. 67 ust. 1i 3, art. 68, art. 69, art. 70 ust. 2, art. 71a, art. 74, art. 75
ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97 ust. 3.”;
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72) w art. 84a w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) kontrole zgodnosci wykonywania robét budowlanych z przepisami prawa budowlane-
go, projektem budowlanym i warunkami okreslonymi we wniosku o rejestracje zamie-
rzonej inwestyciji;”;

73) art. 89b otrzymuje brzmienie:

»Art. 89b. Wojewoda w sprawach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1 i 5, oraz wtasciwe
organy administracji architektoniczno-budowlanej w dziedzinie gérnictwa przy reje-
stracji zamierzonej inwestycji sg obowigzani do sprawdzenia posiadania przez inwe-
stora postanowienia o uzgodnieniu, o ktorym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 4.”;

74) art. 90 otrzymuje brzmienie:
LArt. 90. Kto wykonuje roboty budowlane:
1) bez wymaganej rejestracji, lub
2) mimo wniesienia sprzeciwu przez wasciwy organ, lub

3) w sposéb mogacy spowodowacé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia, albo
zagrozenia srodowiska, lub

4) bez udziatu kierownika budowy (roboét), jesli ustanowienie kierownika budowy (ro-
bét) jest wymagane przepisami prawa, lub

5) bez nadzoru inspektora nadzoru inwestorskiego, jesli ustanowienie inspektora nad-
zoru inwestorskiego jest wymagane przepisami prawa,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.”;

75) w art. 92 w ust. 1 po pkt 1 dodaje sie pkt 1a i 1b w brzmieniu:

»1a) przystepuje do uzytkowania obiektu budowlanego bez dokonania rejestraciji zakon-
czonych rob6t budowlanych;

1b) sktada niezgodne z prawda o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 54a ust. 2 pkt 2a,
2b, 3,4

76) w art. 93
a) uchyla sie pkt 5,
b) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,6) wykonuje roboty budowlane w sposéb odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslo-
nych w przepisach, zaswiadczeniu , o ktérym mowa w art. 36 ust. 1 badz w zgtosze-
niu budowy lub rozbiérki, badz istotnie odbiegajacy od zatwierdzonego projektu;”;

77) art. 100 otrzymuje brzmienie:

»Art. 100. Nie mozna wszcza¢ postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w bu-
downictwie po uptywie 2 lat od dnia powziecia przez organy nadzoru budowlanego
wiadomosci o popetnieniu czynu, powodujacego tg¢ odpowiedzialnos¢ i nie pozniej niz
po uptywie 5 lat od dnia popetnienia czynu. Jezeli czyn zawiera znamiona przestep-
stwa, przedawnienie odpowiedzialnosci zawodowej nastgpuje nie wczedniej niz
przedawnienie karne.”.

29



Art. 2.

W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr
80, poz. 717, z pozn. zm.s)), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 2:

a)

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) "zréwnowazonym rozwoju" - nalezy przez to rozumie¢ rozwoj, o ktérym mowa w art. 3 pkt
50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150);”,

pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,D) "inwestycji celu publicznego" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowiace realiza-
cje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.‘));”,

uchyla sie pkt 8,
pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,,9) "obszarze metropolitalnym" - nalezy przez to rozumie¢ obszar wielkiego miasta lub wza-
jemnie zaleznych wielkich miast oraz powigzanego z nim lub z nimi funkcjonalnie bezpo-
Sredniego otoczenia, ustalony w oparciu o przepisy odrebne, zgodnie z zasadniczym po-
dziatem terytorialnym panstwa na gminy, stanowigcy kompleks osiedlenczy zamieszkaty
przez ponad 500 tys. oséb, skupiajacy instytucje wspotpracy miedzynarodowej;”,

pkt 11 otrzymuje brzmienie:

,,11) "terenie zamknietym" - nalezy przez to rozumie¢ teren zamkniety, o ktérym mowa w art.
2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2005
r. Nr 240, poz. 2027 z pézn. zm.z));”,

uchyla sie pkt 13,
po pkt 13 dodaje sie pkt 13a w brzmieniu:

,»13a) "infrastrukturze technicznej" — nalezy przez to rozumieé drogi, urzadzenia i przewody, o
ktérych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nierucho-
mosciami;”,

uchyla sie pkt 15,

pkt 16 otrzymuje brzmienie:

»16)"parametrach i wskaznikach urbanistycznych" - nalezy przez to rozumie¢ parametry i
wskazniki ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie art. 10 ust. 4b, art. 16 ust. 2 i art. 40;”

dodaje sie pkt 20 — 36 w brzmieniu:

,,20)"obszarze urbanizacji” — nalezy przez to rozumie¢ obszar planowany do zabudowy, wy-
znaczony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
ktérego granice sg wyznaczone przy uwzglednieniu istniejacej struktury podziatéw geode-
zyjnych terenu, w ramach okreslonych, w ocenie aktualnosci studium, potrzeb rozwoju
gminy w odniesieniu do poszczegélnych rodzajéw uzytkowania terenu, zapewniajacy
mozliwos¢ realizacji potrzeb wspdlnoty gminy, a w tym w szczegdlnosci lokalnej infrastruk-
tury technicznej, okreslonych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

R Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,

Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,

z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z

2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
0z. 1218.

?) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz. 1217, z 2007 r. Nr

21, poz. 125.
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gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.?) oraz stanowiacy podstawe dla
wyznaczania granic aglomeraciji, o ktérych mowa w art. 43 ust. 4a ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne ( Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pézn. zm.);

21) "obszarze rozwoju zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar, znajdujacy sie w obsza-
rze urbanizacji, wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, na ktérym przewiduje sie lokalizacje zabudowy, wymagajacej re-
alizacji sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej lub cieptowniczej, zgod-
nie z wymaganiami okreslonymi w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

22) "obszarze kontynuacji zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zabudowany, znajdu-
jacy sie w obszarze urbanizacji, wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy, na ktérym przewiduje sie uzupetnienie zabudowy,
niewymagajacej wykonania sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i
cieptowniczej, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach dotyczacych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

23) "obszarze przestrzeni chronionej” — nalezy przez to rozumieé¢ obszar planowany do
ochrony przed zabudowa, wyznaczony w planie zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, w tym w szczegdlnosci tereny chronione na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z pozn. zm.4)) oraz inne tereny
zieleni, zadrzewien, laséw i upraw polnych;

24) "obszarze funkcjonalnym” — nalezy przez to rozumie¢ zwarty ukfad przestrzenny sktadaja-
cy sie z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujacych sie jednolitymi uwarun-
kowaniami i celami rozwoju, wyznaczony w planie zagospodarowania przestrzennego wo-
jewddztwa;

25) "strukturze przestrzennej’— nalezy przez to rozumie¢ stanowiacy cato$¢ uktad, wzajemne
relacje oraz powigzania przestrzenne i funkcjonalne charakterystycznych elementéw za-
gospodarowania przestrzennego, takich jak formy zabudowy, elementy krajobrazu natu-
ralnego i kulturowego, w tym infrastruktury i sposobu uzytkowania terenu;

26)"matym budynku” - nalezy przez to rozumie¢ budynek w rozumieniu przepisoéw Prawa bu-
dowlanego nie przeznaczony na cele budownictwa mieszkaniowego, o kubaturze nie
przekraczajacej 1000 m®;

27) "matym budynku mieszkalnym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednoro-
dzinny, w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego, ktérego powierzchnia catkowita nie
przekracza 350 m?;

28) "podaniu do publicznej wiadomosci” — nalezy przez to rozumie¢ ogtoszenie w prasie miej-
scowej, obwieszczenie w siedzibie wtasciwego organu, zamieszczenie informacji w Biule-
tynie Informacji Publicznej oraz podanie informaciji w spos6b zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci;

29) "gospodarstwie rolnym” — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne lub lesne, w rozumieniu
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych ( Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266 z pozn. zm.S)) wraz z zabudowg zagrodowa, potozone w jednej gminie i
stanowigce wtasnos¢ tego samego wiasciciela;

30) "zabudowie zagrodowej” — nalezy przez to rozumieé budynki i urzgdzenia, o ktérych mowa
w art. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. ochronie gruntdéw rolnych i lesnych;

s Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087 oraz z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 176, poz. 1238 i Nr 181 poz. 1286.

4 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087 oraz z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 176, poz. 1238 i Nr 181, poz. 1286.

5 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r.
Nr 12, poz. 63 oraz z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 oraz Nr 191, poz. 1374.
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31) "wizualizacji urbanistycznej” — nalezy przez to rozumie¢ tréjwymiarowa prezentacje zamie-
rzenia inwestycyjnego w odniesieniu do projektowanych budynkéw oraz naziemnej i nad-
ziemnej infrastruktury technicznej, obejmujaca obszar dziatki budowlanej bedacej przed-
miotem zamierzenia, przedstawienie projektowanych obiektéw oraz zagospodarowania
dziatki, wraz z istniejacg zabudowa, urzadzeniem zieleni na dziatkach przylegtych przed-
stawione w widoku z géry. W wizualizacji w szczegolnosci przedstawia sie gabaryty obiek-
téw oraz linie zabudowy w odniesieniu do drég oraz innych przestrzeni publicznych;

32

-

"umowie urbanistycznej’ - nalezy przez to rozumie¢ umowe, zawartg na potrzeby zgody
urbanistycznej, pomiedzy inwestorem lub wnioskodawca a gming lub jednostka organiza-
cyjna, wtasciwa do zapewniania lokalnej infrastruktury technicznej i spotecznej, okreslaja-
cg warunki i terminy realizacji, finansowania oraz eksploataciji tej infrastruktury ”;

33) "powierzchni catkowitej” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondy-
gnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku”;

34) "przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko” — nalezy przez to ro-

zumie¢ przedsiewziecia, o ktérych mowa w art. 58 ust. 2 ustawy z dnia ...... 0 uprawnie-
niach spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowi-
sko i organach administracji (Dz. U. Nr ...... ) w tym zakresie;

35) "karcie informacyjnej przedsiewziecia” — nalezy przez to rozumie¢ karte informacyjng
przedsiewziecia, o ktérej mowa w art. 3 pkt 7 ustawy z dnia ...... 0 uprawnieniach spote-
czenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko i organach
administracji w tym zakresie.”;

36) "prognozie oddziatywania na srodowisko” — nalezy przez to rozumie¢ prognoze oddziaty-
wania na srodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ustawy z dnia ..... 0 uprawnieniach spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko i organach
administracji w tym zakresie.”;

-«

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego, lokalnych parametréw urbanistycznych oraz miejsco-
wych przepis6w urbanistycznych, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i
wytacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych, z zastrzezeniem ust. 1a, nalezy do za-
dan wtasnych gminy.”,

b) dodaje sie ust. 1ai 1b w brzmieniu:

»1a. Zadania wlasne gminy, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ wykonywane na terenie za-
mknietym lub jego czesci po uprzednim uzgodnieniu z wtasciwym wojewoda.”

1b. W celu okreslenia terendw zamknietych, ktére moga zosta¢ objete zadaniami wtasnymi
gminy, o ktérych mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza, w uzgodnieniu
z wlasciwym wojewoda, wykaz tych terenéw. Uzgodnienie nastepuje w drodze postanowienia, na
ktore przystuguje zazalenie do organu, o ktérym mowa w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989
(Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027 z p6zn. zm. 6)) Prawo geodezyjne i kartograficzne . W wykazie
okresla sie numery dziatek gruntu zgodnie z danymi ewidencji gruntéw i budynkoéw.”,

c) dodaje sie ust. 5w brzmieniu

.D. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na obszarach morskich nalezy do za-
dan ministra wtasciwego do spraw gospodarki morskiej.”;

w art. 4:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

& Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz. 1217 oraz z 2007 r.
Nr 21, poz. 125.
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2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o:

1) ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) zatwierdzeniu urbanistycznego planu realizacyjnego;
3) zatwierdzeniu zgtoszenia urbanistycznego.”,

b) dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

.2a. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje, o ktérych mowa w ust.
2, stanowig zgode urbanistyczna.”,

c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W odniesieniu do terenéw zamknietych, innych niz tereny, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1b,
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego ustala sie wytacznie granice tych terenéw oraz granice ich stref
ochronnych, a lokalnych parametréw urbanistycznych i miejscowych przepiséw urbanistycznych
nie sporzadza sie. W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzy-
staniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy.”;

art. 6 i 7 otrzymuje brzmienie:

,,Art. 6. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lokalnych para-
metréw urbanistycznych oraz miejscowych przepiséw urbanistycznych ksztattujg, wraz z innymi
przepisami, spos6b wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalo-
nymi w zgodzie urbanistycznej, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz os6b trzecich;

2) ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do
innych os6b lub jednostek organizacyjnych.

Art. 7. Rozstrzygniecia wojta, burmistrza, prezydenta miasta albo marszatka wojewédztwa o
nieuwzglednieniu odpowiednio wnioskéw dotyczacych studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy, uwag dotyczacych projektu tego studium, wnioskéw doty-
czacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwag dotyczacych projektu tego
planu, wnioskéw dotyczacych miejscowych przepiséw urbanistycznych, uwag dotyczacych projek-
tu tych przepiséw albo wnioskéw dotyczacych planu zagospodarowania przestrzennego woje-
wdédztwa - nie podlegajg zaskarzeniu do sadu administracyjnego.”;

w art. 8 ust. 3 - 7 otrzymuje brzmienie:

»3. Sejmik wojewodztwa na wniosek marszatka wojewddztwa, rada gminy na wniosek wdéjta,
burmistrza albo prezydenta miasta powotuje, odpowiednio wojewddzka albo gminng komisje
urbanistyczno-architektoniczng, jako organ doradczy, oraz ustala, w drodze regulaminu, jej orga-
nizacje i tryb dziatania oraz zasady wynagradzania cztonkéw komisji.

4. Rada Gminy moze powierzy¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej powotanej w
innej gminie petnienie funkcji organu doradczego, na podstawie porozumienia.

5. Rady powiatéw moga na wniosek starostéw powotywaé powiatowe komisje urbanistyczno-
architektoniczne jako organy doradcze oraz, na podstawie stosownych porozumien, z gminami
wchodzacymi w sktad tych powiatow, organy doradcze gmin, ktére nie powotaty gminnych komisji
lub nie powierzyty funkcji petnienia organu doradczego komisji powotanej w innej gminie w trybie
okreslonym w ust. 4.

6. W skitad komisji, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w ust. 3 i 5, wchodzi co najmniej 6 os6b o
wyksztatceniu wyzszym i przygotowaniu zawodowym pozwalajgcym na ocene zjawisk zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym potowe stanowig osoby rekomendowane przez
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branzowe stowarzyszenia i samorzady zawodowe architektdow, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistéw.

7. W pracach komisji, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w ust. 3 i 5, nie moga bra¢ udziatu osoby
pozostajgce z organem, przy ktérym dziata ta komisja w stosunku prawnym, budzacym uzasad-
nione watpliwosci co do bezstronnosci opinii cztonkéw komisji.”;

art. 9 otrzymuje brzmienie:

JArt. 9. 1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospoda-
rowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium".

2. W uchwale o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium rada gminy okresla cel plano-
wanej zmiany. Jezeli zmiana wynika z zamiaru uwzglednienia w studium przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, w uchwale wskazuje sie te przedsiewziecia.

3. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt studium zawierajacy czes¢ teksto-
wa i graficzng, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i wiazace ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wo-
jewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem. W przypadku
braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub niewprowadzenia do niego za-
dan rzadowych, w projekcie studium uwzglednia sie ustalenia programéw, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1.

4. Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

5. Ustalenia studium sg wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, lokalnych parametréw urbanistycznych i miejscowych przepi-
sOw urbanistycznych.

6. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.”;

w art. 10:
a) wust. 1:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i wyposazenia terenu w infrastruk-
ture techniczna;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,3) stanu $rodowiska okreslonego w opracowaniu ekofizjograficznym, o ktérym mowa w
przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska, w tym rozmieszczenie obszaréw prze-
strzeni chronionej, stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalne-
go i kulturowego;”,

- pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym lokalnego rynku pracy.”,
- dodaje sie pkt 15 w brzmieniu:

,15) wyznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa minimalnych
obszardw przestrzeni chronionej i zasad ograniczania na nich zabudowy.”;

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. W studium wyznacza i okresla sie w szczeg6lnosci:
1) strukture przestrzenng gminy, w tym:

a) obszary przestrzeni chronionej,
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b) obszary urbanizacji, a w ich granicach obszary: kontynuacji zabudowy i rozwoju
zabudowy oraz zasady ich zagospodarowania;

2) warto$¢ parametréw urbanistycznych dla terenédw potozonych w granicach obszaréw
rozwoju zabudowy;

3) zasady uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy;

4) obszary oraz zasady ochrony $srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobra-
zu naturalnego i kulturowego, uzdrowisk oraz sposoby realizacji infrastruktury tech-
nicznej na tych obszarach lub mogacej oddziatywaé na te obszary;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone beda przedsiewziecia mogace znaczaco oddzia-
tywa¢ na $rodowisko, oraz Srodowiskowe uwarunkowania realizacji tych przedsie-
wziec;

6) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

7) kierunki i zasady rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
rozmieszczenie drég publicznych wraz z okresleniem ich kategorii i klas, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr
19, poz. 115 z p6zn. zm.”);

8) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lo-
kalnym;

9) obszary, na kitérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1, lub ostateczne;j
decyzji o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej lub
przedsiewziecia Euro 2012;

10) obszary, dla ktérych, zgodnie z art. 14 ust. 8 i 9, obowigzkowe jest sporzadzenie lub
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) obszary lokalizacji inwestyciji, obiektow i instalacji, o ktérych mowa w art. 53 ust. 3;

12) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

13) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

14) obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobdéw wéd podziemnych
oraz obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

15) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograni-
czenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271 oraz z 2003 r. Nr 80, poz.
717);

16) obszary wymagajace przeksztatcen, rewitalizaciji lub rekultywacii;

17) obszary terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, z zaznaczeniem obszaréw, o
ktérych mowa w art. 3 ust. 1b;

18) obszary wokét lotniska, o ktérych mowa w art. 87 ust. 6 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze (Dz. U. z 2002 r. Nr 130, poz. 1112 z pézn. zm. 8)), w tym obszary i za-
sady ograniczen zabudowy oraz obszary oddziatywania lotniska;

N Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2007 r. Nr 23, poz. 136,
z 2007 r. Nr 192, poz. 1381.

8 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 210, poz. 2036, z 2004 r. Nr

99, poz. 1002 oraz Nr 172, poz. 1805, z 2005 r. Nr 90, poz. 757, Nr 175, poz. 1462 ora Nr 180, poz.
1490 oraz z 2008 r. Nr 97, poz. 625.
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19) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowa-
nia wystepujacych w gminie;

20) bilans okreslajacy powierzchnie poszczegélnych obszaréw, ze wskazaniem, ktére z
nich wymagaja ochrony, wyposazenia w infrastrukture techniczna, a takze przewidy-
wane do osiggniecia wskazniki rozwoju urbanistycznego oraz zestawienie i przewidy-
wane koszty realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.”,

c) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okre-
sli, w drodze rozporzgdzenia, wymagany zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajac w szczegdlnosci wymogi dotyczace:

1) materiatéw planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen,
nazewnictwa, standardéw i sposobdéw wyznaczania granic obszaréw, o ktérych mowa
w ust. 2;

2) sposobu okreslania kosztéw i przewidywanych terminéw realizacji inwestycji celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym w odniesieniu do obszaréw wyznaczonych w stu-
dium;

3) sposobu dokumentowania prac planistycznych;

4) rodzajéw wskaznikdéw urbanistycznych charakteryzujacych istniejace i planowane wa-
runki i jako$¢ zycia mieszkancow.”,
d) dodaje sie ust. 4a i 4b w brzmieniu:

,»4a. Minister witasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w
porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw Srodowiska, okresli, w drodze rozporzadzenia,
sposob wykorzystywania i publicznego udostepniania informacji przestrzennych, uwzgledniajac w
szczegoblnosci wymogi dostepu spoteczenstwa do informacji zwigzanych ze zmianami w $rodowi-
sku.

4b. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okre-
$li, w drodze rozporzadzenia, rodzaje parametréw urbanistycznych, stuzacych do ustalenia w stu-
dium zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw obszaru urbanizaciji oraz sposéb ich okre-
$lania uwzgledniajgc wymogi okreslone w art. 1 ust. 2.”;

po art. 10 dodaje sie art. 10 a w brzmieniu

»Art. 10a. 1. W celu réwnowazenia w polityce przestrzennej gminy interesu jednostkowego i
publicznego, dla prowadzonego postepowania z udziatem spoteczenstwa, rada gminy powotuje na
wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta mediatora.

2. Mediatora powotuje sie na okres 2 lat.

3. W przypadku niepodjecia uchwaty w sprawie powotania mediatora, funkcje mediatora petni
wiasciwe samorzadowe kolegium odwotawcze.

4. Do zadan mediatora nalezy ograniczenie zakresu sporéw i dochodzenie do rozwigzan row-
nowazacych interesy zainteresowanych stron w trakcie sporzadzania studium, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, miejscowych przepiséw urbanistycznych oraz ustalania lokal-
nych parametréw urbanistycznych.

5. Postepowanie przed mediatorem rozpoczyna sie w dniu podania do publicznej wiadomosci
informacji o wytozeniu projektu aktéw, o ktérych mowa w ust. 4, do publicznego wgladu.

6. W postepowaniu przed mediatorem zainteresowani majg réwne prawa. Kazdy ma prawo do
wystuchania i przedstawienia swoich twierdzen oraz dowodéw na ich poparcie. Mediator poucza
zainteresowanych o przystugujacych im uprawnieniach pod rygorem niewaznosci postepowania.
Dowodem pouczenia sg podpisy ztozone przez zainteresowanych pod tekstem pouczenia.

7. Mediator przyjmuje od zainteresowanych wszelkie dokumenty, ma obowigzek wystucha¢
wszystkich oséb, przeprowadzi¢ dowdd z ogledzin o ile uzna, ze istnieja zwigzki pomiedzy nimi a
celem postepowania mediacyjnego.
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8. Na odmowe przeprowadzenia dowodu przez mediatora, przystuguje zazalenie, ktére wnosi
sie do mediatora w terminie 3 dni. Po wpltynieciu zazalenia mediator przeprowadza dowod.

9. Mediatorem moze by¢ osoba fizyczna bez wzgledu na obywatelstwo, posiadajaca znajo-
mos¢ jezyka polskiego w mowie i pismie w zakresie umozliwiajacym petnienie funkcji mediatora,
majaca zdolnos$¢ do czynnosci prawnych i cieszaca sie nieskazitelng opinia.

10. Mediatorem nie moze by¢:

a)
b)

czynny sedzia,
osoba powigzana stosunkiem osobistym lub stuzbowym ze stronami postepowania,

11. Mediator moze petni¢ swojq funkcje w wiecej niz jednej gminie.

12. Wynagrodzenie mediatora ustala rada gminy w uchwale powotujacej.”;

9) art. 11 otrzymuje brzmienie:

HArt. 11,1, Wjt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzania studium, kolejno:

1)

podaje do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania studium, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw wraz z
uzasadnieniem dotyczacych studium, nie krotszy jednak niz 30 dni od dnia podania
informacji do publicznej wiadomosci;

zawiadamia na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania studium
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

sporzadza rejestr wnioskdéw, podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie
wytozenia rejestru do publicznego wgladu i wyktada go w siedzibie organu oraz
umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej; rejestr podlega wytozeniu do dnia za-
konczenia wytozenia projektu studium; w odniesieniu do wnioskéw ztozonych bez
wymaganej karty informacyjnej przedsiewziecia wzywa wnioskodawce do uzupetnie-
nia wniosku;

rozpatruje wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, rozstrzygajac o ich uwzglednieniu w pro-
jekcie studium i sporzadzajac uzasadnienie dla tych rozstrzygnie¢ oraz podaje do pu-
blicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu uwzglednionych
wnioskow i wyktada je wraz z uzasadnieniami, wymaganymi kartami informacyjnymi
przedsiewzie¢ oraz uzasadnieniem rozstrzygniecia o ich uwzglednieniu, w siedzibie
organu oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej do czasu uchwalenia stu-
dium;

sporzadza warianty projektu studium uwzgledniajace alternatywne lokalizacje przed-

siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wraz z uzasadnieniem ich
lokalizacji;

sporzadza projekt studium uwzgledniajacy wybrane, sposréd alternatywnych lokaliza-
cji zawartych w wariantach projektu studium, lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wraz z prognoza oddziatywania polityki prze-
strzennej gminy okreslonej w tym projekcie na $rodowisko i uzasadnieniem wyboru
lokalizaciji;

uzyskuje od gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej opinie o projekcie studium, przedstawiajac jej projekt wraz z progno-
zg oddziatywania polityki przestrzennej gminy okreslonej w projekcie studium na $ro-
dowisko i dokumentacjg prac planistycznych;

wystepuje o opinie dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie studium do:
a) gmin sasiednich,

b) organu wiasciwego w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych — w zakresie
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, a
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jezeli zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolni-
cze i nielesne jest wymagana, wystepuje o zgode,

witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow — w zakresie zasad zagospo-
darowania obszaréw objetych ochrong konserwatorska,

witasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa —
w zakresie dostosowania ustalen projektu studium do wymagan wynikajacych z
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

dyrektora wiasciwego urzedu morskiego — w zakresie zasad zagospodarowania
pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

starosty — w zakresie zasad zagospodarowania terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepuja te ruchy,

dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej — w zakresie zagospodaro-
wania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

organu wtasciwego do spraw ochrony przyrody — w zakresie zasad zagospodaro-
wania obszaréw, w przypadku wystepujacych na terenie gminy: parku narodowe-
go, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, , wraz z ich otulinami
i korytarzami ekologicznymi,

witasciwego organu nadzoru goérniczego — w zakresie zasad zagospodarowania
terenéw gorniczych,

wtasciwego organu administracji geologicznej — w zakresie zasad zagospodaro-
wania obszaréw wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziem-
nych,

ministra wtasciwego do spraw zdrowia — w zakresie zasad zagospodarowania
stref ochrony uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej;

dyrektora wtasciwej delegatury Urzedu Komunikacji Elektronicznej - w zakresie
rozmieszczenia telekomunikacyjnej infrastruktury technicznej;

prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego — w zakresie zasad zagospodarowania oto-
czenia lotnisk,

dyrektora wtasciwego urzedu morskiego — w zakresie zgodnosci projektu z wigza-
cymi ustaleniami planu zagospodarowania wod morskich,

witasciwego zarzadcy drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntéw przylegtych
do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy
lub sama droge;

uzgadnia projekt studium z:

a)

wojewodg — w zakresie zgodnosci projektu z przepisami prawa, ustaleniami pro-
gramoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1, ostatecznymi decyzjami o lokalizacji
drogi krajowej lub wojewodzkiej, linii kolejowej lub przedsiewziecia Euro 2012
oraz w zakresie zasad zagospodarowania terenéw zamknietych, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1b,

zarzadem wojewddztwa — w zakresie zgodnosci projektu z wigzacymi ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dotyczacymi rozmiesz-
czenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim oraz minimalnych
obszardw przestrzeni chronionej i zasad ograniczania na nich zabudowy,

zarzadem powiatu — w zakresie zgodnosci projektu z wiazacymi ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, dotyczacymi rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym oraz ostatecznymi decyzja-
mi o lokalizacji drogi powiatowej,

wtasciwym organem generalnej dyrekcji ochrony srodowiska - w zakresie zasad
zagospodarowania obszaréw i uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
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45, wtym w zakresie uwzglednienia w projekcie ustalen opracowania ekofizjo-
graficznego oraz prognozy oddziatywania polityki przestrzennej gminy okreslonej
w projekcie studium na $rodowisko;

10) wprowadza zmiany wynikajace z uwzglednionych opinii i dokonanych uzgodnien;

11) podaje do publicznej wiadomosci informacije o terminie wytozenia projektu studium do
publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania w tym terminie uwag do projektu
wraz z uzasadnieniem i wyktada ten projekt w siedzibie organu oraz umieszcza w Biu-
letynie Informacji Publicznej wraz z prognoza oddziatywania polityki przestrzennej
gminy okreslonej w projekcie studium na $rodowisko i uzasadnieniem wyboru warian-
tow lokalizacji przewidzianych w nim przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, a takze uzgodnieniami i opiniami, w tym opinig wtasciwej komisji
urbanistyczno — architektonicznej, na okres co najmniej szesciu tygodni od dnia
podania informacji do publicznej wiadomosci oraz organizuje w trzecim tygodniu wy-
tozenia dyskusje publiczng nad przyjetymi w tym projekcie rozwigzaniami;

12) w razie potrzeby wprowadza zmiany do projektu studium wynikajace z uwzglednienia
uwag, opinii oraz wnioskéw z dyskusji publicznej oraz sporzadza rejestr nieuwzgled-
nionych uwag wraz z uzasadnieniem;

13) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia do publicznego
wgladu rejestru nieuwzglednionych uwag, o ktérym mowa w pkt 12 oraz wnioskéw z
dyskusji publicznej wraz z uzasadnieniem i wykfada ten rejestr w siedzibie organu
oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na okres nie krétszy niz 21 dni od
dnia podania informacji do publicznej wiadomosci;

14) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt studium wraz z rejestrem nie-
uwzglednionych uwag i uzasadnieniem, o ktérych mowa w pkt 12.

2. Przepiséw ust. 1, dotyczacych wariantéw projektu studium i alternatywnych lokalizacji in-
westycji nie stosuje sie w odniesieniu do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko, ktérych lokalizacja zostata przewidziana w planie zagospodarowania przestrzennego wo-
jewddztwa sporzadzonego w trybie niniejszej ustawy.

3. O kazdej podjetej czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent mia-
sta zawiadamia mediatora, o ktérym mowa w art. 10a.”;

10) po art. 11 dodaje sie art. 11a w brzmieniu:

JArt. 11a. 1. Jezeli po wytozeniu projektu studium lub jego zmiany do publicznego wgladu do-
konane zostanag zmiany w projekcie w wyniku uwzglednienia uwag lub rozstrzygnie¢ rady gminy, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1, czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1, ponawia sie w zakresie
niezbednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynnosci jest wytacznie czes$¢ projektu objeta zmiana.”;

11) w art. 12 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

JArt. 12. 1. Studium uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag, o ktérych mowa w art. 11 pkt 12. Tekst i rysunek studium w postaci elektronicznej wraz z
wydrukiem w postaci kopii papierowej, prognoza oddziatywania polityki przestrzennej gminy okre-
$lonej w studium na $rodowisko oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag stanowig za-
taczniki do uchwaty o uchwaleniu studium.”,

12) art. 13 i 14 otrzymujg brzmienie:

JArt. 13. 1. Koszty sporzadzenia studium obcigzajg budzet gminy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Koszty sporzadzenia zmiany studium ponosza:
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1) wojewoda — w czesci, w ktdrej zmiana studium wynika z obowigzku uwzglednienia
w nim programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 lub ostatecznych decyzji o lokaliza-
cji drogi krajowej, linii kolejowej lub przedsiewziecia Euro 2012;

2) samorzad wojewddztwa — w czesci, w ktorej zmiana studium wynika z obowigzku
uwzglednienia w nim wigzacych ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa, dotyczacych rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu wo-
jewodzkim oraz minimalnych obszaréw przestrzeni chronionej lub ostatecznej decyzji
o lokalizacji drogi wojewdédzkiej;

3) powiat — w czesci, w ktérej zmiana studium wynika z obowigzku uwzglednienia w nim
wiazacych ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dotycza-
cych rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym lub osta-
tecznych decyzji o lokalizacji drogi powiatowej;

4) inwestor realizujgcy inwestycje celu publicznego — w czesci, w jakiej zmiana studium
jest bezposrednig konsekwencja zamiaru realizacji tej inwestycji.

3. Spory w sprawach, o ktérych mowa w ust. 2, rozstrzygajg sady powszechne.

Art. 14.1. W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego,
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
dalej "planem miejscowym", z zastrzezeniem ust. 7.

2. W uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego rada gminy okresla cel
sporzadzenia planu lub jego zmiany. Jezeli sporzadzenie planu lub jego zmiana wynika z zamiaru
lokalizacji w nim przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w uchwale okre-
Sla sie te przedsiewziecia.

3. Integralng czescig uchwalty, o ktdérej mowa w ust. 1, jest, sporzadzony zgodnie z zasadami
tworzenia elektronicznych dokumentéw planistycznych, zatacznik graficzny przedstawiajacy grani-
ce obszaru objetego projektem planu lub jego zmiany.

4. Uchwate, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

5. Przed podjgciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje oceny aktualnosci aktéw, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1, wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala nie-
zbedny zakres prac planistycznych.

6. W przypadku zamiaru sporzadzenia planu miejscowego, ktérego przewidywane ustalenia
beda niezgodne z ustaleniami studium, rada gminy podejmuje uchwate, o ktérej mowa w art. 9
ust. 1a, zobowigzujgc wojta, burmistrza albo prezydenta miasta do sporzadzenia projektu zmiany
studium uwzgledniajacego zakres sporzadzanego planu miejscowego.

7. Planu miejscowego nie sporzadza sie dla terendw zamknietych z wyjatkiem terendw, o kto-
rych mowa w art. 3 ust. 1b.

8. Plan miejscowy sporzadza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne.

9. Zmiane planu miejscowego sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli sejmik wojewddztwa uchwa-
lit plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub zostata wydana ostateczna decyzja o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej lub przedsigwziecia Euro
2012, z ktérymi ten plan jest sprzeczny.

10. Termin uchwalenia zmiany planu miejscowego w przypadku, o ktérym mowa w ust. 9,
uptywa po 18 miesigcach od dnia powstania obowigzku.

11. Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 8 i 9, rada gminy nie uchwalita planu miej-
scowego lub jego zmiany w wymaganym terminie lub uchwalajgc ten plan, nie uwzglednita w nim
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1, wiazacych ustalen planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa lub ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego o zna-
czeniu ponadlokalnym, lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej lub
przedsiewziecia Euro 2012, wojewoda sporzgdza plan miejscowy lub jego zmiane oraz wydaje w
tej sprawie zarzadzenie zastepcze.
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12. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 11, koszty sporzadzenia planu miejscowego lub
zmiany planu ponosi w catosci gmina, ktérej obszaru dotyczy zarzadzenie zastepcze.

13. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.”;

13) w art. 15:
a) wust. 2:
- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym obszary Natura
20005,

- pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,,10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej, w tym ich lokalizacje;”,

- uchyla sie pkt 12,
- dodaje sie pkt 12a w brzmieniu:

,»12a) stawki procentowe optaty adiacenckiej, o ktérej mowa w art. 146 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;”,

b) wust. 3:
- pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) granice terenoéw lokalizacji inwestycji, obiektéw i instalacji, o ktérych mowa w art. 53 ust.
R

- po pkt 4 dodaje sie pkt 4a-4c w brzmieniu:

,4a) granice terenéw, na ktérych lokalizuje sie przedsiewziecia mogace znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, oraz srodowiskowe uwarunkowania realizacji tych przedsiewziec;

4b) granice terendw lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4c) granice terendw lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym,
zgodnie z wigzacymi ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddz-
twa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1, lub ostatecznych decyzji
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej lub przedsie-
wziecia Euro 2012;”,

- dodaje sie pkt 7 i pkt 8 w brzmieniu:

»7) granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych, w tym terenéw, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1b”,

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate lub odstgpienie od pobierania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.”;

14) art. 16 ust. 1i 2 otrzymuje brzmienie:

JArt. 16. 1. Rysunek planu miejscowego sporzadza sie w formie wydruku w skali 1:1.000, z
wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych lub ortofotomap albo w przypadku ich braku
map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W
szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub, w od-
niesieniu do inwestycji liniowych, 1:2.000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza
sie wytacznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5.000.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli,
w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres planu miejscowego w czesci tekstowej i graficzne;j,
uwzgledniajac w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatdw planistycznych, danych zrédtowych
i innych wykorzystywanych danych przestrzennych, doktadnos$ci i precyzji danych przestrzennych
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tworzonych w procesie planowania, standardu metadanych dla danych przestrzennych wykorzy-
stywanych i tworzonych w procesie planowania, wzoréw stosowanych oznaczen, symboli i na-
zewnictwa, oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.”;

15) art. 17 otrzymuje brzmienie:

JArt. 17.1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy

uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego lub jego zmiany kolejno:

1)

podaje do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnio-
skoéw wraz z uzasadnieniem dotyczacych planu miejscowego, nie krétszy niz 30 dni od
dnia podania informacji do publicznej wiadomosci;

zawiadamia na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejsco-
wego;

sporzadza rejestr wnioskéw, podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie
wytozenia rejestru do publicznego wgladu i wyktada go w siedzibie organu oraz
umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej; rejestr podlega wytozeniu do dnia za-
konczenia wytozenia projektu planu miejscowego; w odniesieniu do wnioskéw ztozo-
nych bez wymaganej karty informacyjnej przedsiewziecia wzywa wnioskodawce do
uzupetnienia wniosku;

rozpatruje wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, rozstrzygajac o ich uwzglednieniu w pro-
jekcie planu miejscowego i sporzadzajac uzasadnienie dla tych rozstrzygnie¢ oraz po-
daje do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu
uwzglednionych wnioskéw do planu miejscowego i wyktada je wraz z uzasadnieniami,
wymaganymi kartami informacyjnymi przedsiewzie¢ oraz uzasadnieniem rozstrzygnie-
cia o ich uwzglednieniu, w siedzibie organu oraz umieszcza w Biuletynie Informaciji
Publicznej do czasu uchwalenia planu miejscowego;

sporzadza warianty projektu planu uwzgledniajace alternatywne lokalizacje przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wraz uzasadnieniem ich lokali-
zacji;

sporzadza projekt planu miejscowego uwzgledniajacy wybrane sposréd Alternatyw-
nych lokalizacji zawartych w wariantach projektu planu, lokalizacje przedsigwzigé mo-
gacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wraz z prognozg oddziatywania ustalen
projektu planu miejscowego na $rodowisko, prognoza skutkéw finansowych ustalen
planu oraz uzasadnieniem wyboru lokalizacji, uwzgledniajac ustalenia studium, wiaza-
ce ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

uzyskuje od gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej opinie o projekcie planu miejscowego, przedstawiajac jej projekt wraz
z prognoza oddziatywania ustalen planu miejscowego na $rodowisko, prognoza skut-
kéw finansowych oraz dokumentacja prac planistycznych;

wystepuje o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego do:
a) gmin sasiednich,

b) organu wtasciwego do spraw ochrony gruntéw rolnych i lesnych — w zakresie pla-

nowanego wytaczenia z produkcji gruntéw rolnych lub lesnych,

c) wilasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw — w zakresie zagospodaro-
wania obszaréw objetych ochrong konserwatorska,

d) wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa —
w zakresie dostosowania ustalen projektu planu miejscowego do wymagan wyni-
kajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

e) dyrektora wtasciwego urzedu morskiego — w zakresie zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
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f)  starosty — w zakresie zagospodarowania terenéw zagrozonych ruchami maso-
wymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepuja te ruchy,

g) dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej — w zakresie zagospodaro-
wania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

h) organu wtasciwego do spraw ochrony przyrody — w zakresie zagospodarowania
obszaréw, w przypadku wystepujacych na terenie gminy: parku narodowego, par-
ku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru wraz z ich otulinami
i korytarzami ekologicznymi,

i)  wlasciwego organu nadzoru gérniczego — w zakresie zagospodarowania terenéw
gbrniczych,

i) wiasciwego organu administracji geologicznej — w zakresie obszaréw wystepowa-
nia udokumentowanych z6z kopalin i woéd podziemnych,

k) ministra wtasciwego do spraw zdrowia — w zakresie zagospodarowania stref
ochrony uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej,

I)  wiasciwego zarzadcy drogi jezeli sposéb zagospodarowania gruntow przylegtych
do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy
lub samg droge,

m) dyrektora wtasciwej delegatury Urzedu Komunikacji Elektronicznej — w zakresie
rozmieszczenia telekomunikacyjnej infrastruktury technicznej,

n) prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego — w zakresie zasad zagospodarowania oto-
czenia lotnisk;

uzgadnia projekt planu miejscowego z:

a) wojewodg — w zakresie zgodnosci projektu ze studium, z przepisami prawa, usta-
leniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, programéw, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1, ostatecznymi decyzjami o lokalizacji drogi krajowej,
linii kolejowej lub przedsiewziecia Euro 2012 oraz w zakresie zasad zagospoda-
rowania terendéw zamknietych, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1b,

b) zarzadem wojewddztwa — w zakresie zgodnosci projektu z ustaleniami planu za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa, oraz minimalnych obszaréw prze-
strzeni chronionej i zasad ograniczania na nich zabudowy,

c) zarzadem powiatu — w zakresie zgodnosci projektu z wigzacymi ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dotyczacymi rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym oraz z ostatecznymi decy-
zjami o lokalizacji drogi powiatowej,

d) wilasciwym organem generalnej dyrekciji ochrony srodowiska - w zakresie zasad
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 3 i ust. 3 pkt 4a;

10) wprowadza zmiany wynikajace z uwzglednionych opinii i dokonanych uzgodnien;

11) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia projektu planu miej-
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scowego do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania w tym terminie uwag do
projektu wraz z uzasadnieniem i wyktada ten projekt w siedzibie organu oraz umiesz-
cza w Biuletynie Informacji Publicznej wraz z prognoza oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych oraz uzasadnieniem wyboru wa-
riantéw lokalizacji przewidzianych w nim przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko, a takze uzgodnieniami i opiniami, w tym opinie wtasciwej komisiji
urbanistyczno — architektonicznej, na okres co najmniej szesciu tygodni od dnia poda-
nia informacji do publicznej wiadomosci oraz organizuje w trzecim tygodniu wytozenia
dyskusje publiczng nad przyjetymi w tym projekcie rozwigzaniami;

w razie potrzeby wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z
uwzglednienia uwag, opinii oraz wnioskéw z dyskusiji publicznej oraz sporzadza rejestr
nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem;

13) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wylozenia do publicznego

wgladu rejestru nieuwzglednionych uwag, o ktérym mowa w pkt 12, oraz wnioskéw z
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dyskusji publicznej i wyktada ten rejestr wraz z uzasadnieniem w siedzibie organu oraz
umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na okres nie krétszy niz 21 dni od dnia
podania informacji do publicznej wiadomosci;

14) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt planu miejscowego wraz z rejestrem
nieuwzglednionych uwag i uzasadnieniem, o ktérych mowa w pkt 12.

2. Przepiséw ust. 1, dotyczacych wariantéw projektu planu miejscowego i alternatywnych loka-
lizacji inwestycji nie stosuje sie w odniesieniu do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, ktdrych lokalizacja zostata przewidziana w planie zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa lub studium sporzadzonych w trybie niniejszej ustawy.

3. O kazdej podjetej czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent mia-
sta zawiadamia mediatora, o ktérym mowa w art. 10a.”;

uchyla sie art. 18;

art. 19-23 otrzymuje brzmienie:

JArt. 19. 1. Jezeli po wytozeniu projektu planu miejscowego lub jego zmiany do publicznego
wgladu, dokonane zostang zmiany w projekcie w wyniku uwzglednienia uwag lub rozstrzygnie¢
rady gminy, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 — czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1, ponawia
sie w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynnosci jest wytacznie czes$é projektu planu objeta zmiana.

Art. 20. 1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. Czes$¢ tek-
stowa planu w postaci elektronicznej wraz z wydrukiem w postaci kopii papierowej stanowi tre$¢
uchwaty, czesc¢ graficzna w postaci elektronicznej wraz z wydrukiem w postaci kopii papierowej,
prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, prognoza skutkéw finansowych ustalen
planu miejscowego oraz wymagane rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag stanowig za-
taczniki do uchwaty.

2. Plan miejscowy moze by¢ uchwalony dla obszaru mniejszego niz okreslony w uchwale o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, jednakze obszar ten nie moze wykracza¢ poza
granice okreslone w tej uchwale.

3. Warunkiem uchwalenia planu miejscowego, jest zapewnienie w uchwale budzetowej oraz
wieloletnich planach inwestycyjnych, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, finansowania
ujetych w nim inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, a takze $rod-
koéw na zabezpieczenie roszczen, o ktérych mowa w art. 36, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Za zapewnienie, o ktérym mowa w ust. 3, uznaje sie réwniez zagwarantowanie finansowa-
nia w catosci lub czesci w drodze umowy zawartej miedzy wtasciwg gming a inwestorem.

5. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate, o ktérej mowa w
ust. 1, wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z
przepisami prawa.

Art. 21. 1. Koszty sporzadzenia planu miejscowego ponosi gmina, z zastrzezeniem ust. 2 oraz
art. 14 ust. 12.

2.Koszty sporzadzenia zmiany planu miejscowego ponosza:

1) wojewoda — w czesci, w kidrej zmiana planu wynika z obowiazku uwzglgednienia w nim
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1, lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu krajowym, lokalizacji drogi krajowej, linii kolejowej lub
przedsiewziecia Euro 2012;

2) samorzad wojewddztwa — w czesci, w ktdrej zmiana planu wynika z obowigzku uwzgled-
nienia w nim wigzacych ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
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dotyczacych rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewédzkim oraz
minimalnych obszaréw przestrzeni chronionej lub ostatecznych decyzji o ustaleniu lokali-
zacji drogi wojewddzkiej;

3) powiat — w czesci, w ktérej zmiana planu wynika z obowiazku uwzglednienia w nim wigza-
cych ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa dotyczacych roz-
mieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym lub ostatecznych de-
cyzji o ustaleniu lokalizacji drogi powiatowej;

4) inwestor realizujacy inwestycje celu publicznego — w czesci, w jakiej zmiana planu jest
bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji tej inwestycji.

3. Spory w sprawach, o ktérych mowa w ust. 2, rozstrzygajg sady powszechne.

Art. 22. Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i po-
dziatéw nieruchomosci, rada gminy wraz z uchwata o uchwaleniu planu podejmuje uchwate o
przystgpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieru-
chomosciami.

Art. 23. 1. Organy, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 pkt 8 i 9 oraz art. 17 ust. 1 pkt 8 9, w za-
kresie swojej wtasciwosci rzeczowej i miejscowej opiniujg lub uzgadniaja, na swoj koszt, odpo-
wiednio projekt studium albo projekt planu miejscowego.

2. Kazda jednostka administracji publicznej zobowigzana jest do nieodptatnego udostepniania
innej jednostce, bedacych w jej zasobie, rejestrze i bazie, materiatéw i danych przestrzennych, w
postaci elektronicznej lub w postaci kopii danych na no$nikach elektronicznych.

3. Projekt studium lub projekt planu miejscowego moze by¢ udostepniony do zaopiniowania
lub uzgodnienia w formie elektroniczne;.

4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin przedstawienia opinii albo dokonania
uzgodnien przez organy, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 pkt 8 9 oraz art. 17 ust. 1 pkt 8 i 9, nie
krétszy niz 14 dni od dnia udostepnienia projektu studium albo projektu planu miejscowego.

5. Niewydanie opinii w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, uwaza sie za rébwnoznaczne z za-
opiniowaniem projektu.

6. Uzgodnienia, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujg w drodze decyzji administracyjnej. Strong
w tym postepowaniu jest wytacznie gmina.

7. Niewydanie decyzji w terminie, o kiérym mowa w ust. 4, uwaza sie za réwnoznaczne z
uzgodnieniem projektu. Przepisu nie stosuje sie do uzgodnien, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 pkt
9 lit. d oraz art. 17 ust. 1 pkt 9 lit. d.”;

18) uchyla sie art. 24 i 25;

19) w art. 26 dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

»3. Spory w sprawie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, rozstrzygaja sady powszechne.”;

20) po art. 26 dodaje sie art. 26a -26g w brzmieniu:

»Art. 26a. 1. W celu ustalenia warunkéw zagospodarowania i zasad zabudowy terenéw na
obszarze urbanizacji, nie objetych planem miejscowym, w tym sposobu przeznaczenia terenu, ra-
da gminy moze podja¢ uchwate w sprawie przyjecia lub zmiany lokalnych parametréow urbani-
stycznych zwanych dalej ,lokalnymi parametrami”.

2. Lokalne parametry sporzadza sie dla catego lub czesci obszaru rozwoju zabudowy.

3. Uchwate, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje na wniosek wéjta, burmistrza albo
prezydenta miasta.
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4. Zmiane lokalnych parametrédw sporzadza sie obowigzkowo, jezeli sejmik wojewddztwa
uchwalit plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub zostata wydana ostateczna
decyzja o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej lub przedsiewzie-
cia Euro 2012 lub rada gminy podjeta uchwate w sprawie uchwalenia studium, z ktérymi lokalne
parametry sg sprzeczne.

5. Termin uchwalenia zmiany lokalnych parametréw, o ktérej mowa w ust. 4, uptywa po 2 mie-
sigcach od dnia powstania obowigzku.

6. Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, rada gminy nie uchwalita zmiany lokalnych
parametrow w wymaganym terminie lub uchwalajac je, nie uwzglednita w nich wiazacych ustalen
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej lub przedsigwziecia Euro 2012, wojewoda
sporzadza zmianeg lokalnych parametréw oraz wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, koszty sporzadzenia zmiany lokalnych parametréw
ponosi w catosci gmina, ktorej obszaru dotyczy zarzadzenie zastepcze.

8. Lokalne parametry sg aktem prawa miejscowego.

Art. 26b. 1. W lokalnych parametrach ustala sie:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) sposo6b przeznaczenia terenu;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla terenu o okreslonym sposobie przeznaczenia;

5) minimalng ilo$¢ miejsc parkowania i sposéb ich realizacji dla terenéw o okreslonym
sposobie przeznaczenia.

2. W lokalnych parametrach w zaleznos$ci od potrzeb ustala sie:

1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate lub odstapienie od pobiera-
nia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

2) minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dziatek gruntu potozonych w obszarze urbani-
zacji.
3) minimalna wielko$¢ przestrzeni publicznie dostepnych.

3. W lokalnych parametrach w odniesieniu do terenéw planowanych na cele budownictwa
mieszkaniowego ustala sie:

1) procentowy udziat powierzchni terenéw przeznaczonych na cele zieleni osiedlowe;j i
placéw zabaw w odniesieniu do dziatki budowlanej;

2) ilo$¢ miejsc, ktére b(gda2 zapewnione w ramach ustug szkolnych i przedszkolnych w
odniesieniu do 1000 m” powierzchni catkowitej mieszkan realizowanych w ramach
dziatki budowlanej; spos6b zapewnienia okresla sie w ramach umowy urbanistycznej
pomiedzy inwestorem i gmina.

4. Ustalenia lokalnych parametréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, ust. 2 pkt 3 oraz ust. 3 pkt
1, moga by¢ realizowane poza obszarem dziatki budowlanej, do ktdrej odnosza sie te ustalenia, w
obszarze urbanizacji, na podstawie umowy urbanistycznej zawartej przez inwestora z gming

5. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli,
w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres umowy urbanistycznej, uwzgledniajac w szczegdlno-
$ci warunki i tryb zawierania umowy.

6. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli,
w drodze rozporzadzenia parametry krajowe, w zakresie:

1) intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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2) udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

3) wysokosci zabudowy dla terenu o okreslonym sposobie przeznaczenia;

4) ilosci miejsc parkowania i sposéb ich realizacji dla terenéw o okreslonym sposobie
przeznaczenia;

5) wielko$ci nowowydzielanych dziatek gruntu potozonych w obszarze urbanizacji.

Art. 26¢. 1. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt lokalnych parametréw,
zawierajacy czesc¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajac zapisy studium oraz przepisy odrebne, od-
noszace sie do obszaru objetego projektem.

2. Przed przedstawieniem radzie gminy projektu lokalnych parametréw do uchwalenia, wijt,
burmistrz albo prezydent miasta:

1) uzyskuje opinie wtasciwej w rozumieniu art. 8 komisji urbanistyczno — architektonicznej
w zakresie zgodnosci projektu lokalnych parametréw z planowanym w studium zago-
spodarowaniem terenu i w razie potrzeby dokonuje zmian w projekcie;

2) podaje do publicznej wiadomosci informacje o miejscu i terminie wytozenia projektu lo-
kalnych parametréow do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania w tym termi-
nie uwag do niego i wyktada ten projekt w siedzibie urzedu i umieszcza w Biuletynie
Informacji Publicznej na okres co najmniej 21 dni od dnia podania informacji do pu-
blicznej wiadomosci;

3) w razie potrzeby wprowadza zmiany do projektu lokalnych parametrow wynikajace z
uwzglednienia uwag oraz sporzadza rejestr nieuwzglednionych uwag wraz z uzasad-
nieniem i publikuje ten rejestr, w ciagu 7 dni po sporzadzeniu, w Biuletynie Informacji
Publiczne;j.

3. Uchwalte, o ktérej mowa w art. 26a ust. 1, rada gminy podejmuje po stwierdzeniu zgodnosci
projektu lokalnych parametréw ze studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu. Rejestr nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik do uchwaty.

4. Czes¢ tekstowa lokalnych parametréw w postaci elektronicznej wraz z wydrukiem w postaci
kopii papierowej stanowi tre$¢ uchwaty o przyjeciu lub zmianie lokalnych parametréw, czes¢ gra-
ficzna przedstawiajaca granice obszaru objetego lokalnymi parametrami wraz z rozstrzygnieciami,
o ktérych mowa w ust. 3, w postaci elektronicznej wraz z wydrukiem w postaci kopii papierowe;,
stanowig zataczniki do uchwaty.

5. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate, o ktérej mowa w
art. 26a ust. 1, wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawa.

Art. 26d. 1. W celu ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania tadu przestrzen-
nego w odniesieniu do obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych w rozumieniu ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, rada gminy moze podja¢ uchwate w sprawie przystapienia
do sporzadzania lub zmiany miejscowych przepiséw urbanistycznych zwanych dalej ,przepisami
miejscowymi”.

2. Przepisy miejscowe sporzadza sie dla catego lub czesci obszaru gminy.

3. Integralng czescig uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest, sporzadzony zgodnie z zasadami
tworzenia elektronicznych dokumentdw planistycznych, zatacznik graficzny przedstawiajacy grani-
ce obszaru objetego projektem przepisédw miejscowych lub ich zmiany.

4. Uchwalte, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

5. Przepisy miejscowe sg aktem prawa miejscowego.
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Art. 26e. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt przepiséw miejscowych,
zawierajacy czesc¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego przepisami miejscowymi.

2. W przepisach miejscowych uwzglednia sie zwltaszcza dostosowanie obiektéw budowlanych
i urzadzen budowlanych, do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, w szczegélnosci w odniesieniu do
terendw przestrzeni publiczne;j.

3. W przepisach miejscowych okresla sie w odniesieniu do obiektéw budowlanych i urzadzen
budowlanych, o ktérych mowa w art. 33a ust. 1 pkt 1-2, 4-5, 12, 21-22 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w szczegdélnosci:

a) zasady i warunki ich sytuowania oraz gabaryty;

b) standardy jakosciowe i techniczne, a takze rodzaje materiatéw budowlanych z jakich
moga by¢ wykonane;

c) kolorystyke obiektéw.

4. W przepisach miejscowych w odniesieniu do budynkéw, okresla sig¢ w zaleznosci od po-
trzeb:

a) sposéb ich usytuowania w stosunku do drég i przestrzeni publicznych oraz granic
przylegtych nieruchomosci w odlegtosci nie wiekszej niz w przepisach odrebnych;

b) geometrie dachu;
c) kolorystyke $cian zewnetrznych i pokrycia dachu;

d) rozwigzania detali architektonicznych elewacji, w tym ksztattowanie okien i drzwi,
uwzgledniajace lokalne tradycje budowlane.

Art. 26f. Po podjgciu przez radg gminy uchwaty, o ktérej mowa w art. 26d ust. 1, wéjt, bur-
mistrz albo prezydent miasta kolejno:

1) podaje do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania przepiséw miejscowych, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow dotyczacych przepiséw, nie krotszy niz 30 dni od dnia podania informacji do
publicznej wiadomosci;

2) sporzadza projekt przepiséw miejscowych rozstrzygajac ztozone wnioski do przepi-
sOw, sporzadza rejestr nieuwzglednionych wnioskéw i publikuje ten rejestr w Biulety-
nie Informacji Publicznej;

3) uzyskuje od gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej opinie o projekcie przepiséw miejscowych;

4) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia projektu przepiséw
miejscowych do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania w tym terminie
uwag do projektu i wyktada ten projekt wraz z rejestrem nieuwzglednionych wnioskéw
w siedzibie organu oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na okres co
najmniej 4 tygodni od dnia podania informacji do publicznej wiadomosci oraz organi-
zuje w trzecim tygodniu wytozenia dyskusje publiczng nad przyjetymi w tym projekcie
rozwigzaniami;

5) w razie potrzeby wprowadza zmiany do projektu przepiséw miejscowych wynikajace z
uwzglednienia uwag, opinii oraz wnioskéw z dyskusji publicznej oraz sporzadza re-
jestr nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem;

6) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt przepiséw miejscowych wraz z reje-
strem nieuwzglednionych uwag i uzasadnieniem, o ktérych mowa w pkt 5.

Art. 26g. 1. Przepisy miejscowe uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ich zgodnosci z ustale-
niami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu przepiséw.
Czes¢ tekstowa przepis6w w postaci elektronicznej wraz z wydrukiem w postaci kopii papierowej
stanowi tres$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna przedstawiajgca granice obszaru objetego przepisami w
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postaci elektronicznej wraz z wydrukiem w postaci kopii papierowej, wymagane rozstrzygniecia
oraz rejestr nieuwzglednionych uwag stanowig zataczniki do uchwaty.

2. Czes¢ tekstowa przepiséw miejscowych w postaci elektronicznej wraz z wydrukiem w po-
staci kopii papierowej stanowi tre$¢ uchwaty o przyjeciu lub zmianie przepiséw miejscowych,
czesé graficzna przedstawiajgca granice obszaru objetego przepisami miejscowymi wraz z roz-
strzygnieciami, o ktérych mowa w ust. 1, w postaci elektronicznej wraz z wydrukiem w postaci ko-
pii papierowej stanowig zataczniki do uchwaty.

3. Przepisy miejscowe moga byé uchwalone dla obszaru mniejszego niz okre$lony w uchwale
0 przystagpieniu do sporzgdzania przepiséw, jednakze obszar ten nie moze wykraczaé¢ poza grani-
ce okreslone w tej uchwale.

4. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate, o ktérej mowa w
ust. 1, wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z
przepisami prawnymi odnoszacymi sie do obszaru objetego przepisami prawa.

art. 27 - 37 otrzymujg brzmienie:

JArt. 27. 1. Zmiana studium, planu miejscowego, lokalnych parametréw oraz przepiséw miej-
scowych nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.

2. Kazdy ma prawo wystapi¢ do wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta z wnioskiem o spo-
rzadzenie lub zmiane studium, planu miejscowego, lokalnych parametréw lub przepiséw miejsco-
wych. Do rozpatrywania tych wnioskéw nie stosuje sie przepiséw Kodeksu postepowania admini-
stracyjnego.

3. Jezeli wniosek do studium lub planu miejscowego dotyczy przedsiewziecia mogacego zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, wnioskodawca obowigzany jest dotaczy¢ do wniosku karte in-
formacyjna przedsiewziecia.

4. Wijt, burmistrz albo prezydenta miasta prowadzi rejestr zgtoszonych wnioskéw i publikuje
go w Biuletynie Informacji Publicznej.

5. Co najmniej raz na rok wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia radzie gminy
sprawozdanie dotyczace ztozonych wnioskéw wraz z informacjg o dziataniach podjetych w tym
zakresie. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie rozstrzygniecia wnioskéw oraz na jej pod-
stawie moze podja¢ uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzania lub zmiany studium, planu
miejscowego, lokalnych parametréw lub przepiséw miejscowych.

6. Kazdy ma prawo wnie$é uwagi do projektéw studium, planu miejscowego, lokalnych para-
metréw i przepiséw miejscowych.

7. Uwagi nalezy wnosi¢ na pismie w terminie wyznaczonym w informacji, o ktérej mowa od-
powiednio w art. 11, ust. 1 pkt 11, art. 17 ust. 1 pkt 11, art. 26¢ ust. 2 pkt 2 i art. 26f pkt 4. Jako
whniesione na pismie uznaje sie rowniez uwagi wniesione w postaci elektronicznej, opatrzone bez-
piecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certy-
fikatu.

Art. 28. 1. Istotne naruszenie procedury sporzadzania studium, planu miejscowego, lokalnych
parametréow lub przepiséw miejscowych, wiasciwosci organéw w tym zakresie, sprzecznosé z
prawem uchwaty w sprawie studium, planu miejscowego, lokalnych parametréw, miejscowych
przepisow lub jej zatacznikow powodujg niewaznos$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.

2. Jezeli rozstrzygniecie nadzorcze wojewody, stwierdzajace niewaznos¢é uchwaty w sprawie
studium, planu miejscowego, lokalnych parametréw lub przepiséw miejscowych stanie sie prawo-
mocne z powodu nieztozenia przez gmine, w przewidzianym terminie, skargi do sadu administra-
cyjnego lub jezeli skarga zostanie przez sad odrzucona albo oddalona, czynnosci, o ktérych mowa
w art. 11 ust. 1, art. 17 ust. 1, art. 26¢ ust. 2 lub art. 26f, ponawia sie w zakresie niezbednym do
doprowadzenia do zgodnosci projektu studium, planu miejscowego, lokalnych parametréw lub
przepis6bw miejscowych z przepisami prawa.

49



Art. 29. 1. Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego, lokalnych parame-
trow i przepisbw miejscowych obowigzuje od dnia wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie
wczesniej niz po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku urzedowym wojewdédztwa.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji w Biuletynie Informacji Pu-
bliczne;j.

Art. 30. Kazdy ma prawo wgladu do studium, planu miejscowego, lokalnych parametréw i
przepis6bw miejscowych oraz otrzymania z nich wypiséw, wyryséw i kopii w postaci elektronicznej
lub wydruku papierowego.

Art. 31. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr planéw miejscowych, lokal-
nych parametréw, przepisOw miejscowych oraz wnioskéw o ich sporzadzenie lub zmiang, groma-
dzi materiaty z nimi zwigzane oraz odpowiada za przechowywanie ich oryginatéw, w tym réowniez
uchylonych i nieobowigzujacych.

2. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta jest obowigzany przekaza¢ staroscie kopie uchwalo-
nego studium, planu miejscowego, lokalnych parametréw i przepiséw miejscowych nie pdzniej niz
w dniu ich wejscia w zycie.

Art. 32. 1. W celu oceny aktualnosci, studium, planéw miejscowych, lokalnych parametréw
oraz przepiséw miejscowych, woéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy:

a) zmian w stanie $rodowiska,

b) zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

c) postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych,

d) ostatecznych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zatwierdzeniu

urbanistycznego planu realizacyjnego, zatwierdzeniu zgtoszenia urbanistycznego, lo-
kalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej lub przedsiewzie-
cia Euro 2012,

e) wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany studium, planu miejscowego, lokalnych
parametréw oraz przepis6w miejscowych,

f) stopnia realizacji zaktadanych wskaznikéw urbanistycznych,

g) w odniesieniu do terenéw gorniczych, zmian w zagospodarowaniu wynikajacych z
przewidywanej lub prowadzonej dziatalnosci gérniczej, okreslonej w koncesji,

uwzgledniajac opracowanie ekofizjograficzne oraz opracowuje program rozwoju gminy na okres 7
lat, uwzgledniajacy przewidywane wskazniki rozwoju urbanistycznego i okresla wynikajace z niego
potrzeby rozwoju gminy w odniesieniu do poszczegdlnych rodzajéw uzytkowania terenu oraz
opracowuje programy sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium. Pro-
gram rozwoju gminy podlega strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepi-
sami ustawy z dnia ...... 0 uprawnieniach spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko i organach administraciji w tym zakresie.

2. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta, sporzadza ocene, o ktérej mowa w ust. 1, podaje do
publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu wynikéw oceny i wyktada ja
wraz z analizami do publicznego wgladu w siedzibie organu do czasu podjecia przez rade gminy
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 5, oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej do czasu do-
konania nastepnej oceny.

3. Przed dokonaniem oceny aktualnosci, o ktdérej mowa w ust. 1, wéjt burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje aktualizacji opracowania ekofizjograficznego.

4. Ocene aktualnosci, o ktérej mowa w ust. 1, dokonuje sie obowigzkowo nie pdzniej niz w
ciagu pierwszych dwunastu miesiecy kadencji rady gminy oraz w przypadku, gdy sejmik woje-
wdédztwa uchwalit plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub zostata wydana osta-
teczna decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o lokalizacji
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drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej lub przedsiewziecia Euro 2012, odno-
szace sie do obszaru gminy.

5. Rada gminy moze zobowigza¢ uchwatg wéjta, burmistrz albo prezydent miasta do dokona-
nia oceny aktualnosci, o ktérej mowa w ust. 1. W uchwale okresla sie termin na przeprowadzenie
oceny aktualnosci.

6. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urba-
nistyczno-architektonicznej. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium, pla-
néw miejscowych, lokalnych parametréw oraz przepiséw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ust. 1.

7. Przed podjeciem dziatan, o ktérych mowa w art. 27 ust. 1, wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta przygotowuje wymagane do opracowania studium, planu miejscowego, lokalnych parame-
tréw oraz przepis6w miejscowych, dane, informacje przestrzenne i opisowe oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych.

8. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 5, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnos¢ studium, planu miejscowego, lokalnych parametréw oraz przepiséw miej-
scowych z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 11i 2, art. 15 ust. 21i 3, art. 16 ust. 1,
art. 26b ust. 1 - 3 oraz art. 26e ust. 2 - 4.

Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium, planu miejsco-
wego, lokalnych parametréw lub przepiséw miejscowych czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 ust.
1, 17 ust. 1, 26¢ ust. 2 i 26f, wykonuje sie po dokonaniu oceny aktualnosci aktéw planistycznych,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Art. 34. 1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujace;:
a) innych planéw miejscowych lub ich czesci,
b) lokalnych parametréw lub ich czesci,
c) miejscowych przepiséw
odnoszacych sie do objetego nim terenu.

2. Utrata mocy obowigzujacej planu miejscowego, lokalnych parametréw lub przepiséw miegj-
scowych nie powoduje wygasniecia decyzji administracyjnych wydanych na podstawie tych aktéw,
z zastrzezeniem art. 67f ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

Art. 35. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy lub lokalne parametry zmieniaja, moga
by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem lub lokalnymi parametrami, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania.

Art. 36. 1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przezna-
czeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nie-
ruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode, albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaofero-
wania przez gming witascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z
dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nierucho-
mosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie sko-
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rzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zadaé¢ od gminy odszkodowania réwnego obni-
zeniu wartosci nieruchomosci.

4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nierucho-
mosci wzrosta, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty, z zastrzezeniem ust. 4b, zbywa te nieru-
chomos$¢ wéjt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa optate, w wysokosci 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy.

4a. Rada gminy w uchwale o uchwaleniu planu miejscowego lub lokalnych parametréw moze
ustali¢ stawke nizsza niz okreslona w ust. 4 lub moze ustali¢ odstapienie od pobierania optaty.

4b. Optaty, o ktérej mowa w ust. 4, nie pobiera sie w przypadku nieodptatnego przeniesienia
przez rolnika wtasnosci gospodarstwa rolnego na nastepce, w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow (Dz. U. z 1998 r. Nr 7 poz. 25 ze
zm.) albo ustawy z dnia 26 kwietnia 2001 r. o rentach strukturalnych w rolnictwie (Dz. U. z 2001 Nr
52, poz. 539 ze zm.). Do wtérnego zbycia przez nastepce nieruchomosci przekazanych przez rol-
nika, przepisy o optacie, o ktérej mowa w ust. 4, stosuje sie odpowiednio.

5. W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w
czesci lub w catosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo optata, o ktdérej mowa w
ust. 4, podlegajg zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego witasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady
gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w catosci, gmina moze zgda¢ od aktualnego
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowiacej réwnowarto$¢
wyptaconego odszkodowania.

Art. 37. 1. Wysokos$é odszkodowania z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci, o ktérym
mowa w art. 36 ust. 3, oraz wysokos$¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4, ustala sie na dzien jej sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost wartosci nieru-
chomosci stanowig réznice miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu prze-
znaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego lub lokalnych
parametréw, a jej wartoscia, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujacego
przed zmiang tych aktéw, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed ich
uchwaleniem.

2. Roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w
ktérym plan miejscowy lub lokalne parametry albo ich zmiana staty sie obowiazujace.

3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do opfat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4.

4. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy, ktérej przedmiotem jest zbycie
nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, jest zobowigzany przesta¢ wéjtowi, burmistrzowi albo
prezydentowi miasta wypis z tego aktu.

5. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w dro-
dze decyzji, bezzwtocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o ktbrym mowa w ust. 4.

6. Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zada¢ od wéjta, burmistrza
albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4.

7. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do potrzeb,
lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady gminy informacje o zgtoszonych zadaniach, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust. 5 i 6.

8. Wykonanie obowigzku wynikajacego z roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3, powin-
no nastgpi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, chyba ze strony postanowig inaczej.
W przypadku opéznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi
albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystuguja odsetki ustawowe.

9. Spory w sprawach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, rozstrzygaja sady powszech-
ne.
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10. W odniesieniu do zasad okreslania wartosci nieruchomosci oraz zasad okreslania skutkow
finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych, a takze w odniesieniu do oséb upraw-
nionych do okreslania tych wartosci i skutkéw finansowych stosuje sie przepisy o gospodarce nie-
ruchomosciami.

22) art. 39-41 otrzymuje brzmienie:

JArt. 39. 1. Sejmik wojewo6dztwa podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub jego zmiany, okreslajac w uchwale cele spo-
rzadzenia lub zmiany planu.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa sporzadza sie dla obszaru w grani-
cach administracyjnych wojewédztwa.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia sie ustalenia strate-
gii rozwoju wojewo6dztwa oraz okres$la sie w szczegdlnosci:

1) podstawowe elementy sieci osadniczej wojewoddztwa i ich powigzan komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, w tym kierunki powigzan transgranicznych;

2) system obszaréw chronionych, w tym obszary ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

3) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

4) obszary problemowe wraz z zasadami ich zagospodarowania oraz obszary metropoli-
talne;

5) obszary funkcjonalne, z ustaleniem ich granic w odniesieniu do jednostek administra-
cyjnych lub wtasciwych rozporzadzen organdw;

6) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
7) obszary terendéw zamknietych i ich stref ochronnych;
8) obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin;

9) minimalne obszary przestrzeni chronione;j.

4. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia sie ustalenia kon-
cepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 1, oraz progra-
my, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

5. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa umieszcza sie te inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3, ktore zostaty ustalone w
dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego mini-
stra, sejmik wojewddztwa lub rade powiatu, zgodnie z ich wiasciwoscia.

6. Dla obszaru metropolitalnego oraz funkcjonalnego sporzadza i uchwala sie, odpowiednio,
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego albo plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru funkcjonalnego jako cze$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wo-
jewédztwa. Do planu obszaru metropolitalnego stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace ob-
szaru funkcjonalnego.

7. W przypadku sporzadzania planu obszaru funkcjonalnego uchwata sejmiku o przystapieniu
do sporzadzania planu okresla granice obszaru funkcjonalnego oraz wskazuje organ zarzadzajacy
obszarem, wiasciwy dla sporzadzenia planu. W przypadku sporzgdzania planu przez organ inny
anizeli marszatek wojewo6dztwa, do uchwaty dotacza sie porozumienie pomiedzy marszatkiem wo-
jewbdztwa, a sporzadzajacym plan, o zasadach opracowania planu, w tym ponoszenia kosztéw
jego opracowania.

8. W planie obszaru funkcjonalnego okresla sie zasady i obszary rozwoju systeméw komuni-
kacji i infrastruktury technicznej, w tym rozmieszczenie drég publicznych o znaczeniu powiato-
wym, wojewddzkim i krajowym wraz z okresleniem ich kategorii i klas, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz zasady ochrony dla obszaréw okreslonych w
ust. 3 pkt 2, w szczeg6Inosci w odniesieniu do sposobéw realizacji infrastruktury techniczne;j.
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9. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa zawiera ustalenia wigzace gminy
przy sporzadzaniu studium, planu miejscowego, lokalnych parametréw i przepiséw miejscowych
dotyczace:

1) rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu krajowym zawartych w kon-
cepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu wojewddzkim i powiatowym, o ktérych mowa w ust. 5;

2) minimalnych obszaréw przestrzeni chronionej, w tym zasad ograniczania na nich za-
budowy;

10. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa moze zawiera¢ ustalenia informa-
cyjne w zakresie zamierzonych inwestycji celu publicznego, ktére nie spetniajg wymogdw, okre-
$lonych w ust. 5.

11. Plan obszaru metropolitalnego sporzadza sie w granicach okreslonych w przepisach od-
rebnych.

12. W planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego okresla sie roz-
mieszczenie inwestycji ponadlokalnych celu publicznego, zasady funkcjonowania systemoéw ko-
munikaciji publicznej oraz wymogi dotyczace obszardéw przestrzeni chronionej okreslone w uchwa-
le organu stanowigcego, wtasciwego dla obszaru metropolitalnego.

13. Plan obszaru metropolitalnego zawiera ustalenia wiazace gminy obszaru metropolitalnego
przy sporzadzaniu studium, planu miejscowego, lokalnych parametréw i przepiséw miejscowych.

Art. 40. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac w szczegdlnosci wymogi dotyczace
materiatéw planistycznych, danych zrédiowych i innych wykorzystywanych danych przestrzen-
nych, dokfadnos$ci i precyzji danych przestrzennych tworzonych w procesie planowania, standardu
metadanych dla danych przestrzennych, wykorzystywanych i tworzonych w procesie planowania,
wzoréw stosowanych oznaczen, symboli i nazewnictwa, oraz sposobu dokumentowania prac pla-
nistycznych.

Art. 41. 1. Po podjeciu przez sejmik wojewddztwa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa marszatek wojewddztwa lub organ spo-
rzadzajacy plan obszaru funkcjonalnego kolejno:

1) podaje do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw wraz z
uzasadnieniem dotyczacych planu, nie krétszy niz 3 miesigce od dnia podania infor-
macji do publicznej wiadomosci; jezeli wniosek dotyczy przedsiewziecia mogacego
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko wnioskodawca zobowigzany jest dotaczy¢ do
niego karte informacyjna przedsiewziecia;

2) zawiadamia na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania planu in-
stytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) sporzadza rejestr wnioskéw, podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie
wytozenia rejestru do publicznego wgladu i wyktada go w siedzibie organu oraz
umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej w terminie nie krétszym niz 30 dni od
dnia, w ktérym uptynat termin sktadania wnioskéw;

4) rozpatruje wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, rozstrzygajac o ich uwzglednieniu w pro-
jekcie planu i sporzadzajac uzasadnienie dla tych rozstrzygnie¢ oraz podaje do pu-
blicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu uwzglednionych
wnioskéw do planu i wyktada je wraz z uzasadnieniami, wymaganymi kartami informa-
cyjnymi przedsiewzie¢ oraz uzasadnieniem rozstrzygniecia o ich uwzglednieniu w sie-
dzibie organu oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej do czasu uchwalenia
planu miejscowego;
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5) sporzadza warianty projektu planu uwzgledniajace alternatywne lokalizacje przedsieg-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wraz z uzasadnieniem ich loka-
lizacji;

6) sporzadza projekt planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia-
jacy wybrane, sposrdd alternatywnych lokalizacji zawartych w wariantach projektu pla-
nu, lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, wraz z
prognoza oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko oraz uzasadnieniem
wyboru lokalizacji, uwzgledniajac ustalenia koncepcji przestrzennego zagospodarowa-
nia kraju;

7) uzyskuje od wojewddzkiej komisji urbanistyczno-architektonicznej opinie o projekcie
planu;

8) wystepuje o opinie o projekcie planu do wiasciwych instytucji i organéw, a takze do
wojewodow, zarzadbéw powiatow, wojtéw, burmistrzéw gmin i prezydentéw miast poto-
zonych na terenie wojewddztwa oraz na terenach przylegtych do granic wojewdédztwa
oraz uzgadnia projekt z organami okreslonymi w przepisach odrebnych;

9) w przypadku sporzadzania planu obszaru funkcjonalnego przez organ inny anizeli
marszatek wojewddztwa projekt planu podlega uzgodnieniu z marszatkiem wojewo6dz-
twa w odniesieniu do ustalen wigzacych planu zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa; Uzgodnienie ma forme decyzji administracyjne;.

10) wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

11) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania w tym terminie uwag do projektu
wraz z uzasadnieniem i wyktada ten projekt w siedzibie organu oraz umieszcza w Biu-
letynie Informacji Publicznej wraz z prognozg oddziatywania ustalen projektu planu na
$rodowisko oraz uzasadnieniem wyboru wariantéw lokalizacji przewidzianych w nim
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko na okres co najmniej
szesciu tygodni od dnia podania informacji do publicznej wiadomosci oraz organizuje
w trzecim tygodniu wytozenia dyskusje publiczng nad przyjetymi w tym projekcie roz-
wigzaniami;

12) w razie potrzeby wprowadza zmiany do projektu planu wynikajace z przeprowadzo-
nych uzgodnien, uwzglednienia uwag, opinii oraz wnioskéw z debaty publicznej oraz
sporzadza rejestr nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem;

13) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wylozenia do publicznego
wgladu rejestru nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem i wyktada ten rejestr
w siedzibie organu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na okres nie krotszy niz 21
dni od dnia podania informaciji do publicznej wiadomosci;

14) przedstawia projekt planu ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej w celu oceny jego zgodnosci z koncepcja przestrzen-
nego zagospodarowania kraju i programami rzgdowymi, o ktérych mowa w art. 48 ust.

15) przedstawia projekt planu sejmikowi wojewddztwa do uchwalenia, a w przypadku pla-
nu obszaru metropolitalnego organowi stanowigcemu obszaru metropolitalnego.

2. Do opiniowania i uzgadniania projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dz-
twa stosuje sie odpowiednio przepisy art. 23-26, z wyjatkiem terminu dokonania uzgodnien i
przedstawienia opinii, ktéry nie powinien by¢ krétszy niz 40 dni od dnia udostepnienia projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.”

3. Dla obszaru metropolitalnego uchwate w sprawie potrzeby sporzadzenia planu zagospoda-
rowania przestrzennego podejmuje organ stanowigcy obszaru metropolitalnego po przeprowa-
dzeniu przez organ sporzadzajacy analizy potrzeby sporzadzania planu. Sporzadzajac analize or-
gan ocenia zgodnos¢ ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w odniesie-
niu do programu rozwoju obszaru metropolitalnego, a w szczegélnosci do mozliwosci realizacji
inwestycji ponadlokalnych celu publicznego okreslonych w uchwatach. W celu oceny aktualnosci
opracowan planistycznych obszaru metropolitalnego oraz potrzeby sporzadzania planu art. 32
ustawy stosuje sie odpowiednio.
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4. w razie nieuzgodnienia planu obszaru metropolitalnego z marszatkiem wojewo6dztwa orga-
nem odwotawczym jest minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej;

art. 44-46 otrzymuja brzmienie

JArt. 44. 1. Wigzace ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa wpro-
wadza sie do studium, planu miejscowego lub lokalnych parametréw po uprzednim uzgodnieniu
terminu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i warunkéw wprowa-
dzenia tych ustalen do planu miejscowego i parametréw lokalnych.

2. Uzgodnienia, o ktérych mowa w ust. 1, przeprowadza odpowiednio: wojewoda, marszatek
wojewodztwa lub starosta oraz organ wykonawczy obszaru metropolitalnego z wéjtem, burmi-
strzem albo prezydentem miasta.

2a. W ramach uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 1, odpowiednio, wojewoda, marszatek, sta-
rosta lub organ wykonawczy obszaru metropolitalnego:

1) wystepuje z wnioskiem, zawierajagcym okreslenie warunkéw wprowadzenia inwestycji
oraz przewidywanych kosztéw i zwrotu wydatkéw na odszkodowania, do woéjta bur-
mistrz albo prezydenta miasta;

2) podejmuje negocjacje w celu zawarcia umowy, ktéra okresli warunki i zasady oraz
koszty wprowadzenia inwestycji do planéw miejscowych a takze zwrotu wydatkéw na
odszkodowania;

3) zawiera z gming umowe, o ktrej mowa w pkt 2;

4) w przypadku niezawarcia umowy w terminie 4 miesiecy od rozpoczecia negocjacji,
mediacje w sprawie zawarcia umowy przeprowadza minister wtasciwy do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej;

3. Koszty wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa do
planu miejscowego lub parametréw lokalnych oraz zwrotu wydatkéw na odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36, a takze kwoty przeznaczone na pokrycie zwiekszonych kosztéw realizacji zadan
gminnych sag ustalane w umowie zawartej pomiedzy wojewoda, marszatkiem wojewodztwa lub
starostg a wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta. Przepisy art. 21 stosuje sie odpowied-
nio.

Art. 45. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa podlega okresowej ocenie. Za-
rzad wojewodztwa, co najmniej raz w czasie kadencji sejmiku, dokonuje przegladu zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym, opracowuje raport o jego stanie, w zakresie okreslonym w art. 39
ust. 3 podlegajacy zaopiniowaniu przez wojewo6dzkg komisje urbanistyczno-architektoniczna oraz
sporzadza ocene realizacji inwestycji, o ktérych mowa w art. 39 ust. 5. Wyniki tego przegladu oraz
raport wraz z opinig komisji jest przedstawiany sejmikowi wojewddztwa.

Art. 46. 1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
koordynuje zgodnos$¢ planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz planéw zago-
spodarowania przestrzennego obszaréw morskich z koncepcja przestrzennego zagospodarowa-
nia kraju oraz w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw rozwoju regionalnego prowadzi
wspotprace transgranicznag i przygraniczng w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a takze
przygotowuje okresowe raporty o stanie zagospodarowania przestrzennego kraju.”;

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej dla
rozstrzygania konfliktow powotuje dla kazdego sporu Komisje Arbitrazowa.

3. Komisja Arbitrazowa sktada sie z przewodniczacego mianowanego przez Ministra i po jed-
nym arbitrze powotywanym przez strony.

4. Do postepowania przed Komisjg Arbitrazowg stosuje sie odpowiednio przepisy art.1183 -
1193 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. z 1964 r. Nr 43,
poz. 296 z pdzn. zm.).

56



5. Orzeczenie wydane przez Komisje Arbitrazowg wigze strony postepowania w zakresie ob-
jetym okolicznosciami rozpoznawanej sprawy.

6. Od orzeczenia Komisji Arbitrazowej stuzy odwotanie do Sgdu Powszechnego.

7. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli
w drodze rozporzadzenia regulamin dziatania Komisji Arbitrazowej, w tym w szczeg6lnosci:

1) wysokos¢ optat za postepowanie, do uiszczenia ktérych obowigzane sg strony;
2) siedzibe Komisji Arbitrazowej;

3) organizacje sekretariatu.”;

24) w art. 47 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

.»4. Prezes Rady Ministréw przedstawia do wiadomosci Sejmowi Rzeczypospolitej Polskiej
koncepcije przestrzennego zagospodarowania kraju oraz okresowe raporty o stanie zagospodaro-
wania przestrzennego kraju.”;

25) po rozdziale 4 dodaje sie rozdziat 4a w brzmieniu:
,Rozdziat 4a
Planowanie przestrzenne na obszarach morskich

Art. 49a. Organy administracji morskiej sporzadzaja plany zagospodarowania przestrzennego
morskich woéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej, zwane dalej
planami zagospodarowania przestrzennego obszaréw morskich, prowadza analizy i studia oraz
opracowuja koncepcje i programy, odnoszace sie do obszaréw morskich i probleméw ich zago-
spodarowania przestrzennego odpowiednio do potrzeb i celéw podejmowanych w tym zakresie
prac.

Art. 49b. 1. Plan zagospodarowania przestrzennego wytacznej strefy ekonomicznej sporzadza
minister wtasciwy do spraw gospodarki morskiej.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego morza terytorialnego i morskich wéd wewnetrz-
nych sporzadza dyrektor wtasciwego, dla obszaru objetego planem, urzedu morskiego.

3. Plany, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, zatwierdza w drodze rozporzgdzenia minister wtasciwy
do spraw gospodarki morskiej.

Art. 49c. 1. W planie zagospodarowania przestrzennego obszaréw morskich uwzglednia sie
cele zawarte w rzgdowych dokumentach strategicznych oraz okresla sie w szczegélnosci :

1) przeznaczenie obszaréw morskich;

2) system obszaréw chronionych, w tym obszary ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

3) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére zostaty ustalone w do-
kumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasci-
wego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wtasciwoscia;

4) obszary terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;
5) obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin.

2. W planie zagospodarowania przestrzennego obszaréw morskich uwzglednia sie ustalenia
koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 1, oraz pro-
gramy, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1, a takze wydane wazne pozwolenia, o ktérych mowa w art.
23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz.41 z pézn. zm.).
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3. Plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw morskich zawiera ustalenia wiazace
samorzady wojewoddztw oraz gminy, potozone w bezposrednim sgsiedztwie tych obszarow, przy
sporzadzaniu odpowiednio planéw zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztw oraz studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, w szczegélnosci w zakresie:

1) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym zawartych w kon-
cepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 1,
oraz programach, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

2) obszaréw chronionych, w tym chronionych przed zabudowa.

4. Plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw morskich moze zawiera¢ ustalenia in-
formacyjne w zakresie zamierzonych inwestycji celu publicznego, ktére nie spetniaja wymogow,
okreslonych w ust. 1 pkt 3.

Art. 49d. 1. Zarzadzenie w sprawie przystapienia do sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego wytacznej strefy ekonomicznej wydaje minister wtasciwy do spraw gospodarki
morskiej.

2. Zatacznikiem do zarzadzenia jest cze$¢ graficzna, przedstawiajgca granice obszaru, obje-
tego planem.

3. Po wydaniu zarzadzenia, o ktérym mowa w ust.1, minister wlasciwy do spraw gospodarki
morskiej kolejno:

1) podaje do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzania planu,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych planu, nie krétszy
niz 2 miesigce od dnia podania informacji do publicznej wiadomosci; jezeli wniosek do-
tyczy przedsiewziecia mogacego znaczgco oddziatywac na srodowisko wnioskodawca
zobowigzany jest dotaczy¢ do wniosku karte informacyjng przedsiewziecia;

2) zawiadamia na pismie o przystapieniu do sporzadzania planu organy wfasciwe do
uzgadniania planu;

3) sporzadza rejestr wnioskéw, podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie
wytozenia rejestru do publicznego wgladu i wyktada go wraz z wymaganymi kartami
informacyjnymi przedsiewzie¢ w siedzibie ministra oraz w Biuletynie Informacji Pu-
blicznej w terminie nie krotszym niz 30 dni od dnia, w ktérym uptynat termin sktadania
wnioskéw;

4) rozpatruje wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, rozstrzygajac o ich uwzglednieniu w pro-
jekcie planu i sporzadzajac uzasadnienie dla tych rozstrzygnie¢ oraz podaje do pu-
blicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu uwzglednionych
wnioskéw do planu i wyktada je wraz z uzasadnieniami, wymaganymi kartami informa-
cyjnymi przedsiewzie¢ oraz uzasadnieniem rozstrzygniecia o ich uwzglednieniu, w
siedzibie ministra oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej do czasu wydania
rozporzadzenia o zatwierdzeniu planu;

5) sporzadza warianty projektu planu uwzgledniajace alternatywne lokalizacje przedsie-
wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wraz z uzasadnieniem ich loka-
lizacji;

6) sporzadza projekt planu uwzgledniajacy wybrane, sposréd alternatywnych lokalizacji
zawartych w wariantach projektu planu, lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, wraz z prognoza oddziatywania ustalen projektu planu na
Srodowisko oraz uzasadnieniem wyboru lokalizacji, uwzgledniajac ustalenia koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju;

7) uzgadnia rozwigzania przyjete w projekcie planu z ministrami wtasciwymi do spraw:
gospodarki, rybotéwstwa, srodowiska, spraw wewnetrznych, Ministrem Obrony Naro-
dowej oraz wtasciwym organem generalnej dyrekciji ochrony srodowiska;

8) wprowadza zmiany wynikajace z dokonanych uzgodnien;

9) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania w tym terminie uwag do projektu i
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wyktada ten projekt w siedzibie ministra oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Pu-
blicznej na okres co najmniej szesciu tygodni od dnia podania informaciji do publicznej
wiadomosci oraz organizuje w trzecim tygodniu wytozenia dyskusje publiczng nad
przyjetymi w tym projekcie rozwigzaniami;

10) w razie potrzeby wprowadza zmiany do projektu planu wynikajace z przeprowadzo-

nych uzgodnien, uwzglednienia uwag, opinii oraz wnioskéw z debaty publicznej oraz
sporzadza rejestr nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem;

11) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wylozenia do publicznego

wgladu rejestru nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem i wyktada ten rejestr
w siedzibie ministra oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na okres nie krétszy niz 21
dni od dnia podania informacji do publicznej wiadomosci;

12) przedstawia projekt planu ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki

przestrzennej i mieszkaniowej w celu oceny jego zgodnosci z koncepcja przestrzen-
nego zagospodarowania kraju i programami rzgdowymi, o ktérych mowa w art. 48 ust.

13) wydaje rozporzadzenie o zatwierdzeniu planu.

Art. 49e. 1. Zarzadzenie w sprawie przystapienia do sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego morza terytorialnego i morskich wéd wewnetrznych wydaje minister wtasciwy do
spraw gospodarki morskiej.

2. Zatacznikiem do zarzadzenia jest cze$¢ graficzna, przedstawiajgca granice obszaru, obje-
tego planem.

3. Po wejsciu w zycie zarzadzenia, o ktdorym mowa w ust. 1, dyrektor wlasciwego urzedu mor-
skiego kolejno:

1)

podaje do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzania planu,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych planu, nie krétszy
niz 2 miesigce od dnia podania informacji do publicznej wiadomosci; jezeli wniosek do-
tyczy przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko wnioskodawca
zobowigzany jest dotaczy¢ do wniosku karte informacyjng przedsiewziecia;

zawiadamia na pi$mie o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wia-
Sciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

sporzadza rejestr wnioskéw, podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie
wylozenia rejestru do publicznego wgladu i wyktada go wraz z wymaganymi kartami
informacyjnymi przedsiewzie¢ w siedzibie urzedu morskiego oraz umieszcza w Biule-
tynie Informacji Publicznej w terminie nie krétszym niz 30 dni od dnia, w ktérym uptynat
termin sktadania wnioskéw;

rozpatruje wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, rozstrzygajac o ich uwzglednieniu w pro-
jekcie planu i sporzadzajac uzasadnienie dla tych rozstrzygnie¢ oraz podaje do pu-
blicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu uwzglednionych
wnioskéw do planu i wyktada je wraz z uzasadnieniami, wymaganymi kartami informa-
cyjnymi przedsiewzie¢ oraz uzasadnieniem rozstrzygnigcia o ich uwzglednieniu w sie-
dzibie urzedu morskiego oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej do czasu
zatwierdzenia planu;

sporzadza warianty projektu planu uwzgledniajace alternatywne lokalizacje przedsie-
wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wraz z uzasadnieniem ich loka-
lizacji;

sporzadza projekt planu uwzgledniajacy wybrane, sposrdd alternatywnych lokalizacji
zawartych w wariantach projektu planu, lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, wraz z prognoza oddziatywania ustalen projektu planu na
$rodowisko oraz uzasadnieniem wyboru lokalizacji, uwzgledniajac ustalenia koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju;

wystepuje o opinie o projekcie planu do:
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a) witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — w zakresie obszaréw objg-
tych ochrong konserwatorska,

b) wtasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa —
w zakresie dostosowania ustalen projektu planu do wymagan wynikajacych z po-
trzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

c) dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej — w zakresie zagospodaro-
wania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

d) organu wiasciwego do spraw ochrony przyrody — w zakresie zagospodarowania
obszaréw, w przypadku wystepujacych na obszarze objetym projektem planu:
parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronio-
nego krajobrazu, obszaru Natura 2000 wraz z ich otulinami i korytarzami ekolo-
gicznymi,

e) wilasciwego organu administracji geologicznej — w zakresie obszaréw wystepowa-
nia udokumentowanych z6z kopalin i woéd podziemnych,

f) ministra wtasciwego do spraw zdrowia — w zakresie zagospodarowania stref
ochrony uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej;

8) uzgadnia projekt planu z:

a) wojtami, burmistrzami gmin i prezydentami miast potozonych w bezposrednim sa-
siedztwie obszaru objetego projektem planu — w zakresie zagospodarowania pa-
sa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

b) wtasciwym organem generalnej dyrekcji ochrony srodowiska - w zakresie;
9) wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

10) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania w tym terminie uwag do projektu i
wyktada ten projekt w siedzibie urzedu morskiego oraz umieszcza w Biuletynie Infor-
macji Publicznej na okres co najmniej szesciu tygodni od dnia podania informacji do
publicznej wiadomosci oraz organizuje w trzecim tygodniu wytozenia dyskusje pu-
bliczng nad przyjetymi w tym projekcie rozwigzaniami;

11) w razie potrzeby wprowadza zmiany do projektu planu wynikajace z przeprowadzo-
nych uzgodnien, uwzglgdnienia uwag, opinii oraz wnioskdw z debaty publicznej oraz
sporzadza rejestr nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem;

12) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia do publicznego
wgladu rejestru nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem i wyktada ten rejestr
w siedzibie urzedu morskiego oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na
okres nie krétszy niz 21 dni od dnia podania informacji do publicznej wiadomosci;

13) przedstawia projekt planu ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej w celu oceny jego zgodnosci z koncepcija przestrzen-
nego zagospodarowania kraju i programami rzgdowymi, o ktérych mowa w art. 48 ust.

14) przedstawia projekt planu ministrowi wtasciwemu do spraw gospodarki morskiej do za-
twierdzenia.

4. Jezeli po wytozeniu projektu planu lub jego zmiany do publicznego wgladu dokonane zo-
stang zmiany w projekcie w wyniku uwzglednienia uwag czynno$ci, o ktérych mowa w ust.3 po-
nawia sie w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

5. Przedmiotem ponowionych czynnosci jest wytacznie czes¢ projektu objeta zmiana.

Art. 49f. 1. Do opiniowania i uzgadniania projektu planu zagospodarowania przestrzennego
morza terytorialnego i morskich wod wewnetrznych stosuje sie odpowiednio przepisy art. 23-26, z
wyjatkiem terminu dokonania uzgodnien i przedstawienia opinii, ktory nie powinien by¢ krétszy niz
40 dni od dnia udostepnienia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
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2. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego morskich woéd wewnetrz-
nych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej obcigzajg budzet panstwa albo inwe-
stora realizujacego inwestycje, jezeli ustalenia tego planu sa bezposrednig konsekwencijg realiza-
cji tej inwestyciji.

3. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza tery-
torialnego i wytacznej strefy ekonomicznej nastepuje w trybie, w jakim jest przyjmowany ten plan.

Art. 499. Minister wtasciwy do spraw gospodarki morskiej, w porozumieniu z ministrem wia-
Sciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w drodze roz-
porzadzenia, wymagany zakres planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw morskich w
czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac w szczegdélnosci wymogi dotyczace materiatéw plani-
stycznych, danych zrédtowych i innych wykorzystywanych danych przestrzennych, doktadnosci i
precyzji danych przestrzennych tworzonych w procesie planowania, standardu metadanych dla
danych przestrzennych, wykorzystywanych i tworzonych w procesie planowania wzoréw, stoso-
wanych oznaczen, symboli i nazewnictwa, oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.”;

26) rozdziat 5 otrzymuje brzmienie:
,,Rozdziat 5

Ustalanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji administracyjnej

Art. 50. 1. Zgody urbanistycznej, z zastrzezeniem ust. 2, wymaga:

1) zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu robét budowlanych;

2) zmiana funkcji uzytkowej terenu, obiektu budowlanego lub jego czesci jezeli:
a) spowoduje ograniczenie w uzytkowaniu dziatek sasiednich,

b) planowana funkcja uzytkowa zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

2. Nie wymagaja zgody urbanistycznej roboty budowlane:

1) niepowodujgce zmiany formy architektonicznej obiektu budowlanego w odniesieniu do
gabarytéw budynku,

2) niewymagajace wykonania projektu budowlanego

- nie powodujace zwigzanych z tymi robotami ograniczen w zagospodarowaniu terenu dziatek sa-
siednich oraz nie zaliczone do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Art. 51. 1. Zmiana funkcji uzytkowej terenu, obiektu budowlanego lub jego czesci nie wymaga-
jaca zgody urbanistycznej wymaga zgtoszenia wéjtowi, burmistrzowi lub prezydentowi miasta.

2. W zgtoszeniu nalezy okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposéb uzytkowania terenu lub
obiektu budowlanego lub jego czesci. W odniesieniu do zmiany funkcji uzytkowej obiektu budow-
lanego lub jego czesci do zgtoszenia nalezy dotaczyé:

1) opis i rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic
nieruchomosci innych obiektow budowlanych istniejgcych lub budowanych na tej i sa-
siednich nieruchomosciach, z oznaczeniem czesci obiektu budowlanego, w ktérej za-
mierza sie dokonac zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwiezly opis techniczny okreslajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz
jego konstrukcje, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielkosciami i rozkta-
dem obcigzen, a w razie potrzeby, réwniez danymi technologicznymi;
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3) w zalezno$ci od potrzeb:

a) ekspertyze techniczng, wykonang przez osobe posiadajaca uprawnienia budow-
lane bez ograniczer w odpowiedniej specjalnosci,

b) pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrebnymi przepisami.

3. W razie koniecznosci uzupetnienia zgtoszenia, wojt, burmistrz albo prezydent miasta nakta-
da na zgtaszajgcego, w drodze postanowienia, obowigzek uzupetnienia, w okreslonym terminie,
brakujacych dokumentéw, a w razie ich nieuzupetnienia, wnosi sprzeciw w drodze decyziji.

4. Zgtoszenia nalezy dokona¢ przed dokonaniem zmiany funkcji uzytkowej terenu lub obiektu
budowlanego lub jego czesci. Zmiana funkcji uzytkowej moze nastapic, jezeli w terminie 30 dni, od
dnia doreczenia zgtoszenia, wojt, burmistrz albo prezydent miasta nie wniesie sprzeciwu w drodze
decyzji i nie pdzniej niz po uptywie 2 lat od doreczenia zgtoszenia.

5. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta wnosi sprzeciw, jezeli planowana funkcja uzytkowa
terenu lub obiektu budowlanego lub jego czesci:

1) narusza przepisy prawa, w tym ustalenia obowigzujacego planu miejscowego;

2) moze spowodowac niedopuszczalne zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub
pogorszenie warunkoéw zdrowotno-sanitarnych;

3) w przypadku braku zgody urbanistycznej wymaga takiej zgody.

7. Zgtoszenie zmiany funkcji uzytkowej obiektu budowlanego lub jego czesci nie zwalnia z
obowigzku zarejestrowania zamierzonej inwestycji w trybie okreslonym przepisami Prawo budow-
lane, jezeli jest ono wymagane zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Art. 52. 1. W razie zmiany funkcji uzytkowej terenu, obiektu budowlanego lub jego czesci bez
wymaganego zgtoszenia, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze postanowienia, na ktére
przystuguje zazalenie:

1) wstrzymuje uzytkowanie terenu, obiektu budowlanego lub jego czesci;

2) naktada obowigzek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentow, o ktérych
mowa w art. 51 ust. 2;

3) ustala wysoko$¢ kary administracyjnej.

2. Kare administracyjng ustala sie w wysokos$ci 100 zt za kazdy metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej obiektu budowlanego, na ktérej nastapita zmiana funkcji uzytkowej. W przypadku gdy w
obiekcie budowlanym nie wyznacza sie powierzchni uzytkowej, wysokos$¢ kary administracyjnej
wynosi 1000 zt. Do kary administracyjnej stosuje sie przepisy o podatkach i optatach lokalnych.

3. W razie niewykonania w terminie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, albo dalszego
uzytkowania terenu, obiektu budowlanego lub jego czesci, pomimo jego wstrzymania, albo zmiany
funkcji uzytkowej obiektu budowlanego lub jego czesci, pomimo wniesienia sprzeciwu, o ktérym
mowa w art. 51 ust. 5, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze decyzji, nakazuje przywré-
cenie poprzedniej funkcji uzytkowej, wytaczenie z uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze-
$ci.

Art. 53.1. W przypadku braku planu miejscowego zgode urbanistyczng stanowi:
1) na obszarze urbanizacji, w odniesieniu do:

a) inwestycji celu publicznego - decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego,
b) matych doméw mieszkalnych i matych budynkéw planowanych na obszarze kon-

tynuacji zabudowy oraz matych doméw mieszkalnych na obszarze rozwoju zabu-
dowy - decyzja o zatwierdzeniu zgtoszenia urbanistycznego,

c) pozostatych inwestycji planowanych na obszarze kontynuacji zabudowy i obsza-
rze rozwoju zabudowy - decyzja o zatwierdzeniu urbanistycznego planu realiza-
cyjnego;
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2) poza obszarem urbanizacji, w odniesieniu do:

a) inwestycji celu publicznego dotyczacych realizacji celéw, o ktérych mowa w art. 6
pkt 1, 1a, 1b, 2, 3, 4 i 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - decyzja o usta-
leniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego,

b) obiekiéw zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza 4 ha - decyzja o zatwierdzeniu
zgtoszenia urbanistycznego;

2. W odniesieniu do:

a) inwestycji innych niz celu publicznego planowanych na obszarze objetym obo-
wigzkiem sporzgdzenia planu miejscowego,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?,

c) instalacji do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie nizszej niz 210 duzych jed-
nostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), w rozumieniu przepiséw wydanych na
podstawie art. 51 ust. 8 ustawy Prawo ochrony srodowiska,

d) inwestycji planowanych na wyznaczonych w studium obszarach wymagajacych
scalenia i podziatu nieruchomosci,

e) inwestycji planowanych poza obszarem urbanizacji, innych niz wymienione w ust.
1 pkt 2

zgode urbanistyczng stanowi wytacznie plan miejscowy.

3. Przepisu ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2 lit. b nie stosuje sie w odniesieniu do inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Dla takich inwestycji, w przypadku braku planu miejscowe-
go, zgode urbanistyczng stanowi urbanistyczny plan realizacyjny.

4. Sporzadzenie projektu decyzji 0 zgodzie urbanistycznej powierza sie osobie wpisanej na li-
ste izby samorzadu zawodowego urbanistéw albo architektéw. Osoba sporzadzajaca projekt pod-
lega odpowiedzialnosci zawodowe;.

Art. 54. 1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a
w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydajg w odniesieniu
do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim - wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta w uzgodnieniu z, odpowiednio, wojewodg albo marszatkiem woje-
wodztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wojt, burmistrz albo
prezydent miasta w uzgodnieniu ze starosta;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych z wyjatkiem terenéw, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 1b — wojewoda.

3. W przypadku niewydania przez woéjta, burmistrza albo prezydenta miasta w terminie 2 mie-
siecy od dnia ztozenia wniosku decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o zna-
czeniu krajowym, wojewodzkim albo powiatowym, wojewoda wzywa wdjta, burmistrza albo prezy-
denta miasta do jej wydania w wyznaczonym terminie, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje
decyzje i kosztami jej wydania obciaza gmine.

4. W przypadku inwestyciji celu publicznego wykraczajacej poza obszar jednej gminy decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta, na
ktérego obszarze wtasciwosci znajduje sie najwieksza czes¢ terenu, na ktérym ma byé realizowa-
na ta inwestycja, w porozumieniu z zainteresowanymi wojtami, burmistrzami albo prezydentami
miast.
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Art. 55. 1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji nastepuje na
wniosek inwestora.

2. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadni-
czej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do panstwowe-
go zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacych teren, ktérego wniosek do-
tyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywa¢, w skali 1:500 lub 1:1.000
lub, a w stosunku do inwestycji liniowych, w skali 1:2.000;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicz-
nej, a w razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpadéw,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw projek-
towanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowe;j i graficznej,

c) wizualizacje urbanistyczng planowanej inwestycji obejmujaca cato$¢ terenu obje-
tego wnioskiem wraz z przylegtg zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

d) okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko.

e) prognoze skutkdw finansowych realizacji inwestycji z uwzglgednieniem art. 36.

3) W przypadku inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — karte in-
formacyjna przedsiewziecia

3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od
zobowigzania sie wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami swiad-
czen lub warunkéw.

Art. 56. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta podaje do publicznej wiadomosci informacije
0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego na okres 30 dni. Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci,
na ktérych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia sie na pismie.

2. Projekt decyzji konczacej postepowanie wraz z wnioskiem i uzgodnieniami i opiniami, w tym
opinig wtasciwej komisji urbanistyczno — architektonicznej, podaje sie do publicznej wiadomosci
na okres 21 dni.

3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje sie po przeprowadzeniu
rozprawy administracyjne;.

4. Wiasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii;

3) skutkéw finansowych wynikajacych z inwestyciji odpowiednio do zakresu wynikajacego
z art. 36 37.

5. Decyzje, o ktérych mowa w art. 54 ust. 2, wydaje sie po uzgodnieniu z organami wtasciwy-
mi na podstawie przepiséw odrebnych, a takze z:

1) ministrem wtasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w
uzdrowiskach lub obszarach ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z odrebnymi przepisami;

2) wojewo6dzkim konserwatorem zabytkdéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektéw obje-
tych ochrong konserwatorska;
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3) dyrektorem witasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa tech-
nicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani;

4) wiasciwym organem nadzoru gérniczego - w odniesieniu do terenéw goérniczych;
5) starostg - w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

6) organami wtasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych - w zakresie
przeznaczania gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach
parku i jego otuliny;

8) wojewoda - w odniesieniu do, innych niz wymienione w pkt 7, obszaréw objgtych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

9) wilasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowe-
go;

10) wojewodg - w zakresie zadan rzadowych, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art.
48 - w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 oraz w
odniesieniu do terenéw zamknietych, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1b;

11) marszatkiem wojewddztwa oraz starostg - w zakresie zadan samorzadowych, o kt6-
rych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten
cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej
mowa w art. 88 ust. 1 oraz w zakresie obszardw przestrzeni chronionej;

12) dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej — na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, a takze w odniesieniu do przedsiewzigé wymagajacych
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego organem witasciwym jest
wojewoda — w zakresie zagospodarowania stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod srodladowych i obszaréw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi;

13) prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego — w zakresie zasad zagospodarowania lotnisk i
ich otoczenia;

6. Waijt, burmistrz albo prezydent miasta uzyskuje opinie o projekcie decyzji wtasciwej, w ro-
zumieniu art. 8, komisji urbanistyczno - architektoniczne;j.

7. Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 5, dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 14
dni uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

8. W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczne-
go przez organy, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 10, z uwagi na zamiar realizacji na objetym wnio-
skiem terenie zadan rzgdowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicz-
nego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48, postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego zawiesza sie na czas nie dtuzszy niz 12 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku. Jezeli w okresie zawieszenia postepowania administracyjnego nie
uchwalono miejscowego planu albo nie ustalono lokalizacji inwestycji celu publicznego, zwigzanej
z tymi zadaniami, decyzje wydaje sie pomimo braku tego uzgodnienia.

9. W przypadku gdy postepowanie dotyczy inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, w stosunku do ktérej nie zostato przeprowadzone postepowanie w sprawie oceny od-
dziatywania na $rodowisko na etapie sporzadzania studium, po uzgodnieniu projektu decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z organami, o ktérych mowa w ust. 5 wéjt, bur-
mistrz albo prezydent miasta:

1) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia projektu decyzji do
publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania w tym terminie uwag wraz z uzasad-
nieniem do projektu i wyktada ten projekt wraz z wariantami jego lokalizacji, raportami
0 oddziatywaniu wariantéw na $rodowisko oraz uzasadnieniem wyboru wariantu, w
siedzibie organu oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na okres co naj-
mniej 5 tygodni od dnia podania informacji do publicznej wiadomosci oraz organizuje w
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trzecim tygodniu wytozenia dyskusje publiczng nad przyjetymi w tym projekcie rozwia-
zaniami;

2) w razie potrzeby wprowadza zmiany do projektu decyzji wynikajace z uwzglednienia
uwag, opinii oraz wnioskéw z dyskusji publicznej oraz sporzadza rejestr nieuwzgled-
nionych uwag wraz z uzasadnieniem;

3) podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia do publicznego
wgladu rejestru nieuwzglednionych uwag i wyktada ten rejestr wraz z uzasadnieniem
w siedzibie organu oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na okres nie
krétszy niz 21 dni od dnia podania informacji do publicznej wiadomosci;

4) uzgadnia projekt decyzji z wtasciwym organem generalnej dyrekcji ochrony $rodowi-
ska.

10. Jezeli po uzgodnieniu projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zostang w nim dokonane zmiany w wyniku uwzglednienia w nim uwag, opinii lub wnioskéw, o kto6-
rych mowa w ust. 9 pkt 2, ponawia sie uzgodnienia projektu decyzji w zakresie niezbednym do
dokonania tych zmian.

11. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢
zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwo-
tania oraz wskazywaé¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

12 Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 12 miesiecy. Art. 158 § 2 Kodeksu postepo-
wania administracyjnego stosuje sie odpowiednio.

13. Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w przypadku
wznowienia postepowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyj-
nego, jezeli uptyneto 12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub podania do publicznej wiadomosci.

Art. 57 Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:
1) rodzaj inwestyciji;

2) warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynika-
jace z przepiséw odrebnych, a w szczegblnosci w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym gabary-
ty budynkéw i linie zabudowy,

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej,

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii,
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;

3) linie rozgraniczajgce teren inwestyciji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z
zastrzezeniem art. 55 ust. 2 pkt 1;

4) umowe pomiedzy inwestorem a gming okreslajaca sposoéb realizacji skutkéw wynika-
jacych z art. 36.

Art. 58. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy de-
cyzje 0 zezwoleniu na realizacje przedsigwziecia.

Art. 59. Nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierze-
nie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.
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Art. 60. 1. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestyciji celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym oraz wydanych dla terenéw
zamknigtych, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1b.

3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicz-
nego o znaczeniu krajowym oraz wydanych dla terenéw zamknietych, innych niz tereny o ktérych
mowa w art. 3 ust. 1b.

4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta oraz wojewoda w przypadku, o ktérym mowa w art.
54 ust. 2, przekazuje marszatkowi wojewddztwa kopie wydanych decyzji, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie 7 dni od dnia ich wydania.

Art. 61. 1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego mozna zawiesi¢ na okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o usta-
lenie lokalizacji inwestyciji celu publicznego. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje po-
stepowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:

1) w ciggu dwoch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono planu miejscowego lub jego
zmiany.

2. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktérych
mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.

Art. 62. 1. W przypadku, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, wnioskodawca sktada
wniosek do wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta o wszczecie postepowania w sprawie za-
twierdzenia urbanistycznego planu realizacyjnego, zwanego dalej ,planem realizacyjnym”.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢ okreslenie:

1) granic dziatki budowlanej objetej wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadni-
czej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy,
w skali 1:500 lub 1:1.000 lub w stosunku do inwestycji liniowych, w skali 1:2.000;

) sposobu zapewnienia dostepu planowanej inwestyciji do drogi publicznej;
3) przeznaczenia terenu;

) gabarytéw obiektow budowlanych;
5) intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j.

3. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien uwzglednia¢ warunki ustalone w lokalnych pa-
rametrach oraz przepisach miejscowych, jezeli takie parametry lub przepisy obowigzuja.

Art. 63. 1. Postepowanie administracyjne w sprawie zatwierdzenia planu realizacyjnego moz-
na zawiesi¢, jezeli gmina zamierza przystapi¢ do sporzadzenia planu miejscowego lub uchwali¢
lokalne parametry. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decy-
zje w sprawie zatwierdzenia planu realizacyjnego, jezeli rada gminy:

1) w ciggu trzech miesiecy od dnia zawieszenia postgpowania nie podjeta uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego albo nie uchwalita lokalnych para-
metréw;

2) w okresie 12 miesiecy od dnia zawieszenia postepowania nie uchwalita planu miej-
scowego.
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Art. 64. 1. Po wszczeciu postepowania w sprawie zatwierdzenia planu realizacyjnego waijt,
burmistrz albo prezydent miasta kolejno:

1)

dokonuje analizy wniosku pod katem:

a) warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisébw odrebnych, w tym z lokalnych parametréw oraz przepiséw miejsco-
wych, jezeli takie parametry lub przepisy obowiazuja, a w przypadku braku lokal-
nych parametréw, z parametréow krajowych,

b) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwe-
stycij,

c) zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z polityka przestrzenng gminy okreslong w
studium;

w przypadku stwierdzenia, w wyniku analizy, o ktdérej mowa w pkt 1, sprzecznosci
wniosku z przepisami prawa, w tym gdy wniosek dotyczy obszaru, w odniesieniu do
ktorego istnieje obowiazek sporzadzenia planu miejscowego lub inwestycji, dla ktoérej
zgode urbanistyczng stanowi wytacznie plan miejscowy, wydaje decyzje o odmowie
zatwierdzenia planu realizacyjnego, w terminie nie dtuzszym niz 35 dni od dnia ztoze-
nia wniosku 0 wszczecie postepowania;

jezeli nie zachodzi okoliczno$¢, o ktérej mowa w pkt 2, w terminie, o ktérym mowa w
pkt 2 wydaje postanowienie w sprawie uzgodnienia wniosku o wszczecie postepowa-
nia w sprawie zatwierdzenia urbanistycznego planu realizacyjnego;

podaje do publicznej wiadomosci informacije o zgtoszonym przez inwestora wniosku, o
terminie wytozenia do publicznego wgladu jego tresci oraz o mozliwosci sktadania w
tym czasie uwag wraz z uzasadnieniem dotyczacych planowanej inwestycji i wyktada
tre$¢ wniosku w siedzibie organu oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej,
do dnia wytozenia projektu planu realizacyjnego;

sporzadza rejestr ztozonych uwag dotyczacych planowanej inwestycji, podaje do pu-
blicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia rejestru do publicznego wgladu i
wyktada go, w siedzibie organu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, do dnia wyto-
zenia projektu planu realizacyjnego;

po otrzymaniu od inwestora uzgodnionego z organami, o ktérych mowa w art. 66 ust.
1, projektu planu realizacyjnego wraz z listg nieuwzglednionych uwag, a w przypadku
gdy postepowanie dotyczy inwestycji mogacej znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w stosunku do ktérej nie zostato przeprowadzone postepowanie w sprawie oceny od-
dziatywania na srodowisko na etapie sporzadzania studium, z wariantami lokalizacji tej
inwestycji i raportami o oddziatywaniu na $rodowisko tych wariantéw, podaje do pu-
blicznej wiadomosci informacje o terminie wytozenia projektu do publicznego wgladu
oraz o mozliwosci sktadania w tym czasie uwag wraz z uzasadnieniem do niego i wy-
ktada ten projekt wraz z wariantami, raportami i lista nieuwzglednionych uwag w sie-
dzibie organu oraz umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej, na czas nie krotszy
niz 30 dni;

podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie wylozenia do publicznego
wgladu otrzymanego od inwestora rejestru nieuwzglednionych uwag wraz z uzasad-
nieniem i wyktada je w siedzibie organu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej do
czasu wydania decyzji w sprawie zatwierdzenia planu realizacyjnego;

w porozumieniu z mediatorem, dokonuje analizy uzasadnienia, o ktérym mowa w pkt
6, rozstrzyga o potrzebie przeprowadzenia dyskusji publicznej z udziatem inwestora w
sprawie projektu planu realizacyjnego;

uzyskuje opinie o projekcie planu gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8 ko-
misji urbanistyczno — architektonicznej w zakresie oceny zgodnosci projektu planu z
wymogami okreslonymi w art. 1 ust. 2 pkt 1-5 w odniesieniu do spetniania przez pro-
jekt wymagan tadu przestrzennego oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
Ocena zgodnosci w szczegolnosci obejmuje dostosowanie projektu do otaczajacej ar-
chitektury i krajobrazu, uwzgledniajac stopien zharmonizowania projektu z istniejacymi
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liniami zabudowy od strony drég i przestrzeni publicznych oraz z gabarytami istnieja-
cych obiektéw i sposobem urzadzenia zieleni;

10) uwzgledniajac w szczegdlnosci zgtoszone uwagi, uzasadnienie inwestora, o ktérym

mowa w pkt 6, wyniki dyskusji publicznej oraz opinie komisji, o ktérej mowa w pkt 8,
wydaje decyzje w sprawie zatwierdzenia urbanistycznego planu realizacyjnego.

2. Decyzja o zatwierdzeniu urbanistycznego planu realizacyjnego wygasa, jezeli w terminie
trzech lat od dnia, w ktérym stata sie ostateczna, nie ztozono wniosku o rejestracje zamierzonej
inwestycji lub 0 zgode na realizacje przedsigwziecia.

Art. 65. 1. Projekt planu realizacyjnego powinien by¢ opracowany na mapie, o ktérej mowa w
art. 55 ust. 2 pkt 1.

2. Projekt planu realizacyjnego powinien zawierac¢ czgs¢ opisowaq i graficzna.

3. Czes¢ graficzna planu realizacyjnego, w zaleznosci od rodzaju inwestycji oraz warunkéw
terenowych, powinna zawierac:

1)

9)

granice terenu inwestycji, z podziatem na tereny o réznym przeznaczeniu, stanowig-
cego dziatke budowlana;

granice ztéz kopalin lub obszaru i terenu gérniczego — w odniesieniu do inwestycji po-
legajacych na eksploataciji tych ztéz;

usytuowanie i obrys oraz ukitad projektowanych obiektéw budowlanych, ze wskaza-
niem charakterystycznych elementéw, wymiaréw, rzednych i wzajemnych odlegtosci
tych obiektéw oraz ich przeznaczenia;

uktad zieleni wysokiej i niskiej, zagospodarowanie terenu oraz lokalizacje i ilo$¢ miejsc
parkingowych;

oznaczenie elementow istniejacego zagospodarowania terenu, podlegajacych adapta-
cji statej, czasowej lub likwidacji;

rzedne w charakterystycznych punktach projektowanego uksztattowania terenu, a w
razie potrzeby charakterystyczne przekroje terenu;

w miare potrzeby widoki ciagdw elewacyjnych, ulic i placow miejskich z uwzglednie-
niem rozwigzan kolorystycznych;

niezbedne profile oraz przekroje projektowanych komunikacyjnych obiektéw budowla-

nych oraz sieci infrastruktury technicznej, z oznaczeniem charakterystycznych elemen-
téw, wymiaréw i rzednych;

symulacje urbanistyczng w formie wydruku lub w postaci makiety.

4. Czesc¢ opisowa planu realizacyjnego, w zaleznosci od rodzaju inwestycji i warunkéw tere-
nowych, powinna zawierac:

1)

okreslenie przedmiotu i zakresu inwestycji oraz kolejnosci realizacji poszczegélnych
obiektéw (zadan inwestycyjnych);

opis istniejacego zagospodarowania terenu, z omdwieniem przewidzianych w nim
zmian, adaptaciji i likwidacji;

przedstawienie danych co do spodziewanych wptywéw eksploatacji gérniczej w grani-
cach terenu gérniczego;

opis rozwigzania uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej i zasad ochrony
przeciwpozarowej;

opis wptywu inwestycji na srodowisko (ilosci i sktadu wydalanych zanieczyszczen, po-
ziomu dzwiekdéw, zasiegu ich wptywéw na otoczenie, zmiany stosunkéw wodnych)
oraz zwiezty opis rozwigzania ochrony przed hatasem, ochrony powietrza atmosfe-
rycznego, wéd i gleby przed zanieczyszczeniem;

umowe urbanistyczng z wiasciwym zarzadca drogi oraz dysponentami infrastruktury
technicznej o mozliwosci obstugi przedsiewziecia.
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Art. 66. 1. Wnioskodawca uzgadnia projekt planu realizacyjnego z organami wtasciwymi na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze z:

1)

9)

wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw - w odniesieniu do obszar6éw i obiektow obje-
tych ochrong konserwatorska;

dyrektorem witasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa tech-
nicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani;

witasciwym organem nadzoru gérniczego - w odniesieniu do terenéw gérniczych;

starostg - w odniesieniu do terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz tere-
néw, na ktérych wystepuja te ruchy;

dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach
parku i jego otuliny;

wojewddzkim konserwatorem przyrody dziatajagcym w imieniu wojewody - w odniesie-
niu do innych, niz wymienione w pkt 5, obszaréw objetych ochrong na podstawie prze-
piséw o ochronie przyrody;

witasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowe-
go;

dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej — na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, a takze w odniesieniu do przedsiewzigé wymagajacych
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego organem witasciwym jest
wojewoda — w zakresie zagospodarowania stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw
ochronnych zbiornikow wéd $rédladowych i obszaréw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi ;

ministrem wiasciwym do spraw zdrowia — w odniesieniu do stref ochrony uzdrowisk i
obszaréw ochrony uzdrowiskowej;

10) wtasciwym organem panstwowej inspekcji sanitarnej — w zakresie wymagan higienicz-

nych i zdrowotnych.

2. Uzgodnienia, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuja w drodze decyzji administracyjnej. Strong,
w tym postepowaniu jest wytacznie wnioskodawca.

Art. 67. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze decyzji, odmawia zatwierdzenia pla-
nu realizacyjnego, jezeli:

1)
2)

projekt planu nie zawiera wymaganego zakresu ustalen;

projekt planu jest niezgodny z lokalnymi parametrami, przepisami miejscowymi lub
przepisami odrebnymi;

projekt planu w razacy sposéb nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 1 —5;

zostata naruszona procedura, o ktérej mowa w art. 64 ust. 1, z winy wnioskodawcy;
dla tego samego terenu zostata wydana ostateczna decyzja o ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego, drogi publicznej, linii kolejowej lub przedsiewziecia Euro
2012, z ktéra inwestycja jest sprzeczna.

Art. 67a. 1. Dla tego samego terenu decyzje o zatwierdzeniu planu realizacyjnego mozna wy-
da¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy, z zastrzezeniem ust. 2. Odpis decyzji dorecza sie do wia-
domosci pozostatym wnioskodawcom i wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomo-
Sci, ktérej dotyczy decyzja.

2. Decyzja o zatwierdzeniu planu realizacyjnego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wtasnosci i uprawnien osoéb trzecich. Informacije tej tresci zamieszcza sie w decyzji.
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4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot na-
ktaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

5. Organ, ktéry wydat decyzje o zatwierdzeniu planu realizacyjnego, jest obowigzany, za zgo-
da strony, na rzecz ktérej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej oso-
by, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o
przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

6. Jezeli decyzja o zatwierdzeniu planu realizacyjnego wywotuje skutki, o ktérych mowa w art.
36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.

Art. 67b. 1. W przypadku, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2 lit. b, inwestor do-
konuje zgtoszenia wtasciwemu wéjtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta zamiaru zmiany
zagospodarowania terenu.

2. Tres¢ zgtoszenia urbanistycznego powinna by¢ zgodna z wymogami okreslonymi w art. 62
ust. 2 oraz warunkami okreslonymi w przepisach miejscowych lub lokalnych parametrach, a w
przypadku braku lokalnych parametréw, w krajowych parametrach urbanistycznych.

Art. 67c. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta wydaje w ciagu 30 dni decyzje w sprawie
zatwierdzenia zgtoszenia urbanistycznego w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych wa-
runkéw:

1) dla planowanej inwestycji istnieje lub zostata zagwarantowana w drodze umowy urba-
nistycznej obstuga w zakresie infrastruktury technicznej wymaganej przepisami odreb-
nymi;

2) teren, ktérego dotyczy zgtoszenie ma dostep do drogi publicznej;

3) zgtoszenie nie dotyczy terenu objetego obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego
albo planu realizacyjnego lub inwestycji, dla ktérej zgode urbanistyczng stanowi wy-
facznie plan miejscowy;

4) inwestycja objeta zgtoszeniem jest zgodna z przepisami prawa, w tym przepisami
miejscowymi lub lokalnymi parametrami, a przypadku ich braku, krajowymi parame-
trami urbanistycznymi;

5) zgtoszenie nie dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

6) dla terenu objetego zgtoszeniem nie zostata wydana ostateczna decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, drogi publicznej, linii kolejowej lub przedsie-
wziecia Euro 2012, z ktérg inwestycja jest sprzeczna.

2. W przypadku gdy zgtoszenie dotyczy terenu, dla ktérego gmina jest w trakcie sporzadzania
planu miejscowego, lub zgtoszenie jest sprzeczne z polityka przestrzenng gminy okreslong w stu-
dium, wdéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze zawiesi¢ postepowanie w sprawie zatwierdze-
nia zgtoszenia urbanistycznego na czas nie dituzszy niz 9 miesiecy. Wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie zatwierdzenia zgtoszenia urbani-
stycznego, jezeli w okresie zawieszenia rada gminy nie uchwalita planu miejscowego lub dla tere-
niu nie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Art. 67d. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowy zakres i forme urbanistycznego planu realizacyj-
nego oraz zgtoszenia urbanistycznego.

Art. 67e. 1. Jezeli wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
albo decyzji w sprawie zatwierdzenia urbanistycznego planu realizacyjnego dotyczy przedsigwzig-
cia mogacego znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, inwestor moze do tego wniosku zataczy¢
dokumentacje okreslong w art. 67h ust. 2. W takim przypadku wniosek ten stanowi jednoczesnie
wniosek o wydanie decyzji w sprawie zezwolenia na realizacje przedsigwziecia, a wojt, burmistrz
albo prezydent miasta prowadzi jedno potaczone postepowanie.
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2. W postepowaniu, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy wtasciwe dla
uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego albo decyzji zatwierdzajacej
urbanistyczny plan realizacyjny oraz dla zezwolenia na realizacje przedsiewziecia rozstrzygajac
jedna decyzja.

Art. 67f.1. Organ, ktéry wydat decyzje o zgodzie urbanistycznej stwierdza jej wygasniecie, je-
zeli:
1) inny wnioskodawca dla tego terenu dokonat rejestracji zamierzonej inwestycij;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne, niz w wydane;j
decyzji.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata dokonana rejestracja zamierzonej inwe-
stycji.

3. Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1
pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.”;

27) po rozdziale 5 dodaje sie rozdziat 5a w brzmieniu:

,Rozdziat 5a

Przedsiewzigcia wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko

Art 679g. 1. Przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, przed wystapie-
niem o rejestracje zamierzonej inwestycji wymaga uzyskania zezwolenia na realizacje przedsie-
wziecia, o ile dla przedsiewziecia nie obowigzuje decyzja o $srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia .

2. Zezwolenie na realizacje przedsiewziecia wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta w
drodze decyzji, z zastrzezeniem art. 670.

Art. 67h. 1. Postepowanie w sprawie zezwolenia na realizacje przedsiewziecia wszczyna sie
na wniosek podmiotu podejmujacego realizacje przedsigwziecia.

2. Do wniosku o wydanie zezwolenie na realizacje przedsiewziecia nalezy dotaczy¢:

1) projekt budowlany przedsiewziecia, o ktérym mowa w przepisach Prawa budowlane-

go;
2) 2 egzemplarze raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, o ktérym mo-
wa w ustawie z dnia ...... o uprawnieniach spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko i organach administracji w tym zakresie;

3) poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidy-
wany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obejmujacej obszar,
na ktory bedzie oddziatywac¢ przedsiewziecie;

4) decyzje w sprawie zgody urbanistycznej lub wypis i wyrys z obowigzujacego planu
miejscowego, obejmujacego obszar zamierzonej inwestycji;

5) decyzje o $srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia je-
zeli taka decyzja obowigzuje.

Art 67i. 1. Zezwolenie na realizacje przedsiewziecia wojt, burmistrz albo prezydent miasta wy-
daje po dokonaniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

2. Dokonujac oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wéjt, burmistrz albo prezy-
dent miasta, analizuje oraz ocenia:
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1) bezposredni i posredni wptyw danego przedsiewziecia na:
a) $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi,
b) dobra materialne i dziedzictwo kulturowe,
c) wzajemne oddziatywanie miedzy czynnikami, o ktérych mowa w lit. a i b,
d) dostepnos¢ do zt6z kopalin;

2) mozliwosci oraz sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania na
Srodowisko;

3) wymagany zakres monitoringu.

3. W toku oceny oddziatywania na $rodowisko planowanych przedsiewzie¢, ktére moga zna-
czaco oddziatywaé na obszar Natura 2000, dodatkowo okresla sie, analizuje oraz ocenia czynniki
wptywajace na integralno$¢ obszaru Natura 2000 oraz spoéjnosé sieci Natura 2000, biorac pod
uwage w szczegdlnosci:

1) powigzania strukturalne i uwarunkowania funkcjonalne siedlisk i gatunkéw, dla ktérych
wyznaczono obszar Natura 2000;

2) wielkos¢ i zasieg wystepowania siedlisk i populacji gatunkéw, dla ktérych ochrony wy-
znaczono obszar Natura 2000;

3) role obszaru Natura 2000 w odniesieniu do danego regionu kraju i spéjnosci sieci Na-
tura 2000.

Art 67i. Wydanie zezwolenia na realizacje przedsiewzigcia odbywa sie z udziatem spoteczen-
stwa w trybie okreslonym w dziale Ill. ustawy z dnia..... 0 uprawnieniach spoteczenstwa w ochro-
nie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko i organach administracji w tym za-
kresie.

Art 67. 1 Zezwolenie na realizacje przedsigwzigcia wymaga uzgodnienia z Dyrektorem regio-
nalnego oddziatu Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

2. Organ wystepujacy o uzgodnienie przedktada:
1) wniosek o wydanie zezwolenia na realizacje przedsiewziecia;

2) jeden z egzemplarzy raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, o ktérym
mowa w art. 67h ust 2 pkt 2;

3) wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli taki plan
obowigzuje; nie dotyczy to uzgodnien warunkéw realizacji przedsiewziecia i okreslenia
warunkéw korzystania ze $rodowiska dla drogi publiczne;.

3. Uzgodnienie, o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje sie w terminie 30 dni od dnia otrzymania
dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2; przepisy art. 35 § 5 i art. 36 Kodeksu postepowania admi-
nistracyjnego stosuje sie odpowiednio.

4. Do uzgodnienia, o ktérym mowa w ust. 1, nie stosuje sie przepisu art. 106 § 3 i 6 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Art 67k. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wydaje zezwolenie na realizacje przedsie-
wziecia uwzgledniajac:

1) wyniki uzgodnienia, o ktérym mowa w art. 67j ust 1;
2) ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;
3) jesli ma to zastosowanie:

a) wyniki przeprowadzonego postgpowania z udziatem spoteczenstwa;
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b) wyniki przeprowadzonego postepowania w sprawie transgranicznego oddziaty-
wania na $rodowisko.

2. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta wydaje zezwolenie na realizacje przedsiewziecia po
stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia ze zgoda urbanistyczna.

Art. 671. 1. W zezwoleniu na realizacje przedsiewziecia wojt, burmistrz albo prezydent miasta

okresla:

1)
2)

6)

rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia;

warunki wykorzystywania terenu w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasied-
nich;

wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia po-
waznych awarii;

wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na $srodowisko w
odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony srodowiska - konieczno$é utworzenia obszaru ograniczonego uzytko-
wania;

obowigzek przedstawienia analizy porealizacyjne;.

2. W zezwoleniu na realizacje przedsiewziecia wéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze na-
tozy¢ na wnioskodawce obowigzki dotyczace:

1)

2)

3)

zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania przedsiewzigcia na
Srodowisko, a takze wykonania kompensacji przyrodnicze;j,

przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do przedsiewzie¢ zali-
czanych do zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w ro-
zumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,

ograniczenia transgranicznego oddziatywania na $srodowisko w odniesieniu do przed-
siewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace transgranicznego od-
dziatywania na srodowisko;

Art 67m. 1. Zezwolenie na realizacje przedsiewziecia wymaga uzasadnienia.

2. Uzasadnienie dla zezwolenia na realizacje przedsiewziecia, niezaleznie od wymagan wyni-
kajacych z przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego, powinno zawiera¢ wnioski z do-
konanej oceny oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko, w tym informacje o przeprowadzo-
nych konsultacjach i udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o sposobie i zakresie uwzgled-
nienia w decyzji ustalen raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz wynikéw konsultacji i udziatu
spoteczenstwa oraz, tam gdzie ma to zastosowanie, zalecenia zadania przedstawienia analizy po-
realizacyjne;.

Art 67n. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta podaje do publicznej wiadomosci informacije o
wydaniu zezwolenia na realizacje przedsiewziecia i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jego trescig
oraz uzasadnieniem i inng niezbedna dokumentacjg sprawy, w tym ze stanowiskami organow
uzgadniajacych i opiniujacych.

Art 670. Organem wiasciwym w sprawie wydania zezwolenia na realizacje przedsiewziec¢:
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1) bedacych przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

takich jak:

a) drogi,

b) linie kolejowe,

c) napowietrzne linie energetyczne,

d) instalacje do przesytu ropy naftowej, produktéw naftowych, substancji chemicz-

nych lub gazu,
e) sztuczne zbiorniki wodne,

2) bedacych przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczaco lub mogacymi potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko realizowanych na terenach zamknietych,

3) bedacych przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco lub mogacymi; potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko realizowanych na obszarach morskich,

- jest wojewoda.

Art 67p. Organ, ktory wydat decyzje okreslong w art. 67¢ ust. 2, jest obowigzany, za zgoda
strony, na rzecz ktérej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innego pod-
miotu, jezeli przyjmuje on wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Art 67r. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie odpowiednio w przypadku zmiany zezwole-
nia na realizacje przedsiewziecia.

Art 67s. Przepisy dziatu VI ustawy z dnia..... 0 uprawnieniach spoteczenstwa w ochronie $ro-
dowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko i organach administracji w tym zakresie do-
tyczace postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko stosuje sie od-
powiednio do zezwolen na realizacje przedsiewziecia.

Art. 67t. Decyzja w sprawie zezwolenia na realizacje przedsiewziecia jest rozumiana jako de-
cyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, o ktérej mowa w
przepisach o ochronie $rodowiska.

Art. 67u.1. W przypadku gdy wtasciwy organ nie wyda decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, zatwierdzenia planu realizacyjnego, zgtoszenia urbanistycznego lub
zezwolenia na realizacje przedsiewziecia w wymaganym terminie, samorzadowe kolegium odwo-
tawcze wymierza temu organowi, w drodze decyzji, od ktérej przystuguje odwotanie, kare w wyso-
kosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar stanowig dochéd budzetu panstwa.

2. Kare uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktérym mowa w
ust. 1. W przypadku nieuiszczenia kary, podlega ona $ciggnieciu w trybie przepiséw o postepo-
waniu egzekucyjnym w administraciji.

3. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresow
opdznien spowodowanych z winy strony, albo z przyczyn niezaleznych od organu.

4. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza rejestr wnioskéw o wydanie decyzji oraz
decyzji, o ktérych mowa w ust. 1 i przekazuje go do samorzadowego kolegium odwotawczego do
konca kazdego kwartatu.”.

Art. 67w. 1. Decyzje stanowigce zgode urbanistyczng oraz w sprawie zezwolenia na realizacje
przedsiewziecia wydane w pierwszej instancji przez wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta sg
ostateczne w rozumieniu Kodeksu postepowania administracyjnego.
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2. Strong postepowania w sprawie uzyskania zgody urbanistycznej oraz zezwolenia na reali-
zacje przedsiewziecia jest kazdy zainteresowany trescig rozstrzygniecia.

3. W przypadku ztozenia skargi na decyzje, o ktérych mowa w ust. 1, sad administracyjny, nie
pdzniej niz w ciggu 30 dni od dnia wniesienia skargi wyznacza termin rozprawy.

Art. 3

W ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2006 r. Nr 122,
poz. 851, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217, Nr 171, poz. 1225, Nr 220, poz. 1600 oraz z 2007 r.
Nr 176, poz. 1238) art. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) uzgadnianie urbanistycznych planéw realizacyjnych oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,”.

Art. 4

W ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z
po6zn. zm.”) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 4:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) ulica - droge na terenie zabudowy, w ktérej ciagu moze by¢ zlokalizowane torowisko
tramwajowe;”,

b) dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:

~3a)teren zabudowy — teren przylegajacy do pasa drogowego w granicach obszaru urbaniza-
cji, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy lub przeznaczony pod zabudowe w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego;”;

2) wart. 20 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) opracowywanie projektéw plandw rozwoju sieci drogowej;”;

3) wart. 29 w ust. 3 pkt 1 i 2 otrzymujg brzmienie:

»1) uzyskania przed rozpoczeciem prac budowlanych rejestracji zamierzonej inwestycji oraz
uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na prowadzenie robdt w pasie drogowym;

2) uzgodnienia z zarzadcy drogi, przed uzyskaniem rejestracji zamierzonej inwestycji, pro-
jektu budowlanego zjazdu.”;

4) wart. 35:
a) ust.1 otrzymuje brzmienie:

,1. Zarzadca drogi sporzadza i weryfikuje okresowe plany rozwoju sieci drogowej z
uwzglednieniem ustalen planéw zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, studiéw uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin i planéw miejscowych.”,

b) dodaje sie ust.1a w brzmieniu:

»1a. W przypadku niezgodnosci ustalen planu rozwoju sieci drogowej z planem zagospoda-
rowania przestrzennego wojewddztwa, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin albo planem miejscowym, zarzadca drogi wystepuje do wtasciwego orga-

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2007 r. Nr 23, poz. 136,
z 2007 r. Nr 192, poz. 1381.
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nu z wnioskiem o zmiane planu albo studium, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.”,

c) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego przeznacza sie pod przyszita budowe drég pas terenu o szerokosci
uwzgledniajacej ochrone uzytkownikéw drdg i terenu przylegtego przed wzajemnym niekorzyst-
nym oddziatywaniem.”.

w art. 38 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Przebudowa lub remont obiektéw budowlanych lub urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1,
wymaga zgody zarzadcy drogi, a w przypadku, gdy planowane roboty sg objete obowigzkiem
uzyskania rejestracji zamierzonej inwestycji, rowniez uzgodnienia projektu budowlanego.”;

w art. 39 w ust. 3a pkt 1 i 2 otrzymujg brzmienie:
»1) uzyskania rejestracji zamierzonej inwestyciji;

2) uzgodnienia z zarzadcg drogi, przed uzyskaniem rejestracji zamierzonej inwestycji, projektu
budowlanego obiektu lub urzadzenia, o ktérym mowa w ust. 3;”;

w art. 42:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.2. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach, zwigzanych z potrzebami obronnymi i za-
daniami na rzecz obronnosci kraju oraz ochrony $rodowiska, umieszczenie urzadzenia liniowe-
go w odlegtosci mniejszej niz okreslona w ust. 1, moze nastgpi¢ za zgoda zarzadcy drogi, ktérg
zarzadca drogi wydaje inwestorowi przed uzyskaniem rejestracji zamierzonej inwestycji. Przepis
art. 38 ust. 3 stosuje sie odpowiednio.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Zarzadca drogi wydaje zgode, o ktérej mowa w ust. 3, przed uzyskaniem przez inwesto-
ra rejestracji zamierzonej inwestyciji.”;

w art. 43 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy dro-
dze, o ktérej mowa w ust. 1 Ip. 3 tabeli, w odlegto$ci mniejszej niz okreslona w ust. 1, moze na-
stgpi¢ wytacznie za zgoda zarzadcy drogi, wydana przed uzyskaniem przez inwestora obiektu
rejestracji zamierzonej inwestyciji. Przepis art. 38 ust. 3 stosuje sie odpowiednio.”.

Art. 5

W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2005 r. Nr 240,
poz. 2027 z pdzn. zm."%) w art. 27 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) zapewni¢ wyznaczenie, przez jednostki uprawnione do wykonywania prac geodezyjnych,
usytuowania obiektéw budowlanych wymagajacych rejestracji zamierzonej inwestycji, a
po zakonczeniu ich budowy - dokonanie geodezyjnych pomiaréw powykonawczych i spo-
rzadzenie zwigzanej z tym dokumentacii.”.

Art. 6

19) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz.
1217,z 2007 r. Nr 21, poz. 125.
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W ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 121,
poz. 844, z p6zn. zm."") wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) wart. 2:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

» 2. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegajg uzytki rolne, grunty zadrze-
wione i zakrzewione na uzytkach rolnych lub lasy, z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dziatal-
nosci gospodarczej albo przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego na cele nierolnicze i nielesne oraz z zastrzezeniem ust. 2a.",

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

» 2a. Rada gminy moze podja¢ uchwate, w ktérej okresli granice obszaréw, na ktérych opo-
datkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci beda réwniez podlegaty uzytki rolne oraz grunty za-
drzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych. Przepis stosuje sie o ile granice obszaréw obje-
tych uchwatg sg potozone na obszarze urbanizacji wyznaczonym w studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.”;

2) wart. 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

LArt. 5. 1. Rada gminy, w drodze uchwaty, okresla wysokos¢ stawek podatku od nierucho-
mosci, z tym ze stawki nie moga przekroczyc¢ rocznie:
1) od gruntéw:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwa-
lifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,71 zt od 1 m? powierzchni,

b) pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni wodnych - 3,74 zt
od 1 ha powierzchni,

c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,35 zt od 1 m2 powierzchni;

d) zakwalifikowanych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytki rolne, grunty zadrzewio-
ne i zakrzewione na uzytkach rolnych lub lasy, przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne — 0,30 zt od 1 m? po-
wierzchni;

e) objetych uchwata, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2a - 0,25 zt od 1 m 2 powierzchni;”;

3) wart. 7 ust. 1 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,10)grunty stanowiace nieuzytki, uzytki ekologiczne, grunty zadrzewione i zakrzewione, z wy-
jatkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej albo przeznaczonych w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i niele$ne;”;

4) w art. 7a ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.2. Ewidencja podatkowa nieruchomosci zawiera dane o podatnikach i przedmiotach opo-
datkowania, w szczegdlnosci wynikajace z informacji i deklaracji sktadanych przez podatnikéw
na podstawie przepiséw o podatku rolnym i leSnym, danych zawartych w ksiegach wieczystych,
w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz innych ewidencjach i rejestrach, w tym prowadzonych
przez organy administracji publicznej, a w szczegolnosci:

1) przed dniem wejscia w zycie ustawy;

2) aktéw notarialnych;

m Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 220, poz.
1601, z 2006 r. Nr 225, poz. 1635, z 2006 r. Nr 245, poz. 1775 i Nr 249, poz. 1828.
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3) rejestrow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o zatwierdzeniu urbani-
stycznego planu realizacyjnego oraz zamierzonych inwestyciji;

4) planu zagospodarowania przestrzennego;
4a) studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin;
5) ewidencji prowadzonych przez urzedy skarbowe;

6) Krajowej Ewidencji Podatnikéw.”.

Art. 7

W ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502 z pézn. zm.12)) wprowadza sie nastepu-
jace zmiany:

1) w art. 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Obszarami morskimi Rzeczypospolitej Polskiej sa:

—_

LR e N

morskie wody wewnetrzne"

2) morze terytorialne,
morska strefa przylegta,
4) wytaczna strefa ekonomiczna

wane dalej "polskimi obszarami morskimi".";

2) wart. 4:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) czes¢ Zatoki Gdanskiej zamknieta linig podstawowa;”
b) po pkt 4 dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

,9) wody morskie pomiedzy linig podstawowg morza terytorialnego a linig brzegowa.”;

3) wart. 5:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

LArt. 5. 1. Morzem terytorialnym Rzeczypospolitej Polskiej jest obszar wod morskich o sze-
rokosci 12 mil morskich (22.224 m), liczonych od linii podstawowej tego morza z uwzglednie-
niem postanowien zawartych uméw miedzynarodowych, okreslajacych przebieg granic pan-
stwowych Rzeczypospolitej Polskiej ma wodach morskich.”

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Przebieg linii podstawowej morza terytorialnego wzdtuz wybrzeza, z uwzglednieniem
najnizszego stanu wody oraz odcinkéw granic morskich wod wewnetrznych, okre$la w drodze
rozporzadzenia Rada Ministréw.”;

4) po rozdziale 2 dodaje sie rozdziat 2a w brzmieniu:

,Rozdziat 2a

LArt. 13a. Ustanawia sie morska strefe przylegta Rzeczypospolitej Polskiej.

'2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 170,
poz. 1652, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 93, poz. 895, Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 203, poz. 1683, z
2006 r. Nr 220, poz. 1600, Nr 249, poz. 1834, z 2007 r. Nr 21, poz. 125.
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Art. 13b. Morska strefa przylegta stanowi obszar do 24 mil morskich liczac od linii podsta-

wowej i zaczyna sie od granicy wewnetrznej morza terytorialnego.

Art. 13c. W morskiej strefie przylegtej wiasciwe organy RP majg prawo do:

1) inspekcji wszystkich statkbw w odniesieniu do podejrzanych o naruszenie polskich
przepiséw celnych, imigracyjnych, skarbowych i sanitarnych,

2) $cigania tych naruszen,
3) karania ich sprawcéw,

- jesli naruszenie tych przepisédw nastapi na polskim morzu terytorialnym.

Art. 13d. W przypadku uznania, ze przepisy, o ktérych mowa zostang naruszone, sprawca

podlega odpowiedzialnosci na podstawie prawa polskiego.";

5) wart. 23

a)

ust. 11 2 otrzymujg brzmienie:

JArt. 23. 1. W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego morskich wod we-

wnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej, o ktérym mowa w art. 37a,
pozwolenie na wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji i urzadzehn w pol-
skich obszarach morskich, okreslonych w art. 22, wydaje:

1)

2)

minister wtasciwy do spraw gospodarki morskiej — na obszarze wytacznej strefy ekonomicz-
nej i morza terytorialnego z wytaczeniem woéd przybrzeznych okreslonych w ustawie Prawo
wodne;

dyrektor witasciwego urzedu morskiego — na obszarze morskich wéd wewnetrznych i wod
przybrzeznych.

2. Pozwolenie, o ktbrym mowa w ust. 1 pkt 1, jest wydawane po zaopiniowaniu przez mini-

strow wtasciwych do spraw gospodarki, kultury i dziedzictwa narodowego, rybotéwstwa, $rodo-
wiska, spraw wewnetrznych oraz Ministra Obrony Narodowej.”;

b)

c)

po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:
»2a. Pozwolenie o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, jest wydawane po uzyskaniu opinii:

wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw — w zakresie obszaréw objetych ochro-
ng konserwatorska;

wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa — w zakre-
sie dostosowania ustalen projektu pozwolenia do wymagan wynikajacych z potrzeby obron-
nosci i bezpieczenstwa panstwa;

dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej — w zakresie wptywu na okreslone
ustawg — Prawo wodne, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi z wytaczeniem
obszaru pasa technicznego brzegu morskiego;

organu wtasciwego do spraw ochrony przyrody — w zakresie wptywu na obszary objete gra-
nicami: parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronione-
go krajobrazu, obszaru ,Natura 2000” wraz z ich otulinami i korytarzami ekologicznymi;

wlasciwego organu administracji geologicznej — w zakresie obszaréow wystepowania udo-
kumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych;

ministra wtasciwego do spraw zdrowia — w zakresie zagospodarowania stref ochrony
uzdrowisk i obszarédw ochrony uzdrowiskowej.”;

ust. 6 i 7 otrzymujg brzmienie:
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,06. Pozwolenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ wydawane na okres niezbedny do reali-
zacji przedsiewziecia, nie diuzszy jednak niz 5 lat.

7. Minister wtasciwy do spraw gospodarki morskiej prowadzi rejestr wydanych pozwolen, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.”;

d) po ust. 7 dodaje sie ust. 7a w brzmieniu:

»7a. Dyrektor wtasciwego urzedu morskiego prowadzi rejestr wydanych pozwolen, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2.”;

e) ust. 8 utrzymuje brzmienie:

,8. W przypadku niezatwierdzenia planu, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, gdy znajduje sie on na etapie opracowania, postepowanie 0 wy-
danie pozwolenia, o ktérym mowa w ust. 1, moze zosta¢ zawieszone do czasu wejscia w zycie
planu, bedacego na etapie opracowywania.”;

6) w art. 27b po ust. 4 dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

,5. Prawo korzystania z polskiego obszaru morskiego okreslone w ust. 3 nie narusza usta-
len ustawy Prawo wodne dotyczacych gruntow pokrytych wodami.”;

7) art. 37 otrzymuje brzmienie:

LArt. 37. 1. Pas techniczny moze byé wykorzystywany do innych celéw niz wymieniony w
art. 36 ust. 2 pkt 1 za zgodg wtasciwego organu administracji morskiej, ktéry jednoczes$nie okre-
$la warunki takiego wykorzystania.

2. Zabrania sie tworzenia obwodow fowieckich na obszarze pasa technicznego.

3. Pozwolenia wodnoprawne, zgody urbanistyczne w formie decyzji ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego, decyzji o zatwierdzeniu urbanistycznego planu realizacyjnego, decyzji
zatwierdzajacej zgtoszenia urbanistyczne, projekty budowlane dotyczace pasa technicznego,
morskich portéw i przystani, wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wtasciwego urzedu morskie-
go.

4. Decyzje w sprawie zmian w zalesianiu, zadrzewianiu, tworzeniu obwodoéw towieckich, a
takze projekty studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i planéw zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa dotyczace pasa ochronnego wymagajg zaopiniowania przez dyrektora
wiasciwego urzedu morskiego.

5. Wszystkie plany i projekty zwigzane z zagospodarowaniem morskich wod wewnetrznych i
morza terytorialnego sg zatwierdzane przez organy administracji morskiej w uzgodnieniu z wia-
$ciwymi gminami nadmorskimi.”;

8) uchyla sie Rozdziat 9;

9) w art. 42 ust. 2 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,10) Uzgadnianie pozwolen wodnoprawnych i projektéw budowlanych na obszarze pasa technicz-
nego, morskich portéw i przystani, morskich wéd wewnetrznych i morza terytorialnego i mor-
skiej strefy przylegtej jak réwniez wszelkich decyzji dotyczacych zagospodarowania tych ob-
szarow;”
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Art. 8

W ustawie z dnia z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435z p6zn.
zm.") wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 14:
a) po ust. 2a dodaje sie ust. 2b w brzmieniu:

,2b. Obszary przeznaczone do zalesienia okre$la studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy.”

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Grunty przeznaczone do zalesienia w ramach studium, o ktérym mowa w ust. 2b, okresla
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub urbanistyczny plan realizacyjny.”;

2) w art. 36 ust.1 otrzymuje brzmienie:

JArt. 36. 1. W zarzad Laséw Panstwowych (nadlesnictw) przekazuje sie stanowigce wia-
sno$¢ Skarbu Panstwa grunty przeznaczone do zalesienia w miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego lub w urbanistycznym planie realizacyjnym.”;

3) w art. 40a ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Lacznie z lokalami sprzedaje sie grunty wraz z przynaleznosciami, niezbedne do korzy-
stania z lokali. Grunty pod budynkami oraz grunty z budynkami zwigzane, bedace przedmiotem
sprzedazy, uwaza sie za grunty wylaczone z produkcji rolnej i le$nej w rozumieniu przepiséw o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Grunty te podlegaja z urzedu ujawnieniu w ewidencji grun-
téw i budynkdw jako grunty zabudowane.”.

Art. 9

W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1700) w art. 24 ust.4 otrzymuje brzmienie:

»4. Na wniosek Agenciji, wtasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci starosta
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej przekazuje nieodptatnie, w drodze decyzji,
Lasom Panstwowym wydzielone geodezyjnie grunty wchodzace w skiad Zasobu, przeznaczone
do zalesienia na podstawie zgody urbanistycznej. Art. 19 stosuje sie odpowiednio.”;

Art. 10.

W ustawie z dnia z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r.
Nr 228, poz. 1947 z p6zn. zm."”) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 16 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,D. Udzielenie koncesiji na dziatalno$¢, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3, z wyjatkiem
takiej dziatalnosci wykonywanej w granicach obszaréw morskich Rzeczypospolitej Polskiej, wy-
maga uzgodnienia z wlasciwym wdjtem, burmistrzem albo prezydentem miasta. Uzgodnienie
nastepuje na podstawie zgodnosci z polityka przestrzenna okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.”;

13) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. Nr 157, poz. 1315, Nr
167, poz. 1399, Nr 175, poz. 1460 i 1462, z 2006 r. Nr 227, poz. 1658, Nr 245, poz. 1775, z 2007 r. Nr
59, poz. 405, Nr 64, poz. 427 i Nr 181, poz. 1286.

%) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. Nr 167, poz. 1398, Nr
175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 133, poz. 934, Nr 170, poz. 1217, Nr 190, poz. 1399, Nr 249, poz. 1834, z
2007 r. Nr 21, poz. 125 i Nr 82, poz. 556.
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2) w art. 25 dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

5. Koncesja, o ktérej mowa w art. 15 ust.1 pkt 2 i 3, wraz z granicami obszaru i terenu gor-
niczego naniesionymi na mapie topograficznej, podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa i na stronie internetowej gminy.”;

3) art. 26b otrzymuje brzmienie:

LArt. 26b. Odmowa udzielenia koncesji moze nastapi¢, jezeli zamierzona dziatalno$¢ naru-
sza wymagania ochrony srodowiska, w tym zwigzane z racjonalng gospodarka ztozami kopalin,
réwniez w zakresie wydobycia kopalin towarzyszacych, badz jest sprzeczna z polityka prze-
strzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Odmowa udzielenia koncesji na dziatalno$¢ w zakresie sktadowania odpadéw w géro-
tworze, w tym podziemnych wyrobiskach goérniczych, moze réwniez nastapié, jezeli istnieje uza-
sadniona technicznie, ekologicznie lub ekonomicznie mozliwo$¢ odzysku lub mozliwo$¢ uniesz-
kodliwiania odpaddw w inny sposob niz sktadowanie.”;

4) art. 48 otrzymuje brzmienie:

LArt. 48. 1. Udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w gra-
nicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd pod-
ziemnych, uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w urbanistycznych
planach realizacyjnych.

2. Organy administracji geologicznej opiniuja projekty miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz uzgadniajg projekty urbanistycznych planéw realizacyjnych w odniesie-
niu do zt6z kopalin i wéd podziemnych, o ktérych mowa w ust. 1, w szczegolnosci w zakresie
prawidtowosci wyznaczania ich granic.”;

5) art. 53 otrzymuje brzmienie:

LArt. 53.1. Obszary i tereny gornicze, wyznaczone w koncesji na dziatalnos¢, o ktérej mowa
w art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3, oraz przewidywane wptywy eksploatacji goérniczej na srodowisko przy-
rodnicze uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Jezeli przewidywane szkodliwe wptywy eksploatacji gérniczej spowodujg istotne skutki
dla $rodowiska, to dla terenu gérniczego badz jego fragmentu mozna sporzgdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym odrebnymi przepisami.

3. Przewidywane skutki eksploataciji gorniczej dla $rodowiska okresla sie w opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzanym na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz na pod-
stawie projektu zagospodarowania ztoza, o ktérym mowa w art. 54.

4. W przypadku wydania koncesiji, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3, wojt, burmistrz al-
bo prezydent miasta obowigzkowo dokonuje oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zakresie dotyczacym wydanej koncesiji.”;

6) w art. 55 ust.1 pkt 3) otrzymuje brzmienie:

» 3) gdy wymagajg tego ustalenia planu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 2;”;

7) art. 145 otrzymuje brzmienie:
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LArt. 145. Koszty sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu gorniczego przedsiebiorcy, ponosi w 50% koncesjobiorca i w 50% wilasciwa
gmina.”;

8) po art. 145 dodaje sie art. 145a w brzmieniu:

» Art. 145a. W odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach terenu gérniczego ob-
jetego planem miejscowym, o ktéorym mowa w art. 53 ust.2, zaspokojenie roszczen, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 1i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy soli-
darnie do gminy oraz do koncesjobiorcy, przy czym gmina, jezeli zaspokoita roszczenie w cato-
Sci albo w czesci, moze zada¢ odpowiedniego zwrotu jego wartosci od koncesjobiorcy chyba, ze
brak mozliwosci lub istotne ograniczenie korzystania z nieruchomosci lub jej czesci albo obnize-
nie wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang na-
stapityby z przyczyn innych niz zwigzane z udzieleniem koncesji lub ruchem zaktadu gérnicze-

go.”;

9) art. 146 otrzymuje brzmienie:

»Art. 146. Do czasu uchwalenia planéw, o ktérych mowa w art. 53 ust. 2, pozostajag w mocy
decyzje o ustanowieniu filaréw ochronnych oraz zezwolenia na eksploatacje w granicach tych fi-
laréw, wydane na podstawie dotychczasowych przepiséw”.

Art. 11

W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z
2004 r. Nr 141, poz. 1492) w art. 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Do waznosci umowy, o ktérej mowa w ust. 1, niezbedne jest, aby strona podejmujaca sie
budowy byta wtascicielem gruntu, na ktérym dom ma by¢ wzniesiony, oraz aby uzyskata reje-
stracje zamierzonej inwestycji, a roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i o prze-
niesienie tego prawa zostato ujawnione w ksiedze wieczystej.”.

Art. 12

W ustawie z dnia 12 pazdziernika 1994r. o samorzadowych kolegiach odwotawczych (Dz. U. z
2001 r. Nr 79, poz. 856 z p6zn. zm.") w art. 1 dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

»3. Na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.16)) kolegia petnig funkcje media-
tora.”

Art. 13

W ustawie z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz. U. z
2007 r. Nr 42, poz. 274) w art. 15 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

LArt. 15. 1. Na wniosek zarzadzajacego, starosta, wykonujacy zadania z zakresu admini-
stracji rzadowej, wtasciwy ze wzgledu na potozenie strefy, moze, za zgoda wojewody, powierzyé
zarzadzajgcemu prowadzenie, w tym wydawanie decyzji administracyjnych w pierwszej instan-
cji, nastepujacych spraw z zakresu prawa budowlanego dotyczacych terenu strefy: rejestraciji
zamierzonych inwestyciji, przenoszenie rejestracji zamierzonej inwestyciji na inng osobe, orze-
kanie o utracie waznos$ci rejestracji zamierzonej inwestycji, przyjmowanie decyzji o rejestraciji
zakonczonych robo6t budowlanych o zakonczeniu budowy, udzielanie pozwolenia na zmiane

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 154, poz.
1799, 2 2002 r. Nr 153, poz. 1271, z 2005 r. Nr 33, poz. 288, Nr 122, poz. 1020.

'8 Zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 30, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880.
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sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, nakazanie przeprowadzenia kontroli
obiektu budowlanego i zadanie przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu budow-
lanego.”.

Art. 14

W ustawie z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach #Iatnych oraz o Krajowym Funduszu
Drogowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2571, z p6zn. zm.' ) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 25 ust. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:

»2. Wojewoda dokonuje rejestracji zamierzenia inwestycyjnego jakim jest budowa autostra-
dy na zasadach i w trybie przepiséw prawa budowlanego, z zastrzezeniem ust. 3, oraz dorecza
je wnioskodawcy, a pozostate strony zawiadamia o rejestracji i jej tresci w drodze obwieszczen
w urzedach gmin i w prasie lokalnej.

3. llekro¢ w przepisach prawa budowlanego mowa jest o zgodzie urbanistycznej, rozumie
sie przez to takze decyzje o ustaleniu lokalizacji autostrady.”;

2) w art. 62 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) przygotowaniu dokumentacji technicznej wymaganej do podjecia budowy autostrady, jej reje-
stracji i uzgodnien wymaganych odrebnymi przepisami;”.

Art. 15

W ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266, z p6zn. zm.'®) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 7:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

LArt. 7. 1. Przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, wymaga-
jacego zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego.”,

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2a i 2b w brzmieniu:

»2a. Przepisu ust. 2 pkt 1, 3 i 4 nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach
wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
obszaru urbanizaciji.

2b. W odniesieniu do terenéw zamknietych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027, z 2006 r. Nr
170, poz. 1217 i z 2007 r. Nr 21, poz. 125) oraz do terendw, na ktérych realizowane sg inwesty-
cje celu publicznego, okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) zgoda, o kto-
rej mowa w ust. 2, moze by¢ tez wydana na potrzeby decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego na tych terenach.”,

c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3.  Wyrazenie zgody, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1-5, nastepuje na wniosek wéjta, burmi-
strza albo prezydenta miasta, a w przypadku terendw zamknietych, z wyjatkiem terenéw, o kt6-
rych mowa w art. 3 ust. 1b ustawy z dnia 27 marca 2003 marca 2003 r. o planowaniu i zago-

m Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 273, poz.
27083, z 2005 r. Nr 155, poz. 1297 i Nr 172, poz. 1440, z 2006 r. Nr 12, poz. 61 oraz z 2007 r. Nr 23,
poz. 136 i Nr 99, poz. 666.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz.
1462, 2 2006 r. Nr 12, poz. 63 oraz z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1347.
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spodarowaniu przestrzennym na wniosek wojewody. Do wniosku dotyczacego gruntéw lesnych
stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dotacza opinie
dyrektora regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych, wojewddzkiego konserwatora przyrody
dziatajacego w imieniu wojewody, a w odniesieniu do gruntéw parkéw narodowych — opinie dy-
rektora parku.”.

2) wart. 11:
a) ust.1 otrzymuje brzmienie:

JArt. 11. 1. Wytaczenie z produkcji gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczonych na cele nie-
rolnicze i nielesne, o ktérych mowa w art. 2, nastepuje w drodze decyzji starosty okreslajacej
obowigzki zwigzane z wytaczeniem.”,

b) dodaje sie ustepy 1a-1d w brzmieniu:

»1a. Decyzja w sprawie wytaczenia gruntéw z produkcji rolniczej lub lesnej obejmuje obszar
catej dziatki budowlanej okreslonej liniami rozgraniczajgcymi wykazanymi na rysunku projektu
zagospodarowania dziafki.

1b. Decyzja w sprawie wytaczenia gruntéw z produkcii rolniczej lub le$nej stanowi podstawe
do ich wykazania w ewidencji gruntéw i budynkéw jako zurbanizowane tereny niezabudowane,
a po zrealizowaniu inwestycji jako tereny zabudowane.

1c. Zmiana kwalifikacji uzytku gruntowego w ewidencji gruntéw i budynkéw moze by¢ row-
niez dokonana na podstawie faktycznego sposobu wykorzystania gruntéw bez koniecznosci
wydawania decyzji, o ktérej mowa w ust. 4, jezeli istniejacy sposéb uzytkowania gruntéw trwa
nieprzerwanie co najmniej od 5 lat.

1d. Decyzja, o ktdérej mowa w ust. 1b, powinna okresla¢ w szczegdlnosci granice i po-
wierzchnie gruntéw, ktére podlegajg wytaczeniu oraz zawiera¢ zatgcznik graficzny (mape).”,

c) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nastepuje przed uzyskaniem rejestraciji
zamierzonej inwestycji. Wytaczeniu podlega cato$é lub czes¢ dziatki ewidencyjnej, przeznaczo-
nej w projekcie budowlanym na cele zabudowy.”;

3) wart. 15 uchyla sie ust. 5.

Art. 16

W ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z
po6zn. zm."”) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 7 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1, w przypadku, gdy ubiegajacy sie o zawarcie umo-
wy 0 przylaczenie do sieci nie ma tytutu prawnego do korzystania z obiektu, do ktérego paliwa
gazowe lub energia maja by¢ dostarczane, a umowa niezbedna jest do zawarcia umowy urbani-
stycznej, o ktérej mowa w art. 2 pkt 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, realizowany jest w formie umowy przedwstepnej.”;

2) w art. 7a ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Budowa gazociagu bezposredniego lub linii bezposredniej wymaga, przed rejestracja
zamierzenia inwestycyjnego, uzyskania zgody Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki; zgoda jest
udzielana w drodze decyzji.”;

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 104, poz.
708, Nr 158, poz. 1123 i Nr 170, poz. 1217 oraz z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343 i Nr 115,
poz. 790 i Nr 130, poz. 905.
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3)

4)

w

art. 16:

a) ust. 112 otrzymujg brzmienie:

LArt. 16. 1. Przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace sie przesytaniem lub dystrybucijg paliw
gazowych lub energii sporzadzajg dla obszaru swojego dziatania plany rozwoju w zakresie za-
spokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa gazowe lub energie, uwzglednia-
jac zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe o ile gmina
przyjeta takie opracowanie oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i kierunki
rozwoju gminy okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy, w szczegdélnosci zapewniajgc mozliwosé obstugi dla okreslonych w studium obsza-
réw urbanizaciji.

2. Przedsiebiorstwa, o ktérych mowa w ust. 1, sporzadzaja plany rozwoju w zakresie zaspo-
kojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa gazowe, energie elektryczng lub cie-
pto na okresy nie krétsze niz trzy lata, przedstawiajac przewidywany zakres rozwoju w perspek-
tywie 7 lat.”;

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

c)

w

a)

,0. Projekty planéw, o ktérych mowa w ust. 1, podlegaja uzgodnieniu z Prezesem Urzedu
Regulacji Energetyki po zaopiniowaniu przez gmine w zakresie zgodnosci z zatozeniami do pla-
nu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe o ile gmina dysponuje takimi za-
tozeniami, z wytgczeniem planéw rozwoju przedsiebiorstw energetycznych wykonujacych dzia-
talno$¢ gospodarczg w zakresie przesytania lub dystrybucii:

1) paliw gazowych, dla mniej niz 50 odbiorcéw, ktérym przedsiebiorstwo to dostarcza rocznie
mniej niz 50 min m* tych paliw;
2) energii elekirycznej, dla mniej niz 100 odbiorcéw, ktérym przedsigbiorstwo to dostarcza
rocznie mniej niz 50 GWh tej energii;
3) ciepta.”;
po ust. 6 dodaje sie ust. 7 w brzmieniu:
.7. Przedsigbiorstwo dokonuje aktualizacji planu nie rzadziej niz co 3 lata uwzgledniajac

zmiany w ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.”;

art. 19:
ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Projekt zatozen powinien okresla¢:

1) ocene stanu aktualnego i przewidywanych zmian zapotrzebowania na ciepto, energie elek-
tryczna i paliwa gazowe w perspektywie 7 lat, w odniesieniu do studium uwarunkowan i kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a tym w szczegélnosci do okreslonych w
studium obszaréw urbanizacii i kierunkéw i zasad rozwoju systeméw infrastruktury technicz-
nej;

2) przedsiewziecia racjonalizujace uzytkowanie ciepta, energii elektrycznej i paliw gazowych;

3) mozliwosci wykorzystania istniejacych nadwyzek i lokalnych zasobdw paliw i energii, z
uwzglednieniem energii elektrycznej i ciepta wytwarzanych w odnawialnych zrédtach ener-
gii, energii elektrycznej i ciepta uzytkowego wytwarzanych w kogeneracji oraz zagospoda-
rowania ciepta odpadowego z instalacji przemystowych;

4) zakres wspotpracy z innymi gminami, w tym w szczegélnosci w zakresie rozwoju energetyki
rozproszonej opartej na lokalnych zasobach.”;

b) po ust. 8 dodaje sie ust. 9i 10 w brzmieniu:
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,9. Informacje o uchwaleniu przez rade gminy zatozen przekazuje sie do Urzedu Regulacji
Energetyki wraz z zatozeniami celem badania zgodnosci planéw przedsiebiorstw, o ktérych
mowa w art. 16a ust.6 z przyjetymi zatozeniami.

10. przedsiebiorstwa energetyczne przedkiadajg do Urzedu Regulaciji Energetyki, w terminie 6
miesiecy od daty uchwalenia i opublikowania w biuletynie informacji publicznej zatozen, aktuali-
zacje planu przedsiebiorstwa, o ktérym mowa w art. 16 ust 1 celem jego oceny z zatozeniami.”;

JArt. 33. 1. Prezes URE udziela koncesji wnioskodawcy, ktory:

1) ma siedzibe lub miejsce zamieszkania na terytorium panstwa cztonkowskiego Unii Europej-
skiej lub panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) -
strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym;

2) dysponuje srodkami finansowymi w wielkos$ci gwarantujacej prawidtowe wykonywanie dzia-
talnosci badz jest w stanie udokumentowaé mozliwosci ich pozyskania;

3) ma mozliwosci techniczne gwarantujace prawidiowe wykonywanie dziatalnosci;

4) zapewni zatrudnienie os6b o wiasciwych kwalifikacjach zawodowych, o ktérych mowa w art.
54;

5) uzyskat zgode urbanistyczna.”.

Art. 17

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603, z pozn. zm.2°)) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 4 po pkt 5 dodaje sie pkt 5a w brzmieniu:

.Da)akcie urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ lokalne parametry urbanistyczne albo de-
cyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego albo decyzje o zatwierdzeniu urbani-
stycznego planu realizacyjnego albo decyzje o zatwierdzeniu zgtoszenia urbanistycznego, o
ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;”;

2) wart. 6:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wyko-
nywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego;

b) dodaje sie pkt 1¢c w brzmieniu:

»1c)budowa oraz wykonywanie innych robo6t budowlanych dotyczacych tacznosci publicznej i
sygnalizacji oraz utrzymywanie tacznosci publicznej i sygnalizacji;”;
c) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,0) budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, sgdéw i pro-

kuratur, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych;”;

d) po pkt 6a dodaje sie pkt 6b i 6¢ w brzmieniu:

,6b)budowa i utrzymanie pomieszczen dla szkét publicznych w rozumieniu przepiséw o syste-
mie o$wiaty oraz dla publicznych szkét wyzszych w rozumieniu przepisow o szkolnictwie
wyzszym,;

20 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz.
2782,z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr
104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601 oraz z 2007 r. Nr 173, poz. 1218.
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3)

4)

5)

6¢) budowa i utrzymanie pomieszczen dla panstwowych jednostek badawczo-rozwojowych i
Polskiej Akademii Nauk, z wytaczeniem prowadzenia przez te podmioty dziatalnosci gospo-
darczej na zasadach okreslonych w przepisach o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej.”;

e) po pkt 9b dodaje sie pkt 9¢ w brzmieniu:

,9¢) zaktadanie i utrzymywanie ogélnodostepnych parkéw i zielencow.”;

art. 92 otrzymuje brzmienie:

LArt. 92. 1. Przepisdw niniejszego rozdziatu nie stosuje sie do nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku
planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i le$ne, chyba ze doko-
nanie podziatu spowodowatoby koniecznos¢ wydzielenia nowych drég niebedacych niezbedny-
mi drogami dojazdowymi do nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych albo
spowodowatoby wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz 1,0000 ha.

2. Za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne i leshe uznaje sie nieruchomosci wyka-
zane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrze-
wione, a takze wchodzace w sktad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, jezeli
nie wydano dla nich aktu urbanistycznego.”;

w art. 93:

ust. 2a otrzymuje brzmienie:

»2a. Podziat nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejsco-
wych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego wykorzystywanych na cele
rolne i lesne, powodujacy wydzielenie dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz 1,0000 ha, jest
dopuszczalny, pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomoscia-
mi. W decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci okresla sie termin na przeniesienie praw
do wydzielonych dziatek gruntu, ktéry nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy od dnia, w ktérym
decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna. Przepisu nie stosuje sie w
przypadku podziatéw nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 95.”,

po ust. 2a dodaje sie ust. 2b w brzmieniu:

,2b. Podziat nieruchomosci wykorzystywanej na cele rolne i lesne, potozonej w obszarze
urbanizacji, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest
dopuszczalny w przypadku wydzielania dziatek gruntu o powierzchni nie mniejszej niz 0,1200
ha. W przypadku wydzielania dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,1200 ha, przepis ust.
2a stosuje sie odpowiednio.”;

ust. 3a otrzymuje brzmienie:

»3a. Warunku, o ktérym mowa w ust. 2a, dotyczacego wydzielenia dziatki gruntu o po-
wierzchni mniejszej niz 1,0000 ha, nie stosuje sie do dziatek gruntu projektowanych do wydzie-
lenia pod drogi wewnetrzne.”,

ust. 4 otrzymuje brzmienie:

+4. Z wyjatkiem podziatow, o ktérych mowa w art. 95, strona, na ktérej wniosek wszczeto
postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci, moze zwréci¢ sie do wéjta, burmistrza albo
prezydenta miasta o zaopiniowanie wstepnego projektu podziatu. W przypadku podziatu nieru-
chomosci potozonej na obszarze, dla ktérego brak jest planu miejscowego, opinia dotyczy spet-
nienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 94 ust. 1.”;

w art. 94 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

JArt. 94. 1. W przypadku braku planu miejscowego - jezeli nieruchomos¢ jest potozona na
obszarze nieobjetym obowigzkiem sporzadzenia tego planu - podziatu nieruchomosci mozna
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dokonag, jezeli jest zgodny z warunkami okreslonymi w akcie urbanistycznym, a w przypadku
jego braku, jezeli nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi.”;

w art. 95 zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:

LArt. 95. Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie
od ustalen wynikajacych z aktow urbanistycznych, podziat nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w ce-
lu”;

w art. 97
a) wust. 1a:
- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) W przypadku podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 94 ust. 1, indywidualny akt
urbanistyczny;”,

- pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) wstepny projekt podziatu, jezeli wnioskodawca wnosi 0 wyrazenie opinii, o ktérej mowa w art.
93 ust. 47,

b) ust. 1b otrzymuje brzmienie:

»1b. Jezeli wnioskodawca wnosit 0 wyrazenie opinii, o ktérej mowa w art. 93 ust. 4 i 5, lub
jest wymagane uzyskanie pozwolenia wojewo6dzkiego konserwatora zabytkéw, o kiérym mowa
w art. 96 ust. 1a, dokumenty, wymienione w ust. 1a pkt 5-8, dotacza sie do wniosku o podziat
nieruchomosci po uzyskaniu pozytywnej opinii lub pozwolenia. Dokumenty te podlegaja przyje-
ciu do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.”;

w art. 98a ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie przy podziale nieruchomosci dokonywanym w celu okre-
$lonym w art. 95.”;

art. 98b:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

LArt. 98. 1. Wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci nieruchomosci uksztattowanych w spo-
s6b uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie moga ztozy¢ zgodny wniosek o podziat
tych nieruchomosci na dziatki gruntu, w celu dokonania zamiany praw do wydzielonych dziatek
gruntu, umozliwiajacej ich racjonalne zagospodarowanie. Podziat nieruchomosci nastepuje na
wniosek 0s6b, ktérym przystugujg jednorodne prawa do tych nieruchomosci. Do wniosku nalezy
dotaczyé¢, ztozone w formie aktu notarialnego, zobowigzanie do dokonania zamiany, o ktérej
mowa w ust. 3.7,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. Podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje sie pod warunkiem, ze wia-
Sciciele albo uzytkownicy wieczysci dokonajg, w drodze zamiany, wzajemnego przeniesienia
praw do czesci ich nieruchomosci, ktére weszty w sktad nowo wydzielonych dziatek gruntu. W
razie nieréwnej warto$ci zamienianych czesci nieruchomosci moze mie¢ zastosowanie art. 15.”;

10) w art. 154 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na pod-
stawie wydanych aktéw urbanistycznych, a w przypadku ich braku na podstawie studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.”;
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11) w art. 155 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,D) planach miejscowych, aktach urbanistycznych, studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy, a takze pozwoleniach i rejestrach zgtoszen robét budowla-
nych;”;

12) w art. 181 ust. 6 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,D) planach miejscowych, aktach urbanistycznych, studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy;”;

13) w art. 186 ust. 6 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,D) planach miejscowych, aktach urbanistycznych, studiach uwarunkowan i kierunkach zagospo-
darowania przestrzennego gminy;”.

Art. 18

W ustawie z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. z 2005 r. Nr
108, poz. 909 oraz z 2007 r. Nr 99 poz. 663 i 665) w art. 7 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

+4. W przypadku gdy witasciciel obiektu, na terenie kiérego odbywa sie impreza masowa,
posiada zaswiadczenie o rejestracji zakonczonych robét budowlanych, wydana stosownie do
przepiséw prawa budowlanego, organizator imprezy masowej zwolniony jest z obowigzku
przedkfadania opinii i uzgodnien z Panstwowa Strazg Pozarng i inspektorem sanitarnym, jezeli
charakter imprezy masowej jest zgodny z przeznaczeniem obiektu.

Art. 19

W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223, poz.
2268, z pozn. zm.2") w art. 39a ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,5. Do wniosku dotacza sie zaswiadczenie o zarejestrowaniu zgtoszonej inwestycji.”.

Art. 20

W ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.??) wprowadza sig nastepujace zmiany:

1) art. 5. ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w grani-
cach, o ktérych mowa w ust. 1, wymagaja uzgodnienia z ministrem wtasciwym do spraw kultury i
ochrony dziedzictwa narodowego.”;

2) wart. 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.2. Wydanie przewidzianych w odrebnych przepisach rejestracji zamierzonych inwestyciji,
tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, lub
rozpoczecie budowy takich obiektéw, w przypadku gdy nie jest wymagana rejestracja zamierzo-
nej inwestycji, wymaga zgody wojewody, udzielonej w drodze decyzji.”.

Art. 21

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 273, poz.
2703,z 2005 r. Nr 175, poz. 1462 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1600.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271,z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1600.
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W ustawie z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcéw prawa korzystania z budynku lub po-
mieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmianie ustaw Kodeks
cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 74, poz. 855
oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959) w art. 3 w ust. 1 w pkt 6 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,C) rejestracji zamierzonej inwestyciji”.

Art. 22

W ustawie z dnia 29 listopada 2000 r. — Prawo atomowe (Dz. U. z 2007 r. Nr 42, poz. 276) wpro-
wadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 36 uchyla sie ust. 1;
2) art. 37 otrzymuje brzmienie:

LArt. 37. Prezes Agencji wydaje zezwolenie na budowe, rozruch i prébng eksploatacje
obiektu jadrowego na wniosek inwestora, a zezwolenie na statg eksploatacje i likwidacje - na
wniosek kierownika jednostki eksploatujacej. Zezwolenie jest warunkiem uzyskania rejestracji
zamierzonej inwestycji, uzytkowanie i rozbiérke obiektu jadrowego wydawanego na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z pézn.
zm.23)).".

Art. 23

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw bu-
downictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z p6zn. zm.24)) wprowadza sie nastepu-
jace zmiany:

1) wart.5ust. 3
a) pkt 3-5 otrzymujg brzmienie:

»3) posiadajg dyplom ukonczenia studiéw magisterskich, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie
wyzszym o kierunkach architektura i urbanistyka lub gospodarka przestrzenna, a takze do-
Swiadczenie zawodowe zdobyte w czasie dwuletniej pracy zwigzanej z gospodarka prze-
strzenna,

4) posiadajg dyplom ukonczenia studiow magisterskich innych niz okreslone w pkt 3, ktére w
obowigzujacym programie nauczania realizuja zagadnienia zwigzane z architekturg i urbani-
stykg lub gospodarka przestrzenng w wymiarze co najmniej 90 godzin, uzupetnionych studia-
mi podyplomowymi w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki lub gospodarki prze-
strzennej, a takze doswiadczenie zawodowe zdobyte w czasie trzyletniej pracy zwigzanej z
gospodarka przestrzenna,

5) posiadajg dyplom ukonczenia studidéw magisterskich innych niz okreslone w pkt 3 i 4, uzupet-
nionych studiami podyplomowymi w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki lub go-
spodarki przestrzennej, majg doswiadczenie zawodowe zdobyte w czasie trzyletniej pracy
zwigzanej z gospodarkg przestrzenna, a takze ztozyly egzamin ze znajomosci przepiséw
prawnych dotyczacych gospodarki przestrzennej oraz praktycznego zastosowania wiedzy w
zakresie urbanistyki,”;

b) po pkt 5 dodaje sie pkt 5a w brzmieniu:

.ba Programy studiéw podyplomowych, o ktérych mowa w pkt 4 i 5, uwzglednig co najmniej
minimalne wymogi programowe ustalone przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j.

2% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz.

1217 oraz z 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127, poz. 880, Nr 191, poz. 1373 i Nr 247,
0z. 1844.

E“) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz.

1271, Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz. 1152, Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492

oraz z 2005 r. Nr 150, poz. 1247.
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w art. 18 pkt 4 i 5 otrzymujg brzmienie:

"4) ustala liczbe cztonkéw organéw izby i zastepcédw okregowego rzecznika odpowiedzialnosci
zawodowej oraz szczegétowe zasady organizacji organéw okregowej izby i tryb ich dziatania,

5) wybiera przewodniczacych i cztonkéw organéw okregowej izby, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1
pkt 2-5, oraz okregowego rzecznika odpowiedzialnosci zawodowej i jego zastepcow,”;

w art. 25 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

"2a. Do obecnosci na rozprawie i naradzie nad orzeczeniem oraz do zadawania - pod kie-
runkiem przewodniczacego rozprawy - pytan osobom przestuchiwanym, uprawniony jest dorad-
ca prawny okregowego sadu dyscyplinarnego.”,

w art. 26 dotychczasowa tre$¢ oznacza sie jako ust. 1 oraz dodaje sie ust. 2 - 4 w brzmieniu:
"2. Kadencja zastepcy okregowego rzecznika odpowiedzialnosci zawodowej trwa 4 lata.

3. Zastepca okregowego rzecznika odpowiedzialnosci zawodowej prowadzi sprawy przy-
dzielone mu przez okregowego rzecznika. Do czynnos$ci zastepcy okregowego rzecznika stosu-
je sie odpowiednio przepisy o okregowym rzeczniku odpowiedzialnosci zawodowe;.

4. W razie przeszkdd w petnieniu czynnosci przez okregowego rzecznika odpowiedzialnosci
zawodowej, jego obowiazki przejmuje zastepca rzecznika, do czasu ustania przeszkody.";

w art. 31 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) ustala liczbe czionkéw organdéw Krajowej Izby i zastepcéw Krajowego Rzecznika Odpowie-
dzialnosci Zawodowej,";

w art. 37:
a) wust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

"2) rozpatruje jako sad pierwszej instancji sprawy cztonkéw organéw Krajowej Izby i okregowych
izb z zakresu odpowiedzialnosci dyscyplinarnej oraz z zakresu odpowiedzialnosci zawodowe;j
cztonkdw izb architektéw oraz inzynieréw budownictwa. Odwotania od orzeczehn wydanych w
tym trybie rozpatruje ten sam sad w innym, piecioosobowym sktadzie,",

b) dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

"2a. Do obecnosci na rozprawie i naradzie nad orzeczeniem oraz do zadawania - pod kie-
runkiem przewodniczacego rozprawy - pytan osobom przestuchiwanym, uprawniony jest dorad-
ca prawny Krajowego Sadu Dyscyplinarnego.”,

w art. 38:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) prowadzi postepowanie wyjasniajace oraz sprawuje funkcje oskarzyciela w sprawach z zakre-
su odpowiedzialnosci zawodowej cztonkéw izb architektéw oraz inzynieréw budownictwa i
dyscyplinarnej cztonkéw organéw Krajowej Izby i okregowych izb,”,

b) dotychczasowa tre$¢ oznacza sie jako ust. 1 oraz dodaje sie ust. 2 - 4 w brzmieniu:
"2. Kadencja zastepcy Krajowego Rzecznika Odpowiedzialnosci Zawodowej trwa 4 lata.

3. Zastgpca Krajowego Rzecznika Odpowiedzialno$ci Zawodowej prowadzi sprawy przy-
dzielone mu przez Krajowego Rzecznika. Do czynnosci zastepcy Krajowego Rzecznika stosuje
sie odpowiednio przepisy o Krajowym Rzeczniku Odpowiedzialnosci Zawodowe;j.

4. W razie przeszkdd w petnieniu czynnosci przez Krajowego Rzecznika Odpowiedzialnosci
Zawodowej, jego obowiagzki przejmuje zastepca Rzecznika, do czasu ustania przeszkody.",
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8) po art. 46 dodaje sie art. 46a w brzmieniu:

"Art. 46a. Sad dyscyplinarny lub rzecznik odpowiedzialno$ci zawodowej moze umorzy¢ po-
stepowanie dyscyplinarne w wypadkach mniejszej wagi.",

9) wart. 47
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Postepowanie dyscyplinarne wszczyna sie na wniosek okregowej rady izby, okregowe-
go rzecznika odpowiedzialnosci zawodowej, Krajowego Rzecznika Odpowiedzialnosci Zawodo-
wej lub — jezeli wymaga tego ochrona konsumentéw — powiatowego (miejskiego) rzecznika kon-
sumentow.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie

»2. Oskarzycielem w postepowaniu dyscyplinarnym przed okregowym sadem dyscyplinar-
nym jest okregowy rzecznik odpowiedzialnosci zawodowej, a przed Krajowym Sadem Dyscypli-
narnym w sprawach czionkéw organéw Krajowej Izby i okregowych izb — Krajowy Rzecznik Od-
powiedzialnosci Zawodowe;.

c) po ust. 2 dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

»3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do powiatowego (miejskiego) rzecznika konsu-
mentow, jezeli ztozyt on wniosek o wszczecie postepowania dyscyplinarnego.”;

10) w art. 52 w ust. 1 uchyla sie pkt 1;

11) w art. 54:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Od orzeczenia okregowego sadu dyscyplinarnego stronie przystuguje prawo wniesienia
odwotania do Krajowego Sadu Dyscyplinarnego, w terminie 14 dni od dnia doreczenia orzecze-
nia na pismie wraz z uzasadnieniem.",

b) po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu:

"3a. Od orzeczenia Krajowego Sadu Dyscyplinarnego jako sadu pierwszej instancji stronie
przystuguje prawo wniesienia odwotania do Krajowego Sadu Dyscyplinarnego jako sadu odwo-
tawczego, w terminie 14 dni od dnia doreczenia orzeczenia na pismie wraz z uzasadnieniem.",

c) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

"4. Od orzeczenia Krajowego Sadu Dyscyplinarnego, jako sadu odwotawczego w sprawach
odpowiedzialnosci dyscyplinarnej, przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do wtasciwe-
go, ze wzgledu na miejsce zamieszkania obwinionego, sadu apelacyjnego - sadu pracy i ubez-
pieczen spotecznych, w terminie 14 dni od dnia doreczenia na pismie rozstrzygniecia wraz z
uzasadnieniem.",

d) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

"5. Do rozpoznania odwotania przez sad apelacyjny stosuje sie przepisy Kodeksu postepo-
wania cywilnego o apelacji. Od orzeczen sadu apelacyjnego kasacja nie przystuguje.”;

12) w art. 56:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej ustawie do postepowania dyscyplinarnego
stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu postepowania karnego.",

b) dotychczasowa tre$¢ oznacza sig jako ust. 2.
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Art. 24

W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.
150) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1)

w art. 40 ust.1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) projekt koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, projekty studiéw uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, projekty planéw zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego, oraz projekty strategii rozwoju regionalnego;”;

w art. 43 ust.3 otrzymuje brzmienie:

»3. Zasady wnoszenia uwag i wnioskdw oraz opiniowania projektéw studiow uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzn. zm.).”;

w art. 46 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) rejestracji zamierzonej inwestycji, decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decy-
zZji 0 pozwoleniu na wznowieniu robét budowlanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z p6zn. zm.zs’);”;

w art. 73 ust.1 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

LArt. 73. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w urbanistycznym
planie realizacyjnym uwzglednia sie w szczeg6lnosci ograniczenia wynikajace z:”;

w art. 75 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Wiasciwy organ administracji szczeg6towo okresla zakres obowigzkéw, o ktérych mowa
wust. 1i3.;

w art. 135:
a) w ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Jezeli obowigzek utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wynika z postepowa-
nia w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, przed utworzeniem tego obszaru nie rozpo-
czyna sie jego uzytkowania, z zastrzezeniem ust. 5,

b) w ust. 5 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

.Jezeli obowigzek utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wynika z postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
drogi krajowej w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z
2007 r. Nr 19, poz. 115, Nr 23, poz. 136 i Nr 192, poz. 1381) obszar ograniczonego uzytkowania
wyznacza sie na podstawie analizy porealizacyjnej. Naktada sie obowigzek sporzadzenia anali-
zy porealizacyjnej po uptywie 1 roku od dnia oddania obiektu do uzytkowania i jej przedstawie-
nia w terminie 18 miesigcy od dnia oddania obiektu do uzytkowania.”;

2% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz.
1217 oraz z 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127, poz. 880, Nr 191, poz. 1373 i Nr 247,
poz. 1844.
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7)

w art. 406 ust.1 dodaje sie pkt 3b w brzmieniu:

,3b) opracowania ekofizjograficzne na potrzeby planowania przestrzennego;”.

Art. 25

W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 i Nr 88, poz.
587) wprowadza sig¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

w art. 2 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) mas ziemnych lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z realizacjg in-
westycji, jezeli zgoda urbanistyczna, rejestracja zamierzonej inwestycji lub zgtoszenie robot
budowlanych okres$laja warunki i sposéb ich zagospodarowania, a ich zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;”;

w art. 21 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Decyzje zatwierdzajaca program gospodarki odpadami niebezpiecznymi wydaje sie po
zawiadomieniu o zakonczeniu budowy w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo bu-
dowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 i Nr 170, poz. 1217).”,

w art. 27 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie odzysku lub unieszkodliwiania od-
padoéw wydaje sie po zawiadomieniu o zakonczeniu budowy w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, a w przypadku zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych dodatkowo po kontroli przez wojewddzkiego in-
spektora ochrony $rodowiska funkcjonowania instalacji i urzadzen stuzacych do unieszkodliwia-
nia odpadoéw.”;

w art. 28 ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,10. Zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie zbierania odpadéw wydaje sie po
zawiadomieniu o zakonczeniu budowy w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo bu-
dowlane.”;

w art. 52:
a) wust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

MWniosek o rejestracje zamierzonej inwestycji sktadowiska odpadéw powinien dodatkowo
zawierac:”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Organ wtasciwy do rejestracji zamierzonej inwestycji polegajacej na budowie sktadowi-
ska odpadéw okresla wymagania zapewniajace ochrone zycia i zdrowia ludzi, ochrone $rodowi-
ska oraz ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich.”,

c) ust. 4 otrzymuje brzmienie;

»4. Organ wtasciwy do rejestracji zamierzonej inwestycji, polegajacej na budowie sktadowi-
ska odpadéw, odmawia jej, jezeli budowa sktadowiska odpadéw nie jest okreslona w wojewddz-
kim planie gospodarki odpadami.”;

w art. 53:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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7)

8)

»1. Rejestracja zakonczenia robét budowlanych przy budowie sktadowiska odpadéw moze
by¢ dokonana po zatwierdzeniu instrukcji eksploatacji sktadowiska odpadéw oraz po przepro-
wadzenia kontroli przez wojewo6dzkiego inspektora ochrony $rodowiska.”,

b) w ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) SposOb eksploatacji jest sprzeczny z zatozeniami przyjetymi w zgodzie urbanistycznej lub z
rejestracjg zamierzonej inwestycji;”;

w art. 54a ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Przepisy ust. 1 i 2 dotycza réwniez wydobywania odpadéw ze zwatowisk odpadéw, dla
ktorych nie byto wymagane uzyskanie decyzji lokalizacyjnych lub zarejestrowanie zamierzonej
inwestycji.”;

w art. 59 ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,8) zawiadomi¢ organ, ktéry dokonat rejestracji zakonczenia robét budowlanych przy budowie
sktadowiska odpadéw oraz wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska, o zakonczeniu
eksploatacji i wykonaniu prac rekultywacyjnych;”.

Art. 26

W ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu sciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858 oraz z 2007 r. Nr 147, poz. 1033) wprowadza sie
nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

art. 15 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

LArt. 15. 1. Przedsiebiorstwo wodociagowo-kanalizacyjne jest obowigzane zapewni¢ budo-
we urzadzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych, ustalonych przez gmine w obszarze
urbanizacji, wyznaczonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w zakresie ustalonym w wieloletnim
planie rozwoju i modernizacji, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1.”;

po art. 15 dodaje sie art. 15ai 15 b w brzmieniu:

LArt. 15a. 1. Przedsiebiorstwo wodociagowo-kanalizacyjne ustala w umowie przedwstepne;j
z inwestorem warunki przytaczenia sieci wodociggowych i kanalizacyjnych planowanych do re-
alizacji na terenach nieobjetych planem, o ktérym mowa w art. 21.

2. Przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne jest zobowigzane do wyrazenia zgody na
przytaczenie pod warunkiem, ze:

1) istniejg techniczne mozliwosci $wiadczenia ustug;

2) prowadzenie inwestyciji nie uniemozliwi przedsiebiorstwu wodociggowo-kanalizacyjnemu re-
alizacji inwestycji przewidzianych w planie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1;

3) zostang ustalone w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, zasady przekazania w przysztosci wy-
budowanych przez inwestora urzadzen,

4) do ustalenia wartosci przekazania takich urzadzen, stosuje sie metode kosztowa.

Art. 15b. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkanio-
wej okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowa metodologie ustalania warto$ci dochodowe;j
przekazania urzadzen, o ktérych mowa w art. 15a, art. 21a ust. 2 oraz art. 31 ust. 4.7;

w art. 21 po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:
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,1a. Plan powinien by¢ opracowany na okres nie krétszy niz siedem lat i zawiera¢ symulacje
ksztattowania sie taryf w okresie na jaki zostat sporzadzony.”;

4) po art. 21 dodaje sie art. 21a w brzmieniu:

JArt. 21a. 1. Zmiana planu jest mozliwa pod warunkiem, ze nie wptywa na wynik kalkulacji
bedacych podstawa do ustalenia taryf obowigzujacych w danym roku.

2. W przypadku, gdy gmina dokonuje zmian w kierunkach rozwoju gminy okreslonych w
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, czy tez w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wywotujacych konieczno$¢ niezapla-
nowanych naktadéw inwestycyjnych na rozwoj infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej,
przedsiebiorstwo zobowiazane jest do przeprowadzenia aktualizaciji planu.

3. W przypadku gdy gmina w ciggu 10 lat od realizacji przez przedsiebiorstwo wodociago-
wo-kanalizacyjne inwestycji dokonuje zmiany w kierunkach rozwoju gminy okreslonych w stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, czy tez w ustaleniach miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wywotujacych koniecznos¢ wymiany infra-
struktury wodociggowej i kanalizacyjnej na infrastrukture o innych parametrach, przedsiebior-
stwo dokonuje oceny aktualnosci planu wraz z okresleniem zasad naktadéw na te wymiane.

4. Do rozliczen wynikajacych z poniesienia przez gmine naktadéw na majatek przedsiebior-
stwa wodociggowo-kanalizacyjnego, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, stosuje sie odpowiednio prze-
pis art. 15a ust. 2 pkt 4).”;

5) wart. 31 po ust. 3 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

.4. W przypadku gdy przedmiotem przekazania sg urzadzenia, ktérych budowa nie zostata
przewidziana w planie, o ktorym mowa w art. 21, do ustalenia wartosci przekazania takich urza-
dzen, stosuje sie metode dochodowa.”.

Art. 27

W ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2005 r. Nr 239 poz. 2019 z p6zn. zm.
art. 4a otrzymuje brzmienie:

26))

JArt. 4a. W celu zapewnienia prawidtowego gospodarowania wodami, w tym w szczegdlno-
$ci ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, zaopiniowania przez
witasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej wymagaja:

1) strategia rozwoju wojewddztwa, plan zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa oraz
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie
zagospodarowania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagospodarowania stref
ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikéw woéd $rédladowych i obszaréw na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi,

Art. 28

W ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegolnych zasadach odbudowy, remontow i rozbiorek
obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. Nr
84, poz. 906) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) uchyla sie art. 6-9;

28 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. Nr 175, poz. 1462, Nr
267, poz. 2255, z 2006 r. Nr 170, poz. 1217, Nr 227, poz. 1658, z 2007 r. Nr 21, poz. 125, Nr 64, poz.
427, Nr 75, poz. 493, Nr 88, poz. 587, Nr 147, poz. 1033, Nr 176, poz. 1238, Nr 181, poz. 1286, Nr
231, poz. 1704.
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4)

wart. 11:
a) wust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

JArt. 11. 1. Przed rejestracjg zamierzonej inwestycji dotyczaca odbudowy obiektu budowla-
nego wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W sprawach z zakresu odbudowy obiektéw budowlanych przepiséw art. 35 i art. 39
ustawy — Prawo budowlane nie stosuje sig.”;

art. 12 otrzymuje brzmienie:

LArt. 12. 1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na odbudowe ktérego jest wymagana re-
jestracja zamierzonej inwestycji, mozna przystapi¢ niezwtocznie po rejestracji zakonczenia robét
budowlanych.

2. Do zawiadomienia o zakonczeniu odbudowy realizowanej na podstawie rejestraciji zamie-
rzonej inwestycji dotacza sie:

1) oryginat dziennika budowy,

2) oswiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonanej odbudowy obiektu budowlanego z
projektem architektoniczno-budowlanym, przepisami i obowigzujacymi Polskimi Normami,

3) protokoty badan i sprawdzen,
4) powykonawczga inwentaryzacje geodezyjna.”;

uchyla sie art. 13.

Art. 29

W ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2006 r. Nr 100, poz. 696, z pozn. zm.27))
wprowadza sie nastepujace zmiany:

1)

w art. 55 w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) zaswiadczenie wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci planowanej dziatalno-
Sci z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a
w przypadku jego braku, odpis decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
0 zatwierdzeniu urbanistycznego planu realizacyjnego;”;

w art. 87:
a) uchyla sie ust. 5,
b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,0. Zabrania sie w odlegtosci do 5 km od jego granicy:

1) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédto zerowania pta-
kéw;

2) hodowania ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.”;

Art. 30

W ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. Nr 64, poz. 592) w
art. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. Nr 104, poz. 708 i 711,
Nr 141, poz. 1008, Nr 170, poz. 1217, Nr 249, poz. 1829, z 2007 r. Nr 50, poz. 331 i Nr 82, poz. 558.
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,1) ,nieruchomosci rolnej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ rolng w rozumieniu Kodek-
su Cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci potozonych na obszarach urbanizacji w mysl
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).”

Art. 31

W ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568, z pozn. zm.28)) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 19 po ust. 3 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

.4. Wojewddzki konserwator zabytkéw, w ramach sktadania wnioskéw do projektéw planéw i
studiow, ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, przedstawia sporzadzajacemu plany i studia wytyczne i zalecenia dotyczace ustalen
ochrony zabytkéw w tych projektach.”;

2) art. 20 otrzymuje brzmienie:

LArt. 20. Projekty i zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podlegaja zaopiniowaniu przez wojewodzkiego konserwato-
ra zabytkédw w zakresie obszardéw objetych ochrona konserwatorska.”.

3) w art. 36 ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,8. Uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podjecie rob6t budow-
lanych przy zabytku wpisanym do rejestru, nie zwalnia z obowigzku dokonania rejestracji zamie-
rzonej inwestycji, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego.”;

4) w art. 49 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Wykonanie decyzji nakazujacej przeprowadzenie prac konserwatorskich lub rob6t bu-
dowlanych przy zabytku nieruchomym nie zwalnia z obowigzku dokonania rejestracji zamierzo-
nej inwestycji, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego.”.

Art. 32

W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.
wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 10:

a) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

29))

,6. Projekty studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wod we-
wnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej w czesci dotyczacej parku na-
rodowego i jego otuliny wymagajg zaopiniowania przez dyrektora parku narodowego w zakresie
wptywu przyjetych w tych projektach rozwigzan na ochrone przyrody parku narodowego i jego
otuliny.”,

b) po ust. 6 dodaje sie ust. 6a w brzmieniu:

% Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 96, poz. 959 i Nr 238, poz.
2390 oraz z 2006 r. Nr 50, poz. 362 i Nr 126, poz. 875.

29 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087 oraz z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 176, poz. 1238 i Nr 181, poz. 1286.
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5)

,6a. Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, urbanistycznych pla-
néw realizacyjnych oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w czesci dotyczacej par-
ku narodowego lub jego otuliny wymagajg zaopiniowania przez dyrektora parku narodowego w
zakresie ustalen, wynikajacych z planu ochrony parku narodowego i jego otuliny.”;

wart. 16 :
a) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»7- Projekty studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wéd we-
wnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej w czesci dotyczacej parku
krajobrazowego i jego otuliny wymagajg zaopiniowania przez wtasciwego miejscowo wojewode
w zakresie wptywu przyjetych w tych projektach rozwigzan na ochrone przyrody parku krajobra-
zowego i jego otuliny.”,

b) po ust. 7 dodaje sie ust. 7a w brzmieniu:

»7a. Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, urbanistycznych pla-
néw realizacyjnych oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w czesci dotyczacej par-
ku krajobrazowego lub jego otuliny wymagajg zaopiniowania przez wtasciwego miejscowo wo-
jewode w zakresie ustalen, wynikajacych z planu ochrony parku krajobrazowego i jego otuliny.”;

w art. 17 dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

,5. W otulinie parku krajobrazowego moga byé wprowadzone zakazy, o ktérych mowa w
art. 17 ust.1 pkt 1, 3-5, 7- 9.7;

wart. 19 :
a) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

»1a. Czescig planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody i parku krajobrazo-
wego jest plan ochrony dla ich otulin.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Projekt planu ochrony, o ktérym mowa w ust. 1 i 1a, wymaga:
1) zaopiniowania przez wtasciwe miejscowo rady gmin, z zastrzezeniem pkt 2;

2) uzgodnienia z wtasciwym miejscowo wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta ustalen
dotyczacych infrastruktury technicznej, zagospodarowania turystycznego, sposobu uzytko-
wania gruntdw, eliminacji lub ograniczania zagrozen zewnetrznych, zaleceh do studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz ustalen wiazacych
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; uzgodnienie nastepuje w dro-
dze decyzji administracyjnej, od ktorej przystuguje odwotanie do Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.”;

w art. 20:
a) wust. 3:
- pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,7) zalecenia do studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy eko-
nomicznej, dotyczace eliminaciji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych.”,

- po pkt 7 dodaje sie pkt 7a w brzmieniu:
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»7a)ustalenia wiazace do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, urbanistycz-
nych planéw realizacyjnych oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, w czesci
dotyczacych parku narodowego lub rezerwatu przyrody, a takze jego otuliny, zawierajace
zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia zagospodarowania przestrzennego, wynikaja-
ce z celéw ochrony przyrody.”,

b) wust. 4:
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) zalecenia do studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy eko-
nomicznej, dotyczace eliminaciji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych.”,

- po pkt 6 dodaje sie pkt 6a w brzmieniu:

,6a) ustalenia wigzace do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, urbani-
stycznych planéw realizacyjnych oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, w
czesci dotyczacych parku narodowego lub rezerwatu przyrody, a takze jego otuliny, zawie-
rajace zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia zagospodarowania przestrzennego,
wynikajace z celéw ochrony przyrody.”;

w art. 23 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,5. Projekty studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz planéw zagospodarowania prze-
strzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej
w czesci dotyczacej obszaru chronionego krajobrazu wymagajg zaopiniowania przez wtasciwe-
go miejscowo wojewode w zakresie wptywu przyjetych w tych projektach rozwigzan na ochrone
krajobrazu.”;

w art. 66 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przed wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia
urbanistycznego planu realizacyjnego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicz-
nego w sasiedztwie ogrodu botanicznego lub zoologicznego, informuje o planowanej inwestycji
zarzadzajgcego ogrodem, ktéry w terminie 30 dni moze zgtosi¢ zastrzezenia i wnioski.”;

w art. 118 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wydanie decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje przed dokonaniem rejestracji zamie-
rzonej inwestycji na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2006
r. Nr 156, poz. 1118, z p6zn. zm.*%);".

Art. 33

W ustawie z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji (Dz. U.
Nr 25, poz. 202 i Nr 175, poz. 1458 oraz z 2007 r. Nr 176, poz. 1236) w art. 40 ust. 2 otrzymuje
brzmienie:

»2. Pozwolenie na wytwarzanie odpadéw moze by¢ wydane po uzyskaniu wymaganej reje-
stracji zakonczenia rob6t budowlanych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, z wyta-
czeniem nowo zbudowanych lub zmodernizowanych obiektéw budowlanych, zespotéw obiektow
lub instalacji, do ktérych ma zastosowanie art. 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150), oraz po sprawdzeniu przez wojewo6dz-
kiego inspektora ochrony srodowiska funkcjonowania instalacji i urzadzen stuzacych do demon-
tazu pojazdéw wycofanych z eksploataciji.”.

Art. 34
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W ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167 poz. 1399 oraz z 2007 r.
Nr 133, poz. 921) w art. 19 ust.1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,8) opiniowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla stref ochronnych,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, w zakresie ochrony naturalnych zasob6w leczniczych oraz
wiasciwego ksztattowania czynnikdw srodowiskowych.”.

Art. 35

W ustawie z dnia 29 sierpnia 2005 r. o zwrocie osobom fizycznym niektérych wydatkow zwia-
zanych z budownictwem mieszkaniowym (Dz. U. Nr 177, poz. 1468 oraz z 2007 r. Nr 23, poz. 138
i Nr 192, poz. 1382) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 3 wust. 5pkt 1i2 otrzymujg brzmienie:

,1) 70 m2 powierzchni uzytkowej i ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
przyjmowanej na potrzeby obliczenia premii gwarancyjnej od wktadéw oszczednosciowych
na ksigzeczkach mieszkaniowych, ostatnio ogtoszonej przed kwartatem ztozenia wniosku o
dokonanie zwrotu, w przypadku inwestyciji zwigzanych z wydatkami, o ktérych mowa w ust.
1, wymagajacych rejestraciji zamierzonej inwestycji;

2) 30 m2 powierzchni uzytkowej i ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
przyjmowanej na potrzeby obliczenia premii gwarancyjnej od wktadéw oszczednosciowych
na ksigzeczkach mieszkaniowych, ostatnio ogtoszonej przed kwartatem ztozenia wniosku o
dokonanie zwrotu, w przypadku inwestyciji zwigzanych z wydatkami, o ktérych mowa w ust.
1, niewymagajacych rejestracji zamierzonej inwestycji.”;

2) wart. 4 wust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) zaswiadczenie o zarejestrowaniu zamierzonej inwestyciji, dla ktérej zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane wymagana jest taka rejestracja.”;

3) wart. 5:
a) wust. 4 pkt 7 otrzymujg brzmienie;

»7) o$wiadczenie o zakresie przeprowadzonego remontu, jezeli roboty te nie wymagajg doko-
nania rejestracji zamierzonej inwestyciji;”;

b) w ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) zaswiadczenia o zarejestrowaniu zamierzonej inwestycji albo - w przypadku remontu, o kté-
rym mowa w ust. 4 pkt 7 - dokumentu potwierdzajacego tytut prawny osoby fizycznej do bu-
dynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego;”.

Art. 36

W ustawie z dnia 16 grudnia 2005 r. o produktach pochodzenia zwierzecego (Dz. U. z 2006 r. Nr
17, poz. 127 i Nr 171, poz. 1225 oraz z 2007 r. Nr 64, poz. 429) w art. 19 w ust. 1 zdanie wstepne
otrzymuje brzmienie:

JArt. 19. 1. Podmioty zamierzajace prowadzi¢ dziatalno$é w zakresie produkciji produktow
pochodzenia zwierzecego przed uzyskaniem rejestracji zamierzonej inwestycji polegajacej na
budowie zaktadu sg obowigzane:”.

Art. 37
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W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635, z p6zn.

zm.®”) w zatgczniku do ustawy wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wczescil:

a)

ust. 8 i 9 otrzymujg brzmienie:

8. Decyzja o zatwierdzeniu urbani-
stycznego planu realizacyjnego

500 zt

9. Przeniesienie decyzji o zatwierdze-|250 zt
niu urbanistycznego planu realizacyj-
nego

a) uchyla sie ust. 1 10,

b) ust. 11 otrzymuje brzmienie:
11. Przeniesienie rejestracji zamierzo- | 90 z”
nej inwestycji lub ponownej rejestracii
zamierzonej inwestycji na rzecz innego
podmiotu

2) wczescilll

a) ust. 9 otrzymuje brzmienie:

9. Rejestracja zamierzonej inwestyciji
na podstawie przepiséw prawa budow-
lanego dotyczacy:

1) na budowe obiektu budowlanego
oraz urzadzen budowlanych zwigza-
nych z obiektem budowlanym:

a) budynku przeznaczonego na pro-
wadzenie dziatalno$ci gospodarczej
innej niz rolnicza i le$na:

- za kazdy m? powierzchni uzytkowej

- nie wiecej niz

b) budynku stuzacego celom gospo-
darczym w gospodarstwie rolnym

1zt

539 zt

14 zt

1) Rejestracja zamierzonej in-
westycji polegajacej na budowie
lub remoncie obiektéw budowla-
nych zniszczonych lub uszko-
dzonych wskutek dziatalnosci
spowodowanej ruchem zaktadu
gorniczego lub klesk zywioto-
wych

2) Rejestracja zamierzonej in-
westycji polegajacej na budowie
budynkéw przeznaczonych na
cele naukowe, socjalne i kultu-
ralne

3) Rejestracja zamierzonej in-
westycji polegajacej na remon-

50 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2007 r. Nr 64, poz. 427, Nr 124, poz.
859, Nr 127, poz. 880 i Nr 128, poz. 883.
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¢) innego budynku

d) studni oraz urzadzen do usuwania
nieczystosci statych i $ciekéw

e) budowli zwigzanych z produkcja
rolng

f) sieci wodociagowych, kanalizacyj-
nych, elektroenergetycznych, teleko-
munikacyjnych, gazowych, cieplnych
oraz drég, z wyjatkiem drég dojazdo-
wych, doj$é¢ do budynkéw i zjazdéw z
drogi, z zastrzezeniem lit. g

g) sieci wodociagowych, kanalizacyj-
nych, elektroenergetycznych, teleko-
munikacyjnych, gazowych, cieplnych
oraz drog o dtugosci do 1 kilometra

h) innych budowli

i) urzadzen budowlanych zwigzanych
z obiektem budowlanym

W  przypadku dokonania rejestraciji
zamierzonej inwestycji polegajacej na
budowie budynku o funkcji mieszanej,
przy obliczaniu optaty skarbowej nie
uwzglednia sie powierzchni mieszkal-
nej tego budynku.

W  przypadku dokonania rejestracji
zamierzonej inwestycji polegajacej na
budowie obejmujacej wiecej niz jeden
obiekt budowlany wymieniony w niniej-
szym ustepie, optate skarbowa pobiera
sie od kazdego obiektu odrebnie.

2) na przebudowe lub remont obiektu
budowlanego oraz na wznowienie ro-
bét budowlanych

48 zt

20 zt

112 zt

2.143 zt

105 zt

155 zt

91 zt

50 % stawek
okreslonych w pkt
1

cie obiektéw budowlanych wpi-
sanych do rejestru zabytkow”

b)

ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,10. Rejestracja zakonczenia robét

25 % stawek

Rejestracja zakonczenia robét
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budowlanych obiektu budowlanego okreslonych w budowlanych:

ust. 9 pkt 1 1) dokonana wskutek podan

wnoszonych w sprawie budowy
lub przebudowy obiektéw znisz-
czonych lub uszkodzonych
wskutek dziatalnosci spowodo-
wanej ruchem zaktadu gérnicze-
go lub klesk zywiotowych

Art. 38

W ustawie z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych (Dz. U. Nr 127, poz. 880) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 3 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 1, organ zezwalajacy wydaje w przypadku zgodnosci
lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego ze zgoda urbanistyczng w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzyskaniu
pozytywnej opinii wyrazonej przez wtasciwa rade gminy.”;

2) w art. 7 w ust. 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) nieuzyskania rejestracji zakonczonych robét budowlanych wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego w terminie 3 lat od dnia wydania zezwolenia, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1.”;

3) w art. 15 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Za WSzCzecie sprawy rozumie sie ztozenie przez przedsiebiorce wniosku w sprawie reje-
stracji zamierzonej inwestycji polegajacej na budowie wielkopowierzchniowego obiektu handlo-
wego, spetniajacego warunki, o ktérych mowa w art. 33 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.”.

Art. 39

1. W celu dostosowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy do wymagan niniejszej ustawy rada gminy moze podja¢ uchwate w sprawie wyznaczenia granic
obszaru urbanizacji, a w jego granicach, obszaru kontynuacji zabudowy i rozwoju zabudowy.

2. Integralng czes$¢ uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi zatacznik graficzny, sporzadzony
dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, na kopii mapy topograficznej, pochodzacej z pan-
stwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, odpowiadajacej skali obowigzujacego studium.

3. Granice, o ktérych mowa w ust. 1, muszg by¢ zgodne z ustaleniami obowiazujgcego studium.

Art. 40

Obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gmin, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz plany zagospoda-
rowania przestrzennego wojewddztw zachowujg moc.

Art. 41

Do studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztw,
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bedacych w dniu wejscia w zycie ustawy w trakcie sporzadzania, mozna stosowaé przepisy dotych-
czasowe.

Art. 42

1. Przepisy dotychczasowego rozdziatu 5 ustawy, o ktérej mowa w art. 2 niniejszej ustawy, sto-
suje sie do czasu podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 39 ust. 1, jednak nie dtuzej niz przez 12 mie-
siecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do spraw wszczetych i niezakonczonych decyzjg ostateczng, wydang na podstawie ustawy, o
ktérej mowa w art. 2 ustawy, przed dniem wejscia w zycie ustawy stosuje sie przepisy dotychczasowe,
chyba ze wnioskodawca ztozyt wniosek o wszczecie postgpowania w sprawie zatwierdzenia urbani-
stycznego planu realizacyjnego lub zgtoszenia urbanistycznego, a rada gminy w uchwale, o ktérej
mowa w art. 39 ust. 1 albo o uchwaleniu lub zmianie studium, wyznaczyta granice, o ktérych mowa w
tym art.

3. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydang na podstawie rozdziatu 5
ustawy, o ktérej mowa w art. 2 niniejszej ustawy, uznaje sie za zgode urbanistyczna, ktéra stanowi
podstawe do dokonania rejestracji zamierzonej inwestycji, o ktérej mowa w art. 1 niniejszej ustawy.

Art. 43

Do spraw wszczetych i niezakonczonych do dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy decyzja osta-
teczng wydana na podstawie ustawy, o ktérej mowa w art. 1, przepisy niniejszej ustawy stosuje sie na
wniosek uprawnionego podmiotu.

Art. 44

Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 59d ustawy, o ktérej mowa w
art.1, zachowuja moc do czasu wydania nowych przepiséw wykonawczych na podstawie art. 59d
ustawy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

Art. 45

Do przygotowania i realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szcze-
gblnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 721 z pézn. zm.s‘)), w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z
2007 r. Nr 16, poz. 94 z pézn. zm.32)) oraz w ustawie z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o przygotowaniu fina-
towego turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA EURO2012 (Dz. U. z 2007 r. Nr 173, poz.
1219) przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 46

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie ........ dni od dnia ogtoszenia.

81) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 217, poz. 2124, z 2005 r. Nr

113, poz. 954 i Nr 267, poz. 2251, z 2006 r. Nr 220, poz. 1601 oraz z 2007 r. Nr 23, poz. 136 i Nr 112,
0z. 767.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2007 r. Nr 176, poz. 1238, Nr 191, poz.

1374 oraz z 2008 r. Nr 59, poz. 359.
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UZASADNIENIE

Gtéwnym celem przedktadanego projektu zmian jest dostosowanie systemu gospodarki przestrzennej,
lokalizacji inwestycji i procedur formalnych procesu inwestycyjnego do potrzeb i wymogéw dynamicz-
nie rozwijajacej sie gospodarki, spoteczenstwa i struktur instytucjonalnych panstwa.

Wzrost gospodarczy ostatnich lat spowodowat zwielokrotnienie potrzeb inwestycyjnych i zapotrzebo-
wania na tereny, a konkurencja globalna i w mikroskali wymaga ze strony podmiotéw gospodarczych i
witadz publicznych coraz wyzszej sprawnosci i szybko$ci dziatania w zakresie uruchamiania i prowa-
dzenia procesu inwestycyjnego. Jednoczesnie nastepuje bardzo szybki, nie w petni skoordynowany
przyrost obszaréw zurbanizowanych, zwtaszcza w najwiekszych miastach i ich otoczeniu, co w dtuz-

szej perspektywie moze grozi¢ powstaniem istotnych barier dla dalszego efektywnego rozwoju.

Wraz ze wzrostem gospodarczym nastepuje znaczace podniesienie poziomu dobrobytu i towarzysza-
ce mu przewartosciowanie potrzeb spotecznych w zakresie jakosci przestrzeni. Wzrasta mobilnosé
spoteczna, poprawiaja sie warunki zamieszkania i jako$¢ przestrzeni publicznych. Jednoczesnie wzra-
stajg aspiracje spoteczne w tym zakresie, zwtaszcza potrzeba dostepu do wysokiej jakosci ustug i
infrastruktury. Wzmocnienie demokracji podwyzsza swiadomos¢ wartosci przestrzeni, rozwija poczu-
cie tozsamosci terytorialnej i rodzi cheé¢ wspoétdecydowania o kierunkach rozwoju przestrzennego.
Pojawia sie potrzeba sprawnego dostepu do informacji o przestrzeni — zarédwno jej stanie jak i plano-
wanych zmianach. Wspo6todpowiedzialno$¢ obywateli za ksztatt przestrzeni stwarza szanse na racjo-
nalizacje decyzji przestrzennych i w rezultacie wyzszg jakos¢ zycia.

Struktury panstwa wzmacniajg sie dzieki decentralizacji decyzji i odpowiedzialnosci. Wieloszczeblowy
system samorzadnosci terytorialnej wymaga odpowiedniego podziatu kompetenciji — wiele z dotych-
czas obowigzujacych przepiséw powstawato w zupetnie innej sytuacji politycznej. Samorzady w Pol-
sce posiadajg tez duzg site inwestycyjng, ktéra przyczynia sie do znaczacych zmian w zagospodaro-
waniu przestrzennym kraju i stwarza odpowiednie warunki do gospodarowania i zamieszkania. Aktyw-
nos$¢ inwestycyjna samorzaddw, wspierana znaczacymi srodkami Unii Europejskiej, powinna kreowaé
nowe warunki rozwoju, by¢ racjonalna, skuteczna i szybka. Musi tez spetnia¢ wymogi poszanowania
oraz ochrony dziedzictwa naturalnego i kulturowego, zgodnie z europejskimi standardami. Proces
inwestycyjny kierujacy sie nadrzgdnymi celami trwatego i zrownowazonego rozwoju nie moze by¢
jednak blokowany niespdjnymi przepisami i niepotrzebnymi barierami biurokratycznymi. Konieczna
jest wiec racjonalizacja procesu inwestycyjnego przy zapewnieniu przestrzegania zasad rozwoju
zrownowazonego w odniesieniu do $rodowiska naturalnego i kulturowego oraz ochrony interesu oséb
trzecich.

l. Zmiany w ustawie Prawo budowlane

Zmiany w ustawie Prawo budowlane majg na celu wprowadzenie utatwien w prowadzeniu procesu
inwestycyjnego, w zakresie prawa budowlanego w powigzaniu z nowymi regulacjami wynikajacymi ze
zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotychczasowe regulacje Prawa
budowlanego regulujacych proces inwestycyjny stanowig istotng bariere w prowadzeniu inwestyciji
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budowlanych a w konsekwencji negatywnie wptywajg na rozwéj gospodarczy w innych sektorach zy-

cia.

W projekcie zmiany ustawy Prawo budowlane proponuje sie:

rezygnacje z decyzji o pozwoleniu na budowe i zastapienie jej procedura rejestracji zamie-

rzonej inwestycii;

rezygnacje z decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektéw budowlanych i zasta-
pienie jej rejestracja zakonczonych rob6t budowlanych;

wzmocnienie personalnej odpowiedzialnosci uczestnikédw procesu inwestycyjnego ;

wprowadzenie wykonawcy jako uczestnika procesu budowlanego

Szczegb6towe omébwienie proponowanych zmian w ustawie Prawo budowlane:

1.

Art. 2 — Zmiana wynika z koniecznosci doprecyzowania do jakich urzadzen i jakich robét

nie stosuje sie ustawy.

Art. 3 — Wprowadzenie zmian w tzw. ,stowniczku” wynika z konieczno$¢ zdefiniowania no-
wych poje¢ okreslajacych zmienione zasady w postepowaniu przed przystapieniem do wyko-
nywania robét budowlanych — np. zastapienia pozwolenia na budowe rejestracja zamierzone;j
inwestyciji — i koniecznosci zdefiniowania czynnosci przewidzianych zmienionymi przepisami.
Whprowadzenie nowych poje¢ jest takze wynikiem koniecznosci zdefiniowania poje¢ i sytuacji
wystepujacych w przepisach i czynnosciach z zakresu budownictwa, dotychczas niezdefinio-
wanych, a ktérych jednoznaczna interpretacja jest niezbedna dla usprawnienia postepowan
administracyjnych i unikniecia rozbieznosci interpretacyjnych powodujacych konflikty na styku

inwestor — organ administracji publiczne;.

Art. 9 — Zmiana w ust. 1 precyzuje, ktéry z uczestnikdw procesu inwestycyjnego powinien
wnioskowaé¢ do starosty o udzielenie odstepstwa od warunkéw technicznych. Wprowadzony
ust. 2a okres$la jednoznacznie, na jakim etapie procesu inwestycyjnego powinno nastgpic¢

uzyskanie odstepstwa od warunkéw technicznych.

Art. 15 — Wykreslenie ust 3 umozliwiajacego nadawanie tytutu rzeczoznawczy osobg niepo-
siadajagcym uprawnien budowlanych jest zasadne ze wzgledu na nieréwne traktowanie
w dotychczasowych przepisach oséb spetniajacych wymagania ustawowe ktérym nadawano
tytut rzeczoznawcy w stosunku do oséb, ktérym uznaniowo nadawano tytut rzeczoznawcy bez

koniecznosci spetniania ustawowych wymogéw.

Art. 17 — Zmiana przepisu wprowadza do kregu uczestnikéw procesu budowlanego wykonaw-
ce, nieuwzglednianego w dotychczasowych przepisach, a majacego bardzo duzy wptyw na

sposoéb realizowania robét budowlanych.

Art. 18 — Wprowadzenie ust. 1 pkt 1a pozwala na powotanie do sprawdzenia projektu budow-
lanego osoby niezaleznej od projektanta. Okreslenie w nowym ust. 1a obowigzkéw inwestora
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

to obligatoryjne — poza przypadkami okreslonymi w ustawie — powotanie inspektora nadzoru
inwestorskiego zastepujacego w pewnym zakresie obecne obowigzki kierownika budowy, sta-
nowigcego fachowg pomoc inwestora, ktéry w wiekszosci przypadkéw nie ma potrzebnej wie-
dzy.

Art. 18a — Wprowadzony art. okresla przypadki kiedy nie ma obowigzku powotywania obo-
wigzkowo inspektora nadzoru inwestorskiego oraz stanowi o koniecznosci powotywania — w
przypadkach duzych budéw, gdzie wystepuja réznorodne roboty - inspektora nadzoru inwe-
storskiego w danej specjalnosci.

Art. 19 — Uchylenie tego artykutu wynika ze zmian w art. 18,

Art. 20 — Zmiana w ust. 1 pkt 1 wynika z wprowadzenia w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym instytucji zgody urbanistycznej zastepujacej dotychcza-
sowg decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zmian
w prawie ochrony Srodowiska. Wprowadzenie w ust. 1 pkt. 3b i 3c naktada na projektanta
obowiazek, w przypadkach koniecznych, okreslenie szczegdéinych warunkéw realizacji budo-
wy. Pkt 4 w ust. 1 reguluje zasady na jakich projektant prowadzi¢ powinien nadzory autorskie.
Nowe brzmienie art. 4 naktad dodatkowe obowigzki na projektanta w zakresie o$wiadczenia o
kompletnosci wykonania prac projektowych.

Art. 20a — Dodony art. 20a ustanawia przede wszystkim o solidarng odpowiedzialnos¢ projek-
tanta i sprawdzajacego za prawidtowe wykonanie prac projektowych.

Art. 21 — Zmiana przepisu rozszerza uprawnienia projektanta w stosunku do kontroli
na budowie naktadajac jednoczesnie na projektanta obowigzek powiadomienia organu nadzo-

ru budowlanego o stwierdzonych nieprawidtowosciach przy wykonywaniu rob6t budowlanych.

Art. 22 — Zmiana wynikajaca z nowej roli kierownika jako przedstawiciela wykonawcy, zmiang
roli inspektora nadzoru inwestorskiego, zastapienia pozwolenia na budowe rejestracjg zgto-
szonej inwestycji oraz decyzji pozwolenia na uzytkowanie rejestracjg zakonczonych robét bu-
dowlanych.

Art. 22a — Przepis jednoznaczne okreslajacy moment przyjecia obowigzkéw kierownika bu-
dowy.

Art. 23 — Zmiana zwigzana z nowa rolg inspektora nadzoru inwestorskiego,

Art. 25i Art. 26 — Dostosowanie przepiséw do zastgpienia pozwolenia na budowe rejestracjg
zgtoszonej inwestycji, zmiana ma charakter porzadkujacy.

Art. 27 — Dostosowanie przepisu do nowej roli inspektora nadzoru inwestorskiego.
Art. 27a — Dostosowanie przepisu do nowe;j roli inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art-27b i 27c - Art-27b — Przepis opisujacy obowigzki nowego uczestnika procesu budowla-
nego - wykonawcy. Art. 27¢ Przepis stanowi o tym, iz w przypadkach duzych budéw - gdzie
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19.

20.

21.

22.

283.

24.

25.

26.

wystepujg réznorodne roboty i ustanowiono kierownikéw robot — ich pracami koordynuje kie-
rownik budowy.

Art. 28 — Zasadnicza zmiana w prawie budowlanym, likwidujgaca pozwolenia na budowe
i zastepujaca je rejestracjg zamierzonej inwestycji przed przystgpieniem do wykonywania ro-
bét budowlanych. Zmiana ta zdejmuje z organéw administraciji architektoniczno-budowlanej w
petni konieczno$¢ dokonania weryfikacji projektu budowlanego, wprowadza wieksza odpowie-
dzialno$¢ za poprawne wykonanie prac projektowych na projektanta. Powinna przyczyni¢ sie
do racjonalizacji postepowan w procesie budowlanym.

Art. 29 — Zmiana wynika ze zmiany art. 28, wprowadza katalog obiektéw i robét budowlanych

nie wymagajacych dokonywania rejestracji zamierzonej inwestycji.
Art. 29a — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28, zmiana ma charakter porzadkujacy.
Art. 30 — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28, zmiana ma charakter porzadkujacy.

Art. 31 — Przepis o rozbiérce obiektu dostosowane do ogéinej zasady okreslonej w art. 28
w nowym brzmieniu z ktérego wynika, ze art. 28 obejmuje réwniez roboty budowlane polega-
jace na rozbiérce obiektu budowlanego.

Art. 32 — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28. W art. 32 opisano czynno$ci jakie nalezy
wykonaé przed ztozeniem wniosku o rejestracje zamierzonej inwestycji. Zasadniczg zmiana
w stosunku do obowigzujacego prawa jest zasada opierania sig przez organ na o$wiadczeniu
projektanta o kompletnosci projektu i wykonaniu go zgodnie z wymaganiami prawa i wiedzy
technicznej. Zasada taka stosowana od czasu nowelizacji z 2003 r. przy dokumentowaniu
przez inwestora prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane nie wykazata
w praktyce dziatania patologicznego — sktadania fatszywych o$wiadczen w ilosciach powodu-
jacych zasadnos$¢ powrotu do uregulowan sprzed tamtej nowelizacji i badania przez organ
prawa inwestora do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Art. 33 — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28. Dodany w art. 33 ust. 2 pkt 1a stanowi
o0 koniecznosci wykonania inwentaryzacji i oceny technicznej w przypadku przebudowy
i rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych, okreslajac jednoczesnie, ze nie musi to doty-
czy¢ catego obiekty, a jedynie zakresu niezbednego do prawidtowej oceny przyjetych rozwig-
zan projektowych. Zmiana w art. 33 ust. 2 pkt 3 i dodanie pkt 6 wynika z koniecznosci dosto-
sowania do zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu do-

precyzowania zakresu obowigzku projektanta dodano w art. 33 ust. 2 punkty 7-11.

Art. 33a do 33e — Dla prostych obiektéw budowlanych i nieskomplikowanych robét budowla-
nych nie ma potrzeby wykonywania projektu budowlanego — w art. 33a zamieszczony zostat
katalog tych obiektéw (ust. 1) i robét (ust. 2) niewymagajacych sporzadzenia projektu budow-
lanego, przy czym ust. 3 okresla warunki kiedy organ moze natozyé obowigzek wykonania
projektu  budowlanego na roboty wymienione w dwéch pierwszych ustepach
z uregulowaniem dyscyplinujacym dziatanie organu. Zapisy art. 33d wprowadzono dla za-
pewnienie podstawowej jakosci i tresci rysunkdw projektowanego obiektu i jego lokalizacji, na
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

podstawie ktérego bedzie dokonywane zgtoszenie zamierzonych robét budowlanych bez pro-
jektu budowlanego. Dla zapewnienia prawidtowosci zaprojektowania sieci uzbrojenia pod-
ziemnego, w art. 33e utrzymano obowigzek wykonania projektu zagospodarowania tego typu
robot tak jak to przewidziane jest dla projektu budowlanego.

Art. 34 — Zmiana ust. 1 dostosowuje przepis do zmiany w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodanie ust 2a wynika z potrzeby uczytelnienie czy pro-
jekt budowlany wykonany zostat zgodnie z ustaleniami zgody urbanistycznej (jezeli jest wy-
magana). Przepisy ust. 3a i 3aa okreslaja, ze w przypadku kiedy wykonywane sa roboty bu-
dowlane nie powodujace zmiany zagospodarowania terenu wystarczy sporzadzi¢ rysunek
przedstawiajacy lokalizacje przebudowywanego obiektu na mapie bedacej w zasobie osrodka
geodezyjno-kartograficznego — nie na mapie do celéw projektowych.

Art. 35 — Zmiana artykutu dostosowuje przepisy opisujace czynnosci organu jakie

ma dokonac¢ przed rejestracjg zamierzonej inwestycji.

Art. 35a — Uchylony z uwagi na fakt, ze likwidacji decyzji pozwolenie na budowe do ktérej ten

przepis sie odnosi.

Art. 35b i 35 ¢ — Dodany art. 35b wprowadza nowy obowigzek obligujacy inwestora
do umieszczenia zaswiadczenia o zarejestrowaniu zamierzonej inwestycji na terenie budowy.
Art. 35¢c wprowadza instytucje fakultatywnego zapytania organu o interpretacje zapiséw zgo-
dy urbanistycznej.

Art. 36 — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28 zastgpienie pozwolenia na budowe reje-

stracjg zamierzonej inwestycji.

Art. 36a — Dostosowanie katalogu istotnych zmian w stosunku do zarejestrowanego projektu

budowlanego do zmian w ustawie.

Art. 37 i Art. 38 — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28 zastgpienie pozwolenia na budo-
we rejestracjag zamierzonej inwestycji oraz zmiany w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — wprowadzenie pojecia zgody urbanistyczne;.

Art. 39, 39a i 40 — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28 zastapienie pozwolenia na bu-
dowe rejestracjg zamierzonej inwestyciji.

Art. 40a — Dostosowanie przepisu do zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym — wprowadzenie pojecia zgody urbanistyczne;j.

Art. 41 — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28 zastgpienie pozwolenia na budowe reje-
stracjg zamierzonej inwestycji, doprecyzowanie terminu rozpoczecia budowy, dopuszczenie
do wykonywania prac przygotowywawczych réwniez na terenie bezposredniego sasiedztwa
budowy.

Art. 42 i 43 — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28 zastgpienie pozwolenia na budowe

rejestracjg zamierzonej inwestycji.
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

Uchylenie w Art. 44 ust. 1 pkt 1, dodany Art. 44a i 44b — Dostosowanie do zasady,
ze kierownika budowy powotuje wykonawca.

Art. 45 — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28 zastgpienie pozwolenia na budowe reje-
stracjg zamierzonej inwestycji oraz ustanowienia wykonawcy jako uczestnika procesu budow-
lanego.

Art. 46 — Dostosowanie do nowej roli inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art. 48 — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28 zastgpienie pozwolenia na budowe reje-
stracjg zamierzonej inwestycji oraz zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — wprowadzenie pojecia zgody urbanistycznej. Zmiany w art. 48 wynikaja rowniez
z koniecznosci rozroznienie sytuacji gdy uchybienie wymogom art. 28 zostaje stwierdzone w
trakcie wykonywania rob6t budowlanych w stosunku do sytuacji gdy roboty zostaty ukonczo-
ne. Ponadto zmiany wynikajg z wyroku TK.

Art. 49 i dodany 49" Dostosowanie do zmian zapiséw art. 48.

Art. 49b Uchylenie art. 49b opisywat postepowanie w stosunku do obiektéw i rob6t budowla-
nych niewymagajacych pozwolenia na budowe a jedynie zgtoszenia wtasciwemu organowi.

Obecnie takie sytuacje zostaty opisane w art. 48.

Uchylenie Art. 50; 50a i 51 i dodanie Art. 49c¢ — Dodany art. 49c zastepuje dotychczasowe
regulacje art. 50, 50a i 51 i opisuje postepowanie organu w sytuacji stwierdzenia prowadzenia
budowy z naruszeniem przepiséw innych niz okreslone w art. 48 badz innych przepiséw na
podstawie ustawy prawo budowlane.

Art. 54 — Dostosowanie do zmian w przepisach art. 48 do 49c.

Uchylenie Art. 55 i wprowadzenie Art. 54a — Zastgpienie decyzji pozwolenia na uzytkowanie
rejestracjg zakonczonych robét budowlanych i dostosowanie wymogéw w stosunku do inwe-
stora do tej zasady poprzez opisanie czynnosci jakie nalezy wykonaé przed dokonaniem reje-
stracji zakonczonych robét budowlanych.

Art. 56— Dostosowanie do zasady rejestraciji zakoficzonych rob6t budowlanych.
Skreslenie Art. 57 — Opisane w art. 57 czynnosci zostaty ujednolicone i ujete w art. 54a.
Art. 58a — Dostosowanie do zasady rejestracji zakorczonych robét budowlanych.

Art. 59 — Likwidacja obowigzkowej kontroli dokonywanej na skutek ztozenia zgtoszenia

o wydanie decyzji pozwolenia na uzytkowania wynika z likwidaciji tej decyzji.

Art. 59a — Zastgpienie obowigzku dokonania kontroli po otrzymaniu wniosku o rejestracje za-
konczonych robé6t budowlanych na rzecz kontroli fakultatywne;.

Art. 59¢, 59d i 59e — Dostosowanie do zmian w art. 59a .

Art. 59f — Dostosowanie do zasady rejestraciji zakonczonych robét budowlanych i do zmian w
art. 59a.
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54. Art. 71 — Dostosowanie do zmienionych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zmian wynikajacych z nowej tresci art. 28 prawa budowlanego.

55. Art. 71a — Doprecyzowanie tresci przepisu.
56. Art. 81c — Doprecyzowanie tresci przepisu.

57. Art. 82 — Zmiana tresci pkt 3 w ust 3 ma na celu zracjonalizowanie postepowania administra-
cyjnego tak aby jedng inwestycje rozpatrywat jeden organ w sytuacji gdy inwestycja obejmuje
np. jednoczesnie droge krajowg i powiatowa.

58. Art. 82a — Zmiana, w sytuacji gdy nie bedzie pozwolen na budowe a jedynie rejestracja za-
mierzonej inwestycji, pozwala na powierzanie czynnosci w tym zakresie organom gminy.

59. Art. 82b — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28.

60. Art. 83 — Dostosowanie do zmian w ustawie.

61. Art. 84ai 89b — Dostosowanie przepisu do zmiany art. 28.

62. Art. 90,92 i 93 — Dostosowanie do nowych zapiséw w ustawie.

63. Art. 100 — Zmiana przepisu wynika ze zwiekszonej odpowiedzialnosci uczestnikéw procesu

budowlanego za zgodnos¢ z prawem wykonywanych czynnosci.

Il. Zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Potrzeba racjonalizacji procedur planowania przestrzennego jest zgtaszana przez rézne $ro-
dowiska: inwestoréw, planistéw, projektantow i wykonawcow inwestycji. Zaproponowane w projekcie
zmiany, majg na celu zwigkszenie efektywnosci planowania przestrzennego poprzez rezygnacje z
nieskutecznych, a zatem zbednych procedur administracyjnych, zaproponowanie dodatkowych in-
strumentéw planistycznych, dostosowanych do zmiennych potrzeb i warunkéw oraz zintegrowanie

trybu ocen oddziatywania na $srodowisko z procedurami planowania i ustalania lokalizacji inwestyciji.

Istniejacy w Polsce system planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz realizaciji in-
westycji jest ugruntowany wieloletnig praktykg zarzadzania zaréwno w sferze publicznej oraz praktyce
zawodowej i jest tym samym wartoscig stabilizujaca dziatanie systemu administracji. Rozwigzania
ustawowe powinny raczej rozbudowywac i uscislac istniejace juz rozwigzania prawne wsparte orzecz-
nictwem oraz praktyka postepowania administracji i stanem $wiadomosci uzytkownikéw — obywateli,

anizeli catkowicie zmieniaé jego forme i strukture.

Systemowag zmiang jest przyjecie zasady, ze dobrem wspo6lnym chronionym przez wtadze pu-
bliczng jest rozwdj zrownowazony, a narzedziem ochrony, system gospodarki przestrzennej. Konse-
kwencjg proponowanych zmian bedzie zapewnienie optymalnego zakresu odpowiedzialnosci
w procesie inwestycji budowlanych samorzadowi lokalnemu oraz uczestnikom procesu inwestycyjne-
go (inwestorom, projektantom, wykonawcom). Pozwoli to wzmocni¢ oddziatywanie samorzadu teryto-
rialnego w procesie lokalizacji i ustalania standardow projektéw. Odpowiadajac na obecng sytuacje

rynkowa zmiany umozliwig aktywny udziat inwestoréw w ramach finansowania realizacji lokalnej
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(osiedlowej) infrastruktury technicznej i spotecznej dla przedsiewzig¢ mieszkaniowych
i rewitalizacyjnych z okresleniem optacalnych dla strony prywatnej i publicznej zasad wspétpracy

z samorzadem gminnym dla utrzymania oraz rekompensaty kosztéw inwestycji.

W obecnym systemie ,zezwolenia urbanistyczne” sg realizowane w formie planu miejscowego
albo decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego lub decyzji o WZIZT oraz odrebnie dokonywanych

ocen i decyzji Srodowiskowych, a nastepnie wydawane sg zezwolenia budowlane.

W projekcie proponuje sie odejscie od obecnej formuty na rzecz jednolitej formuty ,zgody
urbanistycznej” udzielanej w procesie oceny mozliwosci lokalizacji inwestycji w ramach planowania
przestrzennego, zintegrowanej z oceng oddziatywan $rodowiskowych. Strategiczna ocena $rodowi-
skowa oraz szeroka konsultacja spoteczna bytaby wtagczona w procedure sporzadzania studium uwa-
runkowan, ktére okreslatoby zakres i lokalizacje inwestycji istotnych dla srodowiska. Ustalone w pro-
cesie ,zgody urbanistycznej” warunki lokalizacji i standard zabudowy oraz wyposazenia technicznego
obiektu stanowityby podstawe sporzadzenia projektu budowlanego.

Dla inwestycji oddziatywujacych na srodowisko ostateczna decyzja o ustaleniu lokalizacji w
oparciu o sporzadzony projekt budowlany warunkowataby jedynie rejestracje projektu budowlanego.
Fakt rejestracji bytby jednoznaczny z rozpoczeciem budowy. W nowej formule lokalizowanie bytoby
mozliwe zasadniczo na podstawie doprecyzowanego, nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze urbanistycznego planu realizacyj-
nego, ktéry wypartby nieskuteczng i nieefektywng decyzje o WZiZT. Odrebnie regulowana jest kwestia
budownictwa jednorodzinnego w obszarach urbanizacji wyznaczonych

w studium.

Nowe regulacje spowoduja wzmocnienie roli studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego dla zarzgdzania rozwojem gminy oraz powigzanie procesu sporzadzania
studium z wymogami dyrektywy o udziale spoteczenstwa w sporzadzaniu niektérych planéw i progra-
méw. Konsekwencjag tego bedzie ograniczenie ,rozlewania sie” planowanej urbanizacji gmin do granic
wynikajacych z ich aglomeraciji $ciekowych. Druga waznag zmiang jest wzmocnienie roli planu miej-
scowego jako dokumentu pozwalajacego na prowadzenie polityki rozwoju gminy. Stuzy¢ temu beda
uzupetnienie dostepnych instrumentéw dla zarzadzania przez gmine w zakresie fadu przestrzennego
poprzez formute lokalnych przepiséw urbanistycznych i wyeliminowanie z porzadku prawnego decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i zapewnienie mozliwosci opracowywania urbani-

stycznych planéw realizacyjnych przez inwestorow.

Wspétczesnie zaistniata potrzeba stosowania w planach miejscowych oraz w studiach uwa-
runkowan okreslonych prawnie kategorii parametrow i wskaznikéw urbanistycznych jak réwniez koor-
dynowania planowanych ponadlokalnych inwestycji celu publicznego z przewidywana realizacjg zago-
spodarowania przestrzennego w gminie. W zwiazku z programowanym, jako spodziewany efekt
zmian, rozwojem budownictwa zorganizowanego, projekt zawiera propozycje wprowadzenia wskazni-
kow urbanistycznych okres$lajacych wielkosci dla terendw zieleni w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewo6dztw i wprowadzenie zasady wsparcia ochrony terenéw otwartych poza granicami

urbanizacji okreslonymi w studiach uwarunkowan.
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Racjonalizacja planowania przestrzennego oraz dostosowanie do prawa europejskiego polega
na powiazaniu procedury sporzadzania planu miejscowego oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego i urbanistycznego planu realizacyjnego z wymogami dyrektywy w sprawie oce-
ny wptywu wywieranego przez przedsigwzigcia na srodowisko. Tym samym mozna zrezygnowaéc
z decyzji o pozwoleniu na budowe i zastapi¢ ja procedura zgtoszenia/rejestracji projektu budowlanego,
poniewaz na tym etapie ingerencja wtadzy publicznej nie bytaby uzasadniona, podobnie jak mozliwa
jest rezygnacja z decyzji o uzytkowaniu obiektu i zastgpienie jej formutg zgtoszenia/protokotu. Aby
wazny interes spoteczny uzytkownikéw nie ulegt uszczerbkowi wazne jest zaproponowane w ustawie
wzmocnienie personalnej odpowiedzialnosci uczestnikédw procesu inwestycyjnego oraz zdolnosci po
stronie wladzy publicznej do oceny merytorycznej przedktadanych dokumentéw. W konsekwencji nie-
zbedne jest usprawnienie form nadzoru wojewody nad dziatalno$cig samorzadu w sferze zagospoda-
rowania przestrzennego i wprowadzenia monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w

powiazaniu z wdrazaniem dyrektywy INSPIRE.

Szczegotowe omowienie proponowanych zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

64. Art. 2 — pkt 2, pkt 5 i pkt 11 — zmiana porzadkowa, wynikajaca z wejscia w zycie jednolitego
tekstu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne.

65. Art. 2 - uchylenie pkt 8 jest wynikiem utraty mocy obowigzujacej ustawy z dnia 12 maja 2000 r.
0 zasadach wspierania rozwoju regionalnego, ktéra to definiowata ,obszar wsparcia”.

66. Art. 2 - zmiana pkt 9 polega na rozbudowaniu definicji ,obszaru metropolitalnego”, poprzez
dodanie do niej wyrazéw: ,zgodnie z zasadniczym podziatem terytorialnym paristwa na powiaty,
stanowigcy kompleks osiedlenczy zamieszkaty przez ponad 500 tys. 0séb, skupiajgcy instytucje
wspotpracy miedzynarodowej’. Poprzednia definicja byta zbyt ogdlna i nie zawierata precyzyj-
nych kryteriéw stuzacych wyznaczeniu obszaréw metropolitalnych.

67. Art. 2 - uchylenie pkt 13 i dodanie pkt 13a jest wynikiem ujednolicenia nazewnictwa uzywane-
go w ustawie i wykluczenia dodatkowego, zbednego pojecia uzbrojenia terenu.

68. Art. 2 - uchylenie pkt 15 ma na celu wykreslenie definicji ,standardéw”. Zmiana ta ma charakter
porzadkowy, gdyz pojecie to nie wystepuje w takim znaczeniu w dalszej tresci nowelizowanej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

69. Art. 2 —zmiana pkt 16 ma charakter porzadkowy.

70. Art. 2 — dodanie pkt 20 do 35 wynika z konieczno$ci zdefiniowania nowych poje¢ wiaczonych
do tresci przepisow ustawy.

71.  Art. 3 — zmiana brzmienia ust. 1 wynika z rozszerzenia systemu planowania przestrzennego o
nowe narzedzia prowadzenia polityki przestrzennej gminy (lokalne parametry urbanistyczne i
miejscowe przepisy urbanistyczne), ktérych celem ma by¢ prawne usankcjonowanie zasad go-
spodarki przestrzennej ustanowionych w studium gminnym, w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, proponowana tre$¢ przepisu ma na celu umozliwienie wtgczenia niektdrych terenéw
zamknigtych pod wiadztwo planistyczne gminy. Praktyka dowodzi, ze w obecnej formie przepisy
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72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

dotyczace terenéw zamknigtych utrudniaja, a nawet uniemozliwiajg prowadzenie spojnej i kom-
pleksowej polityki przestrzennej na terenie catej gminy. Tereny zamkniete ze wzgledu na swoje
strategiczne, z punktu widzenia racjonalnej gospodarki przestrzennej, potozenie powinny zostaé
czesciowo wtaczone do systemu planistycznego gminy.

Art. 3 — dodanie ust. 1a i 1b jest konsekwencjg zmiany art. 3 ust. 1 i dotyczy formy uzgodnienia
przez wojewode objgcia terenéw zamknietych gminnym planowaniem przestrzennym.

Art. 3 - dodanie ust. 5 stanowiacego, iz ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
obszarach morskich nalezy do zadan ministra wtasciwego do spraw gospodarki morskiej wynika
z potrzeby jednoznacznego przedstawienia w przepisie generalnym podziatu kompetenciji w sys-
temie planowania przestrzennego. Szczegétowe regulacje prawne w zakresie zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaréw morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej reguluje dodany rozdziat 4a ustawy.

Art. 4 - tres¢ ust. 2 zostata dostosowana do zmiany, polegajacej na zastapieniu decyzji o wa-
runkach zabudowy przez bardziej dostosowane do potrzeb inwestoréw, zréznicowanych uwa-
runkowan w sferze zagospodarowania terenu i wymagan tadu przestrzennego - rozstrzygniecia
administracyjne: decyzje w sprawie zatwierdzenia urbanistycznego planu realizacyjnego oraz
decyzje w sprawie zatwierdzenia zgtoszenia urbanistycznego.

Art. 4 — dodanie ust. 2a ma na celu jednoznaczne okreslenie co stanowi zgode urbanistyczna.
Potrzeba zamieszczenia tego przepisu wynika z kolejnych zmian przepiséw ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 4 - zmiana ust. 3 jest konsekwencjg zmian wprowadzonych w art. 3 ust. 1, tj. mozliwosci
czesciowego wiaczenia terendw zamknietych pod wtadztwo planistyczne gminy. Ponadto uzu-
petniono tres¢ przepisu o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, w celu uporzadkowania przepisu i catosciowego ujecia przedmiotu regulaciji.

Art. 6 i art. 7 - proponowana zmiana jest konsekwencjg wprowadzenia do systemu prawnego
nowych aktéw prawa miejscowego, jakimi sa: lokalne parametry urbanistyczne i miejscowe
przepisy urbanistyczne.

Art. 8 ust. 3 do 7 - proponowane przepisy wprowadzajg zmiany w odniesieniu do organéw, przy
ktérych dziata¢ majg komisje urbanistyczno - architektonicznych, a tym samym do kompetencii
w zakresie ich powotywania. Proponuje sie, aby sejmik wojewédztwa (a nie jak dotychczas mar-
szatek) na wniosek marszatka wojewddztwa, rada gminy (a nie jak obecnie wojt, burmistrz, pre-
zydent miasta) na wniosek wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta oraz rada powiatu (zamiast
starosty) na wniosek starosty, powotywaty odpowiednio wojewddzka, gminng i powiatowg komi-
sje urbanistyczno architektoniczng. Obecnie ww. komisje petnig funkcje doradcze organéw wy-
konawczych. Zmiana opiera sie na przekonaniu, ze wtasciwym adresatem opinii wyrazanych
przez poszczegdlne komisje powinny by¢ organy stanowiace, dla ktérych opinie te powinny sta-
nowi¢ wsparcie przy podejmowaniu uchwat i merytorycznej ocenie przedktadanych dokumen-
tow.

W ust. 6 proponuje sie poszerzy¢ zakres kompetenciji, ktére predestynujg do udziatu w pracach
komisji, do wyksztatcenia i przygotowania pozwalajacych na ocene catoksztattu zjawisk zwigza-

117



79.

80.
81.

82.

83.

84.

nych z zagospodarowaniem przestrzennym, nie ograniczajgcym sie jedynie do planowania
przestrzennego.

Ponadto, wprowadzony w ust. 7 tego artykutu przepis uniemozliwia osobom pozostajacym w
stosunku prawnym z organem, przy ktérym komisja dziata, bra¢ udziatu w jej pracach. Propo-
nowane zmiany majg na celu zapewnienie niezaleznosci politycznej, bezstronnego i rzetelnego
charakteru oraz wysokiego poziomu etyki zawodowej cztonkéw komisji urbanistyczno architek-
tonicznych.

W omawianym art. okresla sie réwniez minimalny sktad liczebny przedmiotowych organéw do-
radczych oraz proponuje rozszerzenie regulaminu ustalajacego organizacje i tryb dziatania tych
organdow o kwestie zasad wynagradzania cztonkéw komisji. Wprowadzenie powyzszych zmian
spowodowane jest licznymi watpliwosciami i uwagami zarédwno ze strony organdéw samorzadu
terytorialnego, jak i srodowisk zawodowych oraz koniecznoscig wyeliminowania sytuacji, w kté-
rych komisja sktada sie z jednego lub dwdch cztonkéw, co podwaza istote jej dziatania.

Art. 9 - ust. 2 - przepis wprowadza nowe wymogi, co do tresci uchwaty o przystgpieniu do spo-
rzadzania zmiany studium. Proponuje sie rozszerzyé¢ tre$¢ uchwaty o okreslenie celu sporza-
dzania zmiany, a w przypadku, gdy zmiana wynika z zamiaru uwzglednienia przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, réwniez o wskazanie tych przedsiewzie¢. Wymédg
ten pozwoli, juz na etapie podejmowania uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania zmiany stu-
dium, na okreslenie intencji, przestanek i kierunku planowanych prac planistycznych.

Ponadto przepis ten stanowi implementacje postanowien dyrektyw UE (2003/35/WE oraz
85/337/EWG zmienionej dyrektywami 97/11/EWG i 2003/35/WE).

Pozostate zmiany wprowadzone do art. 9 sg zmianami porzadkowymi, precyzujacymi obecne
zapisy lub stanowig konsekwencje innych zmian, takich jak zaproponowanie nowych aktéw pla-
nowania przestrzennego lub wigzacego i indykatywnego zakresu ustalen planu zagospodaro-
wania przestrzennego wojewoédztwa.

Art. 10 ust. 1 pkt 1 - zmiana jest wynikiem uchylenia przepisu art. 2 pkt 13 i dodania pkt 13a.
Art. 10 ust. 1 pkt 3 wynika z potrzeby wzmocnienia roli i znaczenia opracowania ekofizjogra-
ficznego, jako podstawy przyrodniczych uwarunkowan dla formutowania kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy w studium, w tym dla wyznaczania w nim nowej kategorii funkcjonalnej
terenu, jaka sg obszary przestrzeni chronionej. Ponadto zmiana ta stanowi réwniez implementa-
cje przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska.

Art. 10 ust. 1 pkt 7 — zmiana wynika z potrzeby potozenia nacisku na ten rodzaj przestanek i
kierunkéw rozwoju gminy, ktére zwigzane sa z lokalnym rynkiem pracy.

Art. 10 ust. 1 pkt 15 - wprowadzenie przepisu wynika z zaproponowania w nowelizacji nowej
kategorii wigzacych ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, dotycza-
cych minimalnych obszaréw przestrzeni chronionej. Konieczne jest zatem uwzglednienie ich, ja-
ko ustalen wigzacych, w gminnych aktach planistycznych.

Art. 10 ust. 2 — w zwigzku ze wzmocnieniem i rozszerzeniem roli studium, jako podstawowego
aktu planistycznego gminy, modyfikacji musi ulec réwniez jego zawarto$¢. Wprowadzone zmia-
ny dotyczg kilku sfer dotychczasowych ustalen studium. Po pierwsze w nowelizacji potozony zo-
stat nacisk na przejrzysto$¢ i jednoznacznosé struktury przestrzennej gminy. W tym celu wpro-
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wadzono trzy podstawowe kategorie tej struktury: obszary chronione przed zabudowa, obszary
rozwoju i kontynuacji zabudowy. Podziat ten nie tylko przesadza o przysztym przeznaczeniu te-
renéw gminy, ale réwniez o rodzaju procedury administracyjnej wymaganej w przypadku zamia-
ru realizacji dziatan inwestycyjnych na danym terenie. Kolejng istotng zmiana, odnoszaca sig do
tresci studium, jest wiaczenie do jego ustalen parametréw i wskaznikéw rozwoju urbanistyczne-
go gminy. Studium, jako dokument strategiczny, realizowaé¢ bedzie przewidywany przez wiadze
poziom rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy, w odniesieniu do gospodarki przestrzennej.
Uniwersalno$¢ parametréw oraz przyjetych wskaznikéw rozwoju pozwoli na jego wymierng
ocene.

W zwigzku z integracja procesu sporzadzania studium z oceng wptywu na srodowisko przyje-
tych w nim rozwigzan i tym samym wzmocnieniem roli studium, jako aktu konsolidujacego
wszystkie aspekty przysztego rozwoju gminy, tre$¢ studium w wiekszym niz dotychczas stopniu
uwzglednia oddziatywanie polityki przestrzennej na $rodowisko zaréwno przyrodnicze jak i kul-
turowe. Strategiczng ocene $rodowiskowa oraz konsultacje spoteczne proponuje sie wiaczy¢ w
procedure sporzadzania studium. Studium okreslatoby miedzy innymi zakres i lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowiska. Dzieki temu, nie bedzie potrze-
by przeprowadzania dodatkowego postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowi-
sko na etapie pdzniejszym. W rezultacie przyjete zatozenie nie tylko wypetnia zobowigzanie
panstwa polskiego zwigzane z implementacja dyrektyw srodowiskowych Unii Europejskiej, ale i
stuzy w ostatecznym bilansie uproszczeniu procedur.

Znowelizowany zakres studium w bardziej precyzyjny sposéb ustala zasady rozwoju infrastruk-
tury drogowej i rownoczes$nie uwzglednia obecno$¢ w systemie prawnym szczegélnych regula-
cji, ktére dotycza lokalizacji wszystkich juz obecnie drég publicznych, kolei oraz przedsiewzie¢
EURO 2012 . Zgodnie z projektowanymi wymaganiami, studium ma zawiera¢ rozmieszczenie
drég publicznych wraz z okresleniem ich kategorii i klas, zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie o drogach publicznych. Tym samym studium, z dokumentu bardziej postulatywnego w
tym zakresie, stanie sie dokumentem w sposéb racjonalny planujacym sie¢ drogowa, zgodnie z
rzeczywistymi zamiarami rozwoju poszczegélnych kategorii drég. Wigze sie to z wieksza odpo-
wiedzialnosciag przysztego zarzadcy drogi w przypadku ustalenia lokalizacji jej przebiegu w stu-
dium.

Ponadto studium uwzglednia¢ bedzie ustalenia decyzji lokalizacyjnych odnoszacych sie do
drog publicznych, kolei oraz przedsiewzigé EURO 2012. Obecnie lokalizacja tych inwestycii
przebiega bowiem z pominieciem ogélnych zasad planowania, a wiec bez wzglgdu na ustalenia
studiéw, a nawet planéw miejscowych. Dla zachowania spéjnosci i racjonalnosci systemu pla-
nowania przestrzennego wymaga to jednak uwzglednienia post factum rozmieszczenia tych
przedsiewzie¢ w studium i planie miejscowym.

Kolejnym, bardzo waznym elementem znowelizowanego studium jest bilans okres$lajacy po-
wierzchnie poszczegdlnych obszaréw, ze wskazaniem, ktére z nich wymagaja ochrony, wypo-
sazenia w infrastrukture techniczna, a takze przewidywane do osiagniecia wskazniki rozwoju
urbanistycznego oraz zestawienie i przewidywane koszty realizacji inwestycji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym. Zmiana ta, wynika z potrzeby racjonalizacji projektowanego w studium
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rozwoju gminy. Sporzadzenie bilansu poszczegdlnych kategorii terenéw powinno przyczynic¢ sig
do mozliwie precyzyjnego okreslenia zapotrzebowania na tereny rozwojowe gminy i tym samym
ograniczy¢ przypadkowe (czesto obecnie przeszacowane) rozstrzygniecia w tym zakresie, kté-
rych rezultatem moze by¢ ,rozlewanie sie” zabudowy. Zestawienie kosztéw realizacji inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym powinno z kolei pozwoli¢ na realne planowanie realizaciji
tych inwestycji zarowno w odniesieniu do ich ilosci jak i harmonogramu ich realizacji juz na eta-
pie planowania rozwoju catej gminy, a nie dopiero przy okazji sporzadzania planéw miejsco-
wych.

Ponadto, w celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego oraz minimalizacji ograniczen
wiasnosci wynikajacych z potozenia nieruchomosci sasiadujacych z lotniskiem, proponuje sie
aby nowa tres¢ studium uwzgledniata réwniez obszary wokot lotniska, w tym obszary i zasady
ograniczen zabudowy oraz obszary oddziatywania lotniska.

Art. 10 ust. 4 - nowelizacja polega na rozszerzeniu delegacji ustawowej dla ministra wtasciwego
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej do wydania rozporzadzenia w
sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zmiana
ta stanowi konsekwencje zmiany art. 10 ust. 2, a wiec zmiany zakresu tresciowego studium.
Dodany art. 10 ust. 4a zawiera delegacje ustawowa dla ministra wtasciwego do spraw budow-
nictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej do wydania, w porozumieniu z ministrem wia-
Sciwym do spraw $rodowiska, rozporzadzenia okreslajgcego sposéb wykorzystania i publiczne-
go udostepniania informaciji przestrzennych. Potrzeba wydania przedmiotowego rozporzadzenia
wynika zaréwno z wiaczenia do ustalen studium informacji z zakresu wptywu na $rodowisko
ustalonej w nim polityki przestrzennej oraz wtaczenia do procedury jego sporzadzania postepo-
wania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, a takze z konieczno$ci wdrozenia wyma-
gan dyrektywy UE INSPIRE, odnoszacej sie do zasad udostepniania informacji przestrzennych.
Propozycja rozszerzenia art. 10 o ust. 4b zawierajgcego delegacje dla ministra wtasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej do wydania rozporzadzenia
okreslajacego rodzaje parametréw urbanistycznych, stuzacych do ustalenia w studium zasad
zagospodarowania i uzytkowania terenéw obszaru urbanizacji oraz sposo6b ich okreslania jest
efektem wprowadzenia do zakresu studium nowej kategorii ustalen dotyczacych parametréw i
przewidywanych wskaznikéw realizacji rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy.

Dodany art. 10a wprowadza zupetnie nowa w systemie planowania przestrzennego instytucje
mediatora. Propozycja ta wynika z uznania planowania przestrzennego za proces $cierania sie
pogladéw i sprzecznych niejednokrotnie intereséw, a w rezultacie, jak wskazano w samym
przepisie, potrzeby powotania podmiotu, kiérego rola bedzie réwnowazenie w polityce prze-
strzennej gminy interesu jednostkowego i publicznego.

Instytucja taka jest juz obecna w polskim systemie prawa, do tej pory jednak nie byta wykorzy-
stywana w planowaniu przestrzennym, cho¢ wnikliwa analiza konfliktow wystepujacych przy
okazji sporzadzania studiéw gminnych, a w jeszcze wiekszym stopniu, planéw miejscowych
wskazuje na potrzebe powotania instytucji mediatora. W sytuacjach gdy spory na tle przyjetych
w aktach planistycznych rozwigzan, wystepuja nie tylko pomiedzy poszczegdlnymi cztonkami
spotecznosci lokalnej, lecz rowniez pomiedzy spotecznoscia lokalng a wtadzami gminy, pojawia
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sie potrzeba powotania niezaleznego mediatora, ktérego dziatania przyczynia sie do osiagniecia
konsensusu. Udziat mediatora ma zapewni¢ mozliwo$¢ obiektywnego zapoznania si¢ stron z
mozliwosciami ewentualnych rozwigzan i osiagniecie wspoélnie satysfakcjonujacego je porozu-
mienia w sporze. Omawiany przepis okresla tryb powotywania mediatora, zasady wynagradza-
nia, jego zadania i wymagania formalne, jakie musi spetni¢ osoba bedaca mediatorem.
Nowy art. 11 ust. 1 okresla procedure sporzadzenia i uchwalenia studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Nowelizacja tej procedury polega przede
wszystkim na zwiekszeniu partycypacji spotecznej w tworzeniu studium. Podstawg tej zmiany
jest nowa filozofia, zgodnie z ktéra procedura ta ma taczy¢ obecne etapy jego tworzenia z po-
stepowaniem w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko ustalonej w studium polityki prze-
strzennej. Jak wskazano juz wczes$niej, jest to bezwzgledny wymaég implementacji dyrektyw $ro-
dowiskowych, zgodnie z ktérymi na jak najwczes$niejszym etapie tworzenia polityki przestrzennej
nalezy poddac¢ ocenie spotecznej jej oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i kulturowe. Na-
lezy uwzgledni¢ przy tym wzajemne relacje pomiedzy poszczegdlnymi elementami zagospoda-
rowania przestrzennego i srodowiska naturalnego w kompleksowym ujeciu i mozliwie jak naj-
szerszym ujeciu przestrzennym. Najlepszym do tego miejscem jest studium gminne, ktére spo-
rzadzane jest dla catego obszaru gminy i uwzglednia w generalnym ujeciu wszystkie najwaz-
niejsze rozstrzygniecia przestrzenne. Dlatego wtasnie na tym etapie powinna by¢ przeprowa-
dzana, wymagana przepisami unijnymi, strategiczna ocena oddziatywania rozwoju przestrzen-
nego gminy na $rodowisko, wymagajaca tym samym, réwniez okreslonej przepisami dyrektyw,
partycypaciji spotecznej w tworzeniu takich dokumentéw. Stanowi to uzasadnienie dla propono-
wanego w omawianej procedurze: wydtuzenia niektorych terminéw przewidzianych na upublicz-
nienie zamierzen planistycznych gminy, wykonywania dodatkowych czynnosci przez organ spo-
rzadzajacy, analizy réznych wariantéw lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko itp.
Ponadto, w zwigzku ze wzmocnieniem roli studium, proponuje sie przeniesienie, na etap prac
nad studium gminnym, procedury uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Potrzeba taka wydaje sie uzasadniona, jezeli przyjmie
sie, ze to studium ma, w sposéb niepodwazalny na pézniejszych etapach planistycznych, roz-
strzygaé o tak podstawowych kwestiach jak struktura przestrzenna gminy i wskazywaé obszary
rozwoju zabudowy, co wigze sie ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele
budowlane. Stanowi to ponadto znaczne uproszczenie i skrécenie obecnej procedury, ktéra
wymaga uzyskania takiej zgody na etapie sporzadzania planu miejscowego. W przypadku, gdy
plan nie jest sporzadzany dla catego obszaru gminy procedure taka trzeba wykonywaé¢ kazdora-
Zowo przy sporzgdzaniu planu miejscowego, a wiec wielokrotnie.
Ponadto uporzadkowaniu i doprecyzowaniu ulega katalog organéw wtasciwych do opiniowania i
uzgadniania oraz zakres opiniowania i uzgadniania projektu studium, w tym z:
e organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych — w zakresie
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, a je-
zeli zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze

i nielesne jest wymagana, wystepuje o zgode

121



90.

91.

92.

e organem wiasciwym do spraw ochrony przyrody — w zakresie zagospodarowania
obszaréw, w przypadku wystepujacych na terenie gminy: parku narodowego, re-
zerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, wraz z ich otulinami i korytarzami ekologicznymi,

e ministrem wiasciwym do spraw zdrowia — w zakresie zagospodarowania stref
ochrony uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej,

e dyrektorem wiasciwej delegatury Urzedu Komunikacji Elektronicznej - w zakresie
rozmieszczenia telekomunikacyjnej infrastruktury technicznej,

e prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego — w zakresie zasad zagospodarowania oto-
czenia lotnisk,

e dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego — w zakresie zgodnosci projektu z wigza-
cymi ustaleniami planu zagospodarowania wéd morskich,

e wlasciwym zarzadca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przylegtych do
pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub
sama droge

oraz uzgadniania projektu z;

e zarzadem powiatu — w zakresie zgodnos$ci z prawomocnymi decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym oraz o lokalizacji
drogi powiatowej,

e wilasciwym organem generalnej dyrekcji ochrony $srodowiska - w zakresie zasad za-
gospodarowania obszaréw i uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 4 i
5, w tym w zakresie uwzglednienia w projekcie ustalen opracowania ekofizjograficz-
nego oraz prognozy oddziatywania polityki przestrzennej gminy okreslonej w pro-
jekcie studium na $rodowisko.
Wprowadzenie przepisu art. 11 ust. 2 jest skutkiem dodania art. 10a odnoszacego sie do insty-
tucji mediatora i obliguje do zawiadamiania mediatora o kazdej z czynnosci skladajacej sie na
procedure sporzadzania i uchwalania studium.
Dodanie art. 11a ma na celu uzupetnienie trybu sporzadzania studium w zakresie wprowadza-
nia zmian w jego projekcie bedacych nastepstwem uwzglednienia zebranych uwag w toku sze-
roko rozumianej dyskusji publicznej. Wprowadzenie przedmiotowych zmian bedzie skutkowaé
ponowieniem niezbednych czynnosci sktadajacych sie na procedure sporzadzania studium w
przedmiocie projektu objetego zmiana. Obecnie obowiazujace w tej materii przepisy uznano za
niewystarczajace.
Nowelizacja art. 12 ust. 1 polegajaca na zamianie pkt 12 na 13 w przywotanym art. 11 jest
zmiang porzadkowa. Ponadto zmiana art. 12 odnosi sie do formy zatacznika do uchwaty o
uchwaleniu studium. Proponowana zmiana wprowadza obowigzek zataczenia do przedmiotowej
uchwaly, oprécz wersji papierowej tekstu i rysunku studium, réwniez ich wersje elektroniczna.
Zmiana ta jest podyktowana wymogami dyrektywy INSPIRE, ki6ra przewiduje stosowanie okre-
$lonych standardéw zapisu i publikacji wszelkich informacji przestrzennych.
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Ponadto nowym zatacznikiem do uchwaly staje sie prognoza oddziatywania polityki przestrzen-
nej gminy okreslonej w studium na srodowisko, co jest konsekwencjg opisanych zmian do art.
10 ust. 2 (przeprowadzanie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko ustalen studium).
Zmiana art. 13 ust. 1 - 3 regulujacego zagadnienie pokrywania kosztow sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, polega na doprecyzowa-
niu przedmiotowych regulacji. Nowelizacja polega przede wszystkim na rozwinigciu przepisow
dotyczacych wyjatkéw od zasady ponoszenia kosztéw sporzadzania studium przez gmine. Po-
dziat wtasciwosci w tej kwestii opiera si¢ na znaczeniu inwestycji celu publicznego (powiatowym,
wojewodzkim i krajowym) oraz przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drogi, linii kolejowej lub
przedsiewziecia Euro 2012. Ponadto przewiduje sie nowg mozliwos¢ finansowania sporzadze-
nia zmiany studium - przez inwestora w czesci, w jakiej zmiana ta jest bezposrednig konse-
kwencjg zamiaru realizacji przez niego inwestycji celu publicznego. Wprowadzenie takiej mozli-
wosci wynika z nowego charakteru studium i z jego wiekszej roli w procesie ustalania zasad lo-
kalizacji inwestycji. Obecnie taka mozliwos¢ istnieje tylko w przypadku miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego. Proponuje sie réwniez, w celu rozstrzygniecia watpliwosci
kompetencyjnych w przypadku wystapienia sporéw na tle ustalania obciazen finansowych, do-
danie nowego przepisu ustalajgcego zasade rozstrzygania sporéw przez sady powszechne.
Przepis Art. 14 ust. 2 dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wpro-
wadza nowe wymogi, co do tresci uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu. Proponuje
sie rozszerzy¢ tres¢ uchwaty o okreslenie celu sporzadzania planu lub jego zmiany oraz przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli sporzadzenie planu lub jego
zmiana wynika z zamiaru ich lokalizacji. Wymo6g ten pozwoli, juz na etapie podejmowania
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu, na okreslenie przestanek uchwalenia planu.
Poza tym proponowana forma przepisu jest wynikiem wdrozenia do prawa krajowego przepisow
ww. dyrektywy 2003/35/WE;

Art. 14 ust. 3 — wprowadza wymdg elektronicznej formy zatacznika graficznego do uchwaty w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego. Stanowi to opisany wyzej wymadg
implementaciji dyrektywy INSPIRE.

Art. 14 ust. 5 — przepis tego art. wynika ze znacznie szerzej rozumianego w niniejszym projek-
cie monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis ten odnosi si¢ do art. 32,
réwniez zmienionego obecnag nowelizacja, ktéry szczegdtowo okresla zasady prowadzenia
przez gmine wspomnianego monitoringu. Prawidtowo prowadzony monitoring umozliwia w
pierwszej kolejnosci ciagto$¢ dziatan planistycznych, ktére nie powinny stanowié¢ czynnosci in-
cydentalnych, lecz ciagty proces polegajacy z jednej strony na rejestracji zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym, a z drugiej, w odpowiedzi na te zmiany oraz na zmienne potrzeby spo-
teczno — gospodarcze, na tworzeniu i realizacji polityki przestrzennej poprzez takie akty jak stu-
dium i plan miejscowy. Stad wymdg oceny aktualnosci studium, lokalnych parametréw i przepi-
sOw miejscowych oraz w razie potrzeby opracowania ekofizjograficznego przed podjgciem prac
nad planem miejscowym.
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Art. 14 ust. 6 — Przepis ten odwotuje sie do sytuacji, w ktérej przestanki sporzadzenia lub zmia-
ny planu miejscowego stojg w sprzecznosci z polityka gminy okreslong w studium. Wskazuje on
jednoznacznie na koniecznosc¢ podjecia dziatan w kierunku uprzedniej zmiany studium.

Art. 14 ust. 7 - Zmiana przepisu wskazujacego tereny, dla ktérych planu miejscowego nie spo-
rzadza sie, wynika z uzasadnionej wczesniej mozliwosci wtaczenia do wtadztwa planistycznego
gminy terenéw zamknigtych.

Art. 14 ust. 9 - 11 - wprowadza dodatkowo obowigzek zmiany planu miejscowego w przypad-
kach, gdy sejmik wojewddztwa uchwalit plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lub zostata wydana prawomocna decyzja o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiato-
wej, linii kolejowej lub przedsiewziecia Euro 2012, z ktérymi ten plan jest sprzeczny. Regulacja
ta pozwoli unikna¢ kolizji lokalizacji inwestycji w odniesieniu do tego samego terenu oraz zagwa-
rantuje uwzglednienie w ustaleniach obowigzujacego planu dokonanej w innym trybie lokalizacji
wspomnianych przedsigwzie¢, a tym samym zapewni racjonalno$é i spéjnos$¢ planowania prze-
biegajacego na zasadach ogélnych. Majac powyzsze na uwadze, w ust. 9 wprowadza sie termin
na realizacje przedmiotowego obowigzku — 18 miesiecy od dnia jego powstania.

Konieczne jest uregulowanie réwniez kwestii skutkbw zaniechania zmiany planu ww. przypad-
kach. Zaniechanie takie bedzie skutkowa¢ sporzgdzeniem zmiany planu przez wojewode oraz
wydaniem w tej sprawie zarzadzenia zastepczego, a koszty zmiany takiego planu bedzie pono-
si¢ w catosci gmina.

Pozostate zmiany przepisu art. 14 majg charakter porzadkowy.

Regulacje zawarte w art. 15 okreslajg wymagania dotyczace projektu planu oraz jego zakres
przedmiotowy. Do przepisu ust. 2 pkt 3 tego artykutu proponuje sie doda¢ wyrazy ,w tym ob-
szary Natura 2000”, natomiast do pkt 10 wyrazy ,w tym ich lokalizacje”. Zmiany te majg na celu
doprecyzowanie tych regulacji.

Propozycja uchylenia art. 15 ust. 2 pkt 12 wynika z potrzeby doprecyzowania i uporzadkowania
zagadnienia dotyczacego okreslenia stawek procentowych w planie miejscowym. Projekt wpro-
wadza ogdlng zasade obowigzkowego pobierania, w przypadku sprzedazy nieruchomosci,
stawki procentowej wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, ktéra nastapita w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego. Z uwagi na statg wartos¢ stawki procentowej nie ma potrzeby
uwzgledniania jej w obowigzkowych ustaleniach planu miejscowego. Jednakze projekt przewi-
duje mozliwos¢ odstepstwa od powyzszej zasady — ustalenie nizszych stawek lub zupetne od-
stgpienie od ich pobierania. W takim przypadku zasadne jest przeniesienie ustalen planu doty-
czacych stawek procentowych do katalogu zagadnien fakultatywnych — dodanie przepisu art. 15
ust. 3 pkt 8. Ponadto proponowane przepisy jednoznacznie rozstrzygng watpliwosé dotyczaca
mozliwosci odstapienia od pobierania przedmiotowej optaty.

dodany w art. 15 ust. 2 pkt 12a uwzglednia wsréd obowigzkowych ustalen planu miejscowego
stawki procentowe optaty adiacenckiej, o ktérej mowa w ustawie o gospodarce nieruchomo-
Sciami. Pozostawia to samorzadom mozliwosci zmiany stawek optaty adiacenckiej czyli decy-

dowania o wptywach do budzetu.
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Zmiana art. 15 ust. 3 pkt 4 ma na celu uporzadkowanie i doprecyzowanie przepisu dotyczace-
go ustalen planu w zakresie lokalizacji obiektéw, dla ktérych zgode urbanistyczng stanowi wy-
tacznie plan miejscowy, a o ktérych mowa w art. 53 ust. 2.

Dodanie do art. 15 ust. 3 pkt 4a podyktowane jest uzasadniong wyzej potrzeba zintegrowania
planowania przestrzennego z problematyka i procedurami ochrony $rodowiska. Ponadto uzu-
petnienie to jest konsekwencjg tresci art. 10 ust. 2 pkt 5, w zwigzku z obowigzujaca zasadag
zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dodanie kolejnych dwoch punktéw do art. 15 ust. 3 tj. pkt 4b i 4¢ jest oczywistg koniecznoscia.
Stosownie do powyzszych wyjasnien, okreslenie granic terenéw lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w miejscowym planie pozwoli unikna¢
sprzecznosci w zakresie przeznaczenia danego terenu, bedzie obligowa¢ do uwzglednienia lo-
kalizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym na poziomie gminnym oraz pozwoli zachowaé
zgodnos$¢ ustalen miejscowego planu ze studium gminnym.

Zamieszczenie regulacji art. 15 ust. 3 pkt 7 ma na celu wyeliminowanie watpliwosci w kwestii
mozliwosci okreslania granic terenéw zamknietych, zwlaszcza tych dla ktérych nie bedzie sie
sporzadzaé planéw miejscowych.

Potrzeba dodania przepisu art. 15 ust. 3 pkt 8 zostata przedstawiona w pkt 101 uzasadnienia.
Zmiana art. 16 ust. 1 polega na doprecyzowaniu skali wydruku elektronicznej wersji tego aktu.
Ze wzgledu na wymagania zwigzane z elektronicznym sposobem tworzenia i publikacji informa-
cji przestrzennych, wynikajace z dyrektywy INSPIRE, konieczne byto odniesienie sie do skali je-
dynie wydruku tego aktu. Ponadto w przepisie doprecyzowano zapis odnoszacy sie do mozliwo-
$ci stosowania w przypadku inwestyciji liniowych map w skali 1:2000. Inwestycje te, ze wzgledu
na rozlegtos$¢ obszaru, ktéry zajmuja, uzasadniajg zastosowanie takiej skali.

Art. 16 ust. 2 zawiera delegacje ustawowa do wydania rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nowela tego przepisu polega
na rozszerzeniu delegacji o kwestie istotne z punktu widzenia wymagan dyrektywy INSPIRE.
Zmiana art. 17, podobnie jak zmiana art. 11, odnoszacego sie do procedury sporzgdzania stu-
dium, wynika z zaproponowanego w projekcie zintegrowanego podejscia do spraw zwigzanych
planowaniem przestrzennym i ochrong $rodowiska. Podobnie wiec, jak w art. 11, procedura zo-
stata rozbudowana o te elementy, kiére wypetniaja wymaog szerokiej partycypacji spotecznej w
planowaniu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz analizy warian-
téw ich lokalizacji w zaleznos$ci od stopnia ich oddziatywania na $rodowisko. Przedsiewzigcia,
ktére zostang zdefiniowane na etapie sporzadzania planu i poddane zostang procedurze
przedmiotowej oceny, nie beda wymagaty na pézniejszym etapie przeprowadzania takiej oceny
tak, jak to sie dzieje dzisiaj (decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsie-
wzigcia). Rozbudowanie procedury sporzadzania planu, nalezy uzna¢ wiec za konieczne, z
uwagi na bezwzgledny wymog wdrozenia dyrektyw $rodowiskowych, potaczenie dwdch obecnie
niezaleznych procedur: lokalizacyjnej i Srodowiskowej. Umozliwi to ponadto przeniesienie etapu
wariantowania lokalizacji omawianych inwestycji z poziomu decyzji $Srodowiskowej (poprzedzo-

nej ustaleniem lokalizacji w planie miejscowym) na poziom faktycznego ustalania lokalizacji,
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czyli sporzadzania planu miejscowego. Odstepstwo od powyzszych regulaciji przewiduje sie dla
przedsiewzigé, dla ktorych postepowanie w sprawie oceny ich oddziatywania na $rodowisko zo-
stato przeprowadzone na etapie sporzadzania studium (art. 17 ust. 2).

Nowelizacja art. 17 przewiduje takze uporzadkowanie kwestii organéw wtasciwych do uzgad-
niania i opiniowania projektu planu oraz zakresu tego opiniowania i uzgadniania. Projektowany
przepis zawiera, podobnie jak obecnie obowiazujaca regulacja, rozréznienie organéw opiniuja-
cych i uzgadniajacych projekt planu, przy czym proponuje sie w przewazajgcej mierze zrezy-
gnowac¢ z wyrazania stanowiska w formie uzgodnienia na rzecz opiniowania. Takie podejscie
wynika z koniecznosci usuniecia niezgodnosci obecnie obowigzujacych przepiséw z Konstytu-
cja Rzeczypospolitej Polskiej (art. 165 i 171). W obecnym brzmieniu przepiséw, uchwalenie
miejscowego planu uzaleznione jest od stanowiska organéw uzgadniajgcych plan, co jest
sprzeczne z zasada samodzielnosci gminy w realizacji jej zadan wiasnych. Jednoczes$nie za-
stapienie uzgodnien projektu planu opiniami przyczyni sie do uproszczenia i skrécenia procedu-
ry sporzgdzania planu miejscowego (opinie nie sg wiazace i nie podlegajg zaskarzeniu).
Ponadto w wyniku proponowanej zmiany uzupetniony zostat, ujety w obecnej ustawie, niepetny
katalog organéw wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu. Jest to efektem upo-
rzadkowania przepiséw z tego zakresu poprzez umieszczenie ich w jednej ustawie, a konkretnie
w art. 17 ust. 1 pkt8 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Whprowadzenie przepisu art. 17 ust. 3 jest skutkiem dodania art. 10a odnoszacego sie do insty-
tucji mediatora i obliguje do zawiadamiania go o kazdej z czynnosci sktadajacej sie na procedu-
re sporzadzania i uchwalania planu miejscowego.

W celu logicznego uporzadkowania przepiséw ustawy proponuije sie uchyli¢ art. 18, a jego regu-
lacje przenies¢ do art. 27. Takie dziatanie wynika z wprowadzenia nowych dokumentéw plani-
stycznych — lokalnych parametrow i przepiséw miejscowych. W zwigzku z powyzszym zachodzi
potrzeba rozszerzenia przedmiotowych regulacji zamieszczonych obecnie w art. 18.

Zmiana art. 19 polega na jego doprecyzowaniu - okreslono jednoznacznie do jakiego etapu
procedury sporzadzania planu przepis sie odnosi oraz wprowadzono zmiane uznajgca jedno-
znacznie zmiane do projektu wprowadzong w wyniku rozstrzygniecia rady gminy, co do sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako przestankg powtérzenia czesci procedury. Zmiana
ust. 2 tego artykutu jest zmiang porzadkowa, wprowadzong w celu jasnego okreslenia zakresu
projektu, ktéry bedzie przedmiotem ponowionych czynnosci.

W zmienionym art. 20 ust. 1 wykreslono regulacje dotyczace skutkéw finansowych uchwaleniu
planu — przeniesione je do dodanego ust. 3 w tym artykule. Ponadto wprowadza sie — analo-
gicznie jak w przypadku studium — wymodg zataczenia do uchwaly o uchwaleniu planu wersiji
elektronicznej czesci tekstowej i graficznej oraz prognozy skutkéw finansowych ustalen planu.
Stanowi to realizacje zatozen dyrektywy INSPIRE.

Przepisem art. 20 ust. 2 proponuje sie wprowadzi¢ zupetnie nowg regulacje, dajgca mozliwosé
uchwalenia planu w granicach innych niz okreslone w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego, jednakze granice te nie moga wykraczac¢ poza pierwotne granice okreslone
w tej uchwale. Dzieki temu, w przypadku r6znego rodzaju sporéw i niejasnosci odnosnie tresci

planu, nie bedzie koniecznos$ci wstrzymywania catego procesu uchwalania planu.
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Dodany art. 20 ust. 3 i 4 rozwija kwestie skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowych planow.
Ma on na celu zapewnienie $rodkéw finansowych na realizacje przewidzianych w planie inwe-
stycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz na zaspokojenie roszczen
odszkodowawczych, wynikajacych ze zmiany wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia pla-
nu lub jego zmiany. Zabezpieczeniem sfinansowania tych wymagan jest ujecie ich w uchwale
budzetowej oraz wieloletnich planach inwestycyjnych lub zagwarantowanie ich finansowania w
catosci lub czesci w drodze umowy zawartej migdzy gmina, a inwestorem.

Zmiana art. 21 ust. 2 i dodanie ust. 3 ma na celu zwiekszenie przejrzystosci przepiséw, po-
przez jasne okreslenie przypadkéw, w ktdérych podmioty inne niz gmina ponoszag koszty sporza-
dzenia zmiany planu oraz okreslenie sposobu rozstrzygania ewentualnych sporéw. Proponuje
sie, aby w sprawach tych rozstrzygaty sady powszechne. Ponadto doprecyzowaniu ulegty na-
zwy podmiotéw odpowiedzialnych za finansowanie zmiany planu miejscowego - zmiana porzad-
kowa.

Istotag zmiany art. 22 jest wyeliminowanie mozliwosci odsuniecia w czasie podjecia dziatan
zwigzanych z realizacja obowigzku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustalo-
nego w planie miejscowym. W zwigzku z tym proponuje sie wprowadzi¢ obowigzek jednocze-
snego podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu i uchwaty o przystapieniu do scalania i po-
dziatu nieruchomosci.

Zmieniony art. 23 zawiera petne regulacje dotyczace formy i trybu wspoétpracy miedzy gming a
innymi podmiotami w zwiazku ze sporzadzaniem projektu planu miejscowego. Przepis ust. 2
omawianego artykutu zobowigzuje kazdg jednostke administracji publicznej do nieodptatnego
udostepniania innej jednostce, bedacych w jej zasobie, rejestrze i bazie, materiatéw i danych
przestrzennych, w postaci elektronicznej lub w postaci kopii danych na nosnikach elektronicz-
nych. Umieszczenie tego przepisy stanowi wymodg dyrektywy INSPIRE.

Proponowany ust. 3 jednoznacznie rozstrzyga, ze projekt planu miejscowego lub studium
gminnego moze by¢ udostepniony do zaopiniowania lub uzgodnienia w formie elektronicznej.
Potrzeba dodania tego przepisu ma na celu zniesienie wielu watpliwosci w tej kwestii oraz obni-
zenie kosztéw procesu uzgadniania i opiniowania dokumentéw planistycznych.

Proponowany przepis art. 23 ust. 4 skraca minimalny termin na przedstawienie opinii lub doko-
nanie uzgodnienia z 21 do 14 dni. Zmiana ta przyczyni sig¢ do skrocenia procedury sporzadza-
nia planu.

Art. 23 ust. 6 proponuje, aby uzgodnienia projektu planu odbywaty sie w drodze decyzji admini-
stracyjnej. Obecnie uzgodnienia te przeprowadza sie w trybie art. 106 kpa. W efekcie uzgodnie-
nie moze by¢ zaskarzane przez wszystkich zainteresowanych (uczestniczacych na prawach
strony w postepowaniu gtéwnym) oprécz samej gminy. Zmiana trybu wykluczy taka mozliwo$é
na tym etapie procedury sporzadzania planu (zainteresowanym pozostaje mozliwo$¢ zaskarze-
nia planu po jego uchwaleniu). Ponadto przepis ten jednoznacznie wskazuje, ze strong w tym
postepowaniu jest wytacznie gmina. A zatem zmiana ta ma przede wszystkim uporzadkowac
sprawy kompetencyjne w postepowaniu zwigzanym w uzgadnianiem projektu planu, a ponadto
przyczyni sie do uproszczenia i skrécenia procedury sporzadzania planu.
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Uchylenie art. 24 i 25 jest wynikiem przeniesienia regulacji do art. 23. Przeszeregowanie to
wynika z potrzeby logicznego uporzadkowania przepiséw ustawy.

W art. 26 proponuje sie dodaé ust. 3, ktéry okresli w jaki sposéb maja by¢ rozstrzygane spory w
sprawie wysokosci kosztow poniesionych w zwigzku ze zmiang stanowiska przez organ uzgad-
niajacy projekt planu. Brak, w obecnej formie ustawy, przepisu regulujacego tryb rozstrzygania
przedmiotowych sporéw budzi wiele watpliwosci.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje miedzy innymi
wprowadzenie do systemu planowania przestrzennego nowych aktéw, w tym lokalnych parame-
trow urbanistycznych zwanych ,lokalnymi parametrami”. Regulacje dotyczace znaczenia para-
metréw urbanistycznych, ich statusu prawnego, trybu sporzadzania i zakresu przedmiotowego
zostaty zamieszczone w art. 26 a — ¢. Zgodnie z proponowanymi przepisami, lokalne parametry
sg aktem prawa miejscowego, ale petnig w systemie ograniczong, w stosunku do planu miej-
scowego, role. W odréznieniu od planéw, moga by¢ uchwalane jedynie dla obszaréw urbaniza-
cji, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ich wprowadzenie ma na celu umozliwienie realizacji, w ograniczonym zakresie, polityki
przestrzennej okreslonej w studium w odniesieniu do terenéw przewidzianych, gtéwnie, do roz-
woju zabudowy ale tez czesciowo — kontynuaciji zabudowy, nie objetych planem miejscowym.
Ze wzgledu na potrzebe szybkiego i uproszczonego ich uchwalenia zaktada sie, ze ich zakres
tresciowy stanowit bedzie przeniesienie na grunt przepiséw prawa miejscowego ograniczonego
zakresu ustalen studium, niezbednego z punktu widzenia zapewnienia fadu przestrzennego na
obszarach rozwoju zabudowy. Z tego wzgledu procedura ich sporzadzania zostata maksymal-
nie uproszczona, przy zachowaniu wymagan zwigzanych ze stanowieniem prawa miejscowego.
Ponadto parametry lokalne podlegajg wielu przepisom analogicznym do przewidzianych w od-
niesieniu do planu miejscowego. Podejscie takie wynika z takiego samego statusu prawnego
obu tych dokumentéw. Regulacje te dotycza miedzy innymi przypadkéw, w ktérych istnieje
obowigzek zmiany tych dokumentéw planistycznych, skutkéw zaniechania tego obowigzku,
formy uchwaty o ich uchwaleniu oraz jej oceny zgodnosci z przepisami prawa.

Projekt przewiduje mozliwosé elastycznego, w odniesieniu do terenu, stosowania parametrow
lokalnych (w pewnym zakresie) pod warunkiem zawarcia stosownej umowy urbanistycznej po-
miedzy inwestorem a gming. Ewentualno$¢ taka pozwoli, w sytuacjach nie budzacych zastrze-
zen ze strony gminy, na sprawne przeprowadzenie procesu inwestycyjnego. Okreslenie warun-
kéw i trybu zawierania umowy urbanistycznej nastapi w rozporzadzeniu ministra do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;.

Ponadto w art. 26 ust. 6 zamieszcza sie delegacje dla ministra wtasciwego do spraw budownic-
twa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej do okreslenia, w drodze rozporzadzenia, para-
metréw krajowych. Parametry te bedg ustala¢ ogdlne wskazniki i cechy nowej zabudowy oraz
jej zaleznosci z terenem, na ktérym bedzie lokalizowana i beda podstawg do ustalenia warun-
kéw zabudowy i zagospodarowania tereny w przypadku braku planu miejscowego, przepiséw
miejscowych lub lokalnych parametréw.

Kolejnym nowym aktem planistycznych, ktéry proponuje sig¢ wprowadzi¢ do systemu planowania
przestrzennego sa miejscowe przepisy urbanistyczne zwane ,przepisami miejscowymi”. Ich
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znaczenie, status prawny, tryb sporzadzania i zakres przedmiotowy okreslone zostaty w doda-
nych przepisach art. 26d — 26g. W odréznieniu do lokalnych parametréw, przepisy miejscowe
nie majg narzuconych ograniczeh obszarowych — mogq byé sporzadzane dla catego obszaru
gminy, a jedynie ograniczenia przedmiotowe — ustalajg wymagania w odniesieniu do obiektéw
budowlanych i urzadzen budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo bu-
dowlane.

Wprowadzenie takiego aktu planistycznego wynika ze zréznicowanych wymagan réznych ob-
szar6w w odniesieniu do zakresu tresciowego przepiséw prawa miejscowego regulujacych za-
sady zagospodarowania przestrzennego. Obszary, dla ktérych ustanowienie przepiséw w pet-
nym zakresie, jak to ma miejsce w planie miejscowym, nie jest niezbedne lub wrecz niepotrzeb-
ne moga podlega¢ przepisom w ograniczonym zakresie, odnoszacym sie do niektorych tylko
zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

W zwiazku z powyzszym, procedury sporzadzania i tre$¢ przepiséw miejscowych zostaty mak-
symalnie uproszczone w stosunku do tych dotyczacych miejscowego planu. Zakres przedmio-
towy przepiséw miejscowych jest ograniczony do ustalen studium uzupetnionych o parametry i
cechy nowych obiektéw i urzadzen oraz nowych budynkéw, tak aby dostosowac je do krajobra-
zu i istniejgcej w ich otoczeniu zabudowy (art. 26e ust. 2, 3 i 4).

Art. 26f okresla procedure sporzadzania przepiséw miejscowych, pozwalajacg w stosunkowo
krétkim czasie na sporzadzenie i uchwalenie przepiséw. Regulacje dotyczace uchwaty o uchwa-
leniu przepis6w miejscowych oraz oceny ich zgodnosci z prawem zostaty sformutowane analo-
gicznie jak w stosunku do planu miejscowego i lokalnych parametrow.

Proponowane brzmienie art. 27 jest konsekwencjg wprowadzenia do ustawy przepiséw odno-
szacych sie do lokalnych parametréw i przepiséw miejscowych oraz przeniesienia regulacii
znajdujacych sie obecnie w art. 18 — zmiany o charakterze porzadkowym. Dodatkowo przewidu-
je sie wprowadzenie zapisu informujacego o mozliwosci wystgpienia do woéjta, burmistrza albo
prezydenta miasta z wnioskiem o sporzadzenie lub zmiane studium, planu miejscowego, lokal-
nych parametréw lub przepiséw miejscowych, co jest zgodne z ogdlnie przyjeta praktyka.
Ponadto proponuje sie wprowadzenie obowigzku dotgczania karty informacyjnej przedsiewzie-
cia dla zgtaszajacych wniosek do studium lub planu miejscowego, odnoszacy sie do przedsie-
wziecia mogacego znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Wymég ten jest zgodny z przepisami
ustawy o uprawnieniach spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko i organach administracji w tym zakresie.

Przepis ust. 4 i 5 tego art. ma zapewni¢ biezaca weryfikacje postulatéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany dokumentéw planistycznych sporzadzanych na poziomie gminy. W tym celu obliguje
sie wojta, burmistrza lub prezydenta miasta do prowadzenia rejestru ztozonych wnioskéw i co
najmniej raz na rok przedstawienia radzie gminy sprawozdania dotyczacego ztozonych wnio-
skow wraz z informacja o dziataniach podjetych w tym zakresie.

Zmiana art. 28 jest konsekwencjg dodania przepiséw art. 26a — 269 i polega na uzupetieniu
obowigzujacych zapiséw o lokalne parametry i przepisy miejscowe. Ponadto w ust. 1, okresla-
jacym przestanki do stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy, w celu doprecyzowania

przepisu, proponuje sie dodac kryterium jej sprzecznosci z prawem.
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Zmiana art. 29, 30 i 31 jest konsekwencjg dodania przepiséw art. 26a — 26g i polega na uzupet-
nieniu katalogu aktéw planistycznych o nowe akty (lokalne parametry i przepisy miejscowe). Po-
za tym w art. 30 proponuje sie umozliwi¢ wydawanie wyryséw i wypiséw kopii wspomnianych
aktéw o ich forme elektroniczna. Przepis ten utatwi dostep do dokumentéw planistycznych obo-
wigzujacych na obszarze gminny i jednoczesnie obnizy koszty udostepniania tych informaciji.
Jak opisano to w pkt 96 (odnoszacym sie do art. 14 ust. 5 nowelizacji), zmiana art. 32 wynika z
zaproponowania szerszego podejscia do monitoringu zagospodarowania przestrzennego. Pole-
ga ono na rozwinieciu przepiséw dotyczacych analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym w celu utrzymywania mozliwie aktualnego stanu aktéw planistycznych. Proponuje sie roz-
szerzy¢ katalog zagadnien podlegajacych przedmiotowej analizie miedzy innymi o zmiany w
stanie $srodowiska oraz zmiany w zagospodarowaniu wynikajace z przewidywanej lub prowa-
dzonej dziatalnosci gorniczej, okreslonej w koncesiji, w odniesieniu do terenéw gorniczych. Po-
dejscie takie wynika z faktu, ze zmiany uwarunkowan faktycznych w duzej mierze moga wpty-
wac na potrzebe zmiany polityki przestrzennej.

Ponadto w art. 32 ustawodawca wprowadza regulacje obligujace wéjtéw, (burmistrzéw, prezy-
dentéw miast) do wykonania przedmiotowej analizy w przypadku, gdy zostat uchwalony plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub zostata wydana ostateczna decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej lub przedsiewziecia Euro 2012. Zwiekszy
to spéjnos¢ dokumentéw planistycznych z poziomu gminy z planem zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa oraz wptynie na poprawe ich aktualnosci.

Pozostate zmiany tego artykutu sg zmianami porzadkowymi i dotycza uwzglednienia parame-
trow lokalnych i miejscowych przepiséw oraz polegajg na logicznym przeszeregowaniu przepi-
SOW.

Zmiana art. 33, 34 i 35 jest konsekwencjg dodania przepiséw art. 26a — 26g i polega na
uwzglednieniu, obok planéw miejscowych, lokalnych parametréw i przepiséw miejscowych.
Zmiana art. 36 i art. 37 jest zmiang porzadkowa, stanowigca konsekwencje poprzednich zmian.
Ponadto w art. 36 proponuje sie zmiane brzmienia ust. 4 i dodania art. 4a — patrz uzasadnienie
do zmiany przepisu art. 15 ust. 2 pkt 12.

Dodatkowo proponuje sie niepobieranie renty planistycznej w sytuacji nieodptatnego przeniesie-
nia przez rolnika wtasnosci nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego na na-
stepce. Obowigzek wniesienia renty planistycznej byt czesto barierg dla tych rolnikéw, ktérzy
zamierzali zrealizowa¢ swoje prawa wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o
ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw albo ustawy z dnia 26 kwietnia 2001 r. o rentach struktural-
nych w rolnictwie. Nalezy podkresli¢, ze przepisy o rencie planistycznej bedq wigzaty nastepce
w przypadku wtérnego zbycia nieruchomosci..

W art. 39 ust. 1, analogicznie jak w odniesieniu do studium gminnego i planu miejscowego
zaproponowano wymdg okreslenia w uchwale o przystagpieniu do sporzadzania planu zagospo-
darowania przestrzennego wojewddztwa celu podjetych dziatan. Podobnie jak w pozostatych
przypadkach pozwoli to ujawni¢ przestanki i kierunki planowanych zmian.
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Uchylenie tresci obecnego art. 39 ust. 3 pkt 5 jest wynikiem utraty mocy obowigzujacej ustawy z
dnia 12 maja 2000 roku o zasadach wspierania rozwoju regionalnego, ktéra to ustawa postugi-
wata sie i definiowata pojecie ,obszar wsparcia’. Natomiast zaproponowane brzmienie ust. 5
wynika z wprowadzenia do ustawy nowego pojecia obszaru funkcjonalnego zdefiniowanego w
stowniczku znowelizowanej tresci ustawy.

W art. 39 ust. 3 pkt 7 proponuje sie wyraz ,granice” zastapi¢ wyrazem ,obszary”. Zmiana ta
utatwi nanoszenie na mape planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa obszaréw
terenéw zamknietych. Dotychczas, ze wzgledu na skale mapy, na ktérej sporzadza sie czes¢
graficzng planu oraz powierzchnie terenéw zamknietych, precyzyjne przedstawienie granic tych
terendw byto niemozliwe.

W art. 39 w pkt 9 dodaje sie réwniez nowg kategorie ustalen planu wojewddzkiego odnoszaca
sie do obszaréw przestrzeni chronionej. Jest to, jak wynika z dalszych przepiséw (art. 39 ust. 9
pkt 2), wigzace ustalenie planu wojewddztwa, w stosunku do gminnych aktéw planistycznych.
Tym samym powierza sie samorzgdowi wojewoddztwa uprawnienie do okreslenia minimalnych
granic obszaru chronionego przed zabudowa, a wiec takiego, ktérego gmina w swoich aktach
planistycznych nie moze wtaczy¢ do obszaru urbanizacji. Gmina moze natomiast ustali¢ dodat-
kowe, inne obszary, jako obszary chronione.

W zmienionym art. 39 ust. 6 wprowadza sie nowy element planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjo-
nalnego. Obszar ten wydzielono ze wzgledu na specyfike i zwigzki funkcjonalne pomiedzy nie-
ktérymi jednostkami administracyjnymi wchodzacymi w sktad wojewédztw, a tym samym specy-
ficzne wymagania w zakresie szczegotowego ustalenia spojnej polityki przestrzennej. Z uwagi
na szczegolny charakter obszaréw wielkich miast oraz ich bezposredniego sasiedztwa, widzac
potrzebe jak najszybszej koordynacji sfery gospodarczej, infrastrukturalnej, spotecznej i przy-
rodniczej tych obszaréw, wprowadza sie regulacje dotyczace planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru funkcjonalnego.

Dodany art. 39 ust. 7 i 8 okresla tryb ustanawiania i sporzadzania planu dla obszaru funkcjo-
nalnego oraz kompetencje organéw.

W dodanym art. 39 ust. 9 wskazano, ktére ustalenia planu wojewé6dzkiego sg wiazace oraz, ze
plan ten moze zawiera¢ ustalenia informacyjne w zakresie zamierzonych inwestycji celu pu-
blicznego innych, niz te przyjete w koncepciji lub ustalone w dokumentach rzadowych.

W art. 39 ust. 11-13 okreslono podstawowe wymogi dla planu zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru metropolitalnego oraz jednoznacznie rozstrzygnieto o wigzacym charakterze jego
ustalen w stosunku do sporzadzanych studiow uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, planéw miejscowego, lokalnych parametréw i przepiséw miejscowych.
Zmieniony art. 40 zawiera rozszerzong delegacje ustawowg do wydania rozporzadzenia w
sprawie wymaganego zakresy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Propo-
zycja ta jest analogiczna jak w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go (art. 16 ust. 2).

Art. 41 okresla tryb sporzadzania projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dz-
twa, przy czym zakres tych regulaciji jest powszechnie uwazany za niewystarczajacy. W zwiazku
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Z powyzszym proponuje sie uszczegétowié procedure sporzadzania planu w sposéb adekwatny,
do studium i planu miejscowego. A zatem proponowane zmiany majg na celu przede wszystkim
zapewni¢ efektywny udziat spoteczenstwa, zwiekszyé spbéjnosé przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska oraz planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana art. 44 ust. 1 jest konsekwencjg wprowadzenia kategorii wigzacych ustalen planu za-
gospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz zaproponowania nowych aktéw planistycz-
nych sporzadzanych na poziomie gminnym.

Zmiana art. 44 ust. 2 polega na zmianie kompetencji w zakresie prowadzenia negocjacji zwia-
zanych z wprowadzeniem wigzacych ustalen planu wojewo6dzkiego do gminnych aktéw plani-
stycznych. W obecnym brzmieniu przepisu kompetencje te powierzone zostaty, w odniesieniu
do wszystkich ustalen, marszatkowi wojewédztwa. W proponowanej zmianie kompetencje te
powierza sie ze wzgledu na znaczenie inwestycji: krajowej — wojewodzie, wojewoddzkiej — mar-
szatkowi, powiatowej — staroscie. Odpowiada to posiadanym przez te organy kompetencjom.
Ponadto uzgodnienia w zakresie ustalen planu obszaru metropolitalnego przeprowadza sie z
organem wykonawczym obszaru metropolitalnego.

Nowy przepis art. 2a reguluje tryb przeprowadzenia uzgodnien, o ktérych mowa w pkt 141.
Zmiana art. 44 ust. 3 wynika ze zmiany wprowadzonej w ust. 2 tego artykutu oraz z wprowa-
dzenia nowych aktéw planistycznych na poziomie gminy.

Zmiana art. 45 polega na doprecyzowaniu wymagan w nim okreslonych. Zgodnie z zapropono-
wanym przepisem raport o stanie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlega
ocenie wojewoddzkiej komisji urbanistyczno — architektonicznej, a nie jak to jest obecnie, ocena
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim, w mniejszym stopniu wymaga-
jacy weryfikacji ze strony komisji. Ponadto opr6cz wspomnianych dokumentéw réwniez opinia
komisji podlega przedtozeniu sejmikowi wojewddztwa, stanowigcej organ doradczy sejmiku, a
nie marszatka wojewddztwa.

Zmiana art. 46 polega na rozszerzeniu zadah ministra wtasciwego do spraw budownictwa, go-
spodarki przestrzennej i mieszkaniowej o koordynacje zgodnosci planéw zagospodarowania
przestrzennego obszaréw morskich z koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju. Ma to
na celu zapewnienie Scistej korelacji obu tych dokumentéw planistycznych. W celu rozstrzygania
ewentualnych konfliktéw w tym zakresie minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej powotuje Komisje Arbitrazowa. Regulamin dziatania komisji, w
tym wysokos$¢ optat za postepowanie, jej siedziba oraz organizacja sekretariatu, zostanie okre-
Slony w rozporzadzeniu ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej. Delegacja do wydanie tego rozporzadzenia zostata zamieszczona art. 46 ust. 7.
Istota zmiany przepisu art. 47 ust. 4 jest doprecyzowanie jego znaczenia. Proponuje sie dodaé
wyrazy ,do wiadomosci”, dzieki czemu dokfadnie zostanie okreslony cel, w jakim przedktada sie
Sejmowi RP koncepcje przestrzennego zagospodarowania kraju oraz okresowe raporty o stanie
zagospodarowania przestrzennego kraju.

Dodany rozdziat 4a dotyczy problematyki planowania przestrzennego na obszarach morskich.
Zagadnienie to zostato przeniesione z ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej w celu logicznego uporzadkowania i umieszczenia w jednym akcie praw-
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nym catej problematyki planowania i zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, poniewaz
obecnie obowigzujace w tym zakresie przepisy powszechnie uznaje sie za niewystarczajace,
nowy rozdziat 4 zostat znacznie rozbudowany w stosunku do odpowiadajgcego mu, obecnie
obowigzujacego, rozdziatu 9 ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i admini-
stracji morskiej. Nowe przepisy dzielg kompetencje w zakresie sporzadzania planéw obszaréw
morskich pomiedzy organami administracji morskiej: plan zagospodarowania przestrzennego
wytacznej strefy ekonomicznej sporzadza minister wtasciwy do spraw gospodarki morskiej, plan
zagospodarowania przestrzennego morza terytorialnego i morskich wéd wewnetrznych - dyrek-
tor wtasciwego, dla obszaru objetego planem, urzedu morskiego.

Proponowane brzmienie art. 49c ma zapewni¢ sp6jnosé planéw obszaréw morskich z ustale-
niami rzadowych dokumentdéw planistycznych, koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztw i dokumentéw planistycznych
uchwalanych na poziomie gminy.

Odpowiednio art. 49d i 49e okresla tryb sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego
wytacznej strefy ekonomicznej i planu zagospodarowania przestrzennego morza terytorialnego i
morskich wéd wewnetrznych. Struktura tych regulacji zostata zapisana adekwatnie jak w przy-
padku studium gminnego, planu miejscowego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa. A zatem proponowane zmiany majg na celu przede wszystkim zapewni¢ efek-
tywny udziat spoteczenstwa, zwiekszy¢ spdjnos¢ przepiséw z zakresu ochrony srodowiska oraz
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

W art. 499g zostata zamieszczona delegacja dla ministra wtasciwego do spraw gospodarki mor-
skiej, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej, do wydania rozporzadzenia okreslajacego wymagany zakres planu zagospoda-
rowania przestrzennego obszaréw morskich.

Nowy rozdziat 5 dotyczy problematyki lokalizacji inwestycji w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Podstawowa zmiana przepiséw w tym zakresie pole-
ga na wyeliminowaniu decyzji o warunkach zabudowy i zastapieniu ich, w zaleznosci od rodzaju
inwestycji i obszaru w granicach, ktérego inwestycja ma by¢ lokalizowana, decyzjami o zatwier-
dzeniu zgtoszenia urbanistycznego lub o zatwierdzeniu urbanistycznego planu realizacyjnego.
Jest to wynikiem szerokiej krytyki decyzji o warunkach zabudowy, ktére powszechnie uwazane
sg za korupcjogenne i w duzej mierze uznaniowe. Ponadto w obecnym systemie planowania
przestrzennego stanowig najwiekszg bariere i ograniczenie procesu inwestycyjnego.
Proponowane brzmienie art. 50 jest znacznie uproszczone w stosunku do obecnego. Podejscie
takie zwigzane jest z watpliwosciami powstajacymi przy interpretaciji obecnej wersji tego przepi-
su. Ponadto zmiany art. 50 sg konsekwencjg proponowanej nowelizacji ustawy Prawo budowla-
ne.

Nowym rozwigzaniem, regulowanym art. 51, zapewniajagcym zachowanie tadu przestrzennego
oraz sprawny monitoring zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jest obowigzek zgtoszenia
wojtowi, burmistrzowi lub prezydentowi miasta zmiany funkcji uzytkowej terenu, obiektu budow-
lanego lub jego czesci nie wymagajaca zgody urbanistyczne;.
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Inwestycje celu publicznego beda jak dotychczas lokalizowane w drodze decyzji o ustaleniu lo-
kalizacji inwestycji celu publicznego. Zagadnienie lokalizacji inwestycji celu publicznego zostato
uregulowane przepisami art. 54 — 61. Proponowane zmiany w przedmiotowych artykutach w
duzej mierze sg konsekwencjg umozliwienia objecia terenéw zamknietych planowaniem prze-
strzennym (art. 54 ust. 2 pkt 3, art. 56 ust. 5 pkt 10, art. 60 ust. 2 i 3) oraz potrzebg uporzad-
kowania i doprecyzowania zapisu art. 56 ust. 5 pkt 5 polegajaca na okresleniu wtasciwego or-
ganu administracji geologicznej — jest nim starosta. Ponadto, w zakresie okres$lenia zasad za-
gospodarowania lotnisk i ich otoczenia, proponuje sie wprowadzi¢ uzgadnianie decyzji o ustale-
niu lokalizacji inwestycji celu publicznego z prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Art. 53 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ wprowadza nowy wymaog, co do zawartosci wniosku dotyczacej cha-
rakterystyki inwestycji - wizualizacje urbanistyczng planowanej inwestyciji obejmujaca catos¢ te-
renu objetego wnioskiem wraz z przylegta zabudowa i zagospodarowaniem terenu. Wizualizacja
ma szczegoblne znaczenie dla prawidiowej oceny mozliwosci lokalizacji inwestycji i ewentualne
wkomponowanie jej w najblizsze otoczenie.

Ponadto proponuje sie aby nowe regulacje dotyczace decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego poruszaty kwestie skutkow finansowych ich wydania (art. 55 ust. 2 pkt 2 lit. e,
art. 56 ust. 4 pkt 3). Ma to celu zapewnienie srodkoéw finansowych na realizacje przewidzianych
w decyzji inwestycji celu publicznego oraz na zaspokojenie roszczen odszkodowawczych.
Brzmienie przepisu art. 56 ust. 1 jest uwarunkowane koniecznos$cig zapewnienia powszechne-
go dostepu do informacji na temat procesu ustalania lokalizacji inwestycji celu publicznego —
wymag dyrektyw srodowiskowych.

Ponadto regulacja art. 56 ust. 9 przewiduje specjalny tryb lokalizacji przedsiewzie¢ wymagaja-
cych przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
w stosunku do ktérych nie zostato przeprowadzone to postepowanie na etapie sporzadzania
studium. Przewiduje on szerokie konsultacje spoteczne poprzez umozliwienie skiadania uwag
do rozstrzygnieé¢ decyzji, uczestnictwa w dyskusji publicznej, zapoznania sie z rejestrem nie-
uwzglednionych uwag i rozstrzygnieciami w tej sprawie. Ponadto na kazdym z tych etapow,
przewidziane jest informowanie opinii publicznej. Wprowadzenie tych regulacji wynika z ko-
niecznosci implementacji dyrektyw srodowiskowych.

Lokalizacja inwestycji innych niz inwestycje celu publicznego, w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, moze by¢ dopuszczona jedynie w obszarze urbani-
zacji, w drodze decyzji o zatwierdzeniu zgtoszenia urbanistycznego lub o zatwierdzeniu urbani-
stycznego planu realizacyjnego. Wyjatkiem od powyzszej zasady jest zabudowa zagrodowa,
zwigzana z gospodarstwem rolnym o powierzchni przekraczajacej 4 ha — proponowane przepisy
dopuszczaja jej lokalizacje réwniez poza obszarem urbanizagcji.

Proponowane zapisy, z uwagi na rézny charakter planowanych inwestycji oraz rézna ich lokali-
zacje, przewidujg dwa tryby lokalizacji zabudowy w przypadku braku planu. Takie podejscie wy-
nika z jednej strony z pilnej potrzeby skrécenia i uproszczenia procedury, z drugiej strony z po-
trzeby zapewnienia tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju. Dla potrzeb tego rozroz-
nienia, w ramach, przewidzianego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, obszaru urbanizacji wydziela sie obszar kontynuacji zabudowy, czyli
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ogdlnie ujmujac obszar, na ktérym przewiduje sie jedynie uzupemianie istniejacej juz zabudowy
oraz obszar rozwoju zabudowy, na ktérym przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy.

W zwiazku z powyzszym, w celu udzielenia zgody urbanistycznej na lokalizacje matych domkow
mieszkalnych na catym obszarze urbanizacji oraz matych budynkéw na obszarze kontynuaciji
zabudowy wydaje sie decyzje o zatwierdzeniu zgtoszenia urbanistycznego. Natomiast lokaliza-
cja pozostatych inwestycji na obszarze urbanizacji, bedzie sie odbywaé¢ w drodze decyzji o za-
twierdzeniu planu realizacyjnego.

Przepisy regulujace tryb postepowania w sprawie zatwierdzenia urbanistycznego planu realiza-
cyjnego, wymaganej tresci wniosku o wszczecie postepowania, tresci projektu planu realizacyj-
nego, uzgodnien tego projektu zamieszczone zostaty w art. 62 — 67a.

Z uwagi na fakt, ze postepowanie to dotyczy przedsiewzieé¢, ktérych lokalizacja jest planowana
miedzy innymi na obszarach jeszcze nie zabudowanych, w celu przeciwdziatania niekontrolo-
wanej lokalizacji zabudowy w spos6b nieuporzadkowany, proponuje sie wprowadzi¢ dos¢
szczegobtowe przepisy, jednoznacznie okreslajace cel, przebieg, przedmiot i skutki przeprowa-
dzonego postepowania. Nowa idea przedmiotowego postepowania polega na umozliwieniu lo-
kalizacji zabudowy bez koniecznosci spetnienie zasady dobrego sasiedztwa, ale przy zachowa-
niu innych wymagan, w tym kontroli spotecznej, zapewniajacych przestrzeganie zasad tadu
przestrzennego. Ponadto w odréznieniu od obecnie obowiazujacych zasad, to inwestor propo-
nuje warunki i cechy nowej zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i polityka
przestrzenng okreslong w studium gminnym, a organ gminy jedynie je zatwierdza. W zwiazku z
powyzszym w art. 65 szczegotowo okreslono forme i tre$¢ planu realizacyjnego, a w art. 66
podmioty wtasciwe do uzgadniania tego projektu oraz zakresy tych uzgodnien.

Regulacje dotyczace procedury zatwierdzania planu realizacyjnego wprowadzono w art. 64 i
analogicznie, jak w przypadku innych dokumentéw planistycznych, w duzej mierze odnoszg sie
do form partycypacji spotecznej. Ustawa gwarantuje sprawne informowanie obywateli oraz moz-
liwo$¢ wspétuczestnictwa w podejmowaniu decyzji. Tak szerokie ujecie zagadnienia partycypa-
cji spotecznej wynika z transpozycji postanowien dyrektyw UE. Ponadto, jezeli postepowanie
dotyczy inwestycji wymagajacej sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $ro-
dowisko, w stosunku do ktérej nie zostato przeprowadzone postepowanie w sprawie oceny od-
dziatywania na srodowisko na etapie sporzadzania studium plan realizacyjny powinien zawieraé
warianty lokalizacji tej inwestycji i raporty w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko tych
wariantéw.

Druga mozliwg formg uzyskania zgody urbanistycznej na lokalizacje inwestycji jest decyzja w
sprawie zatwierdzenia zgtoszenia urbanistycznego. Propozycja wprowadzenia tego narzedzia
wynika z potrzeby usprawnienia realizacji drobnych inwestycji, niewymagajacych sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko np.: indywidualnych doméw mieszkal-
nych, budynkéw gospodarczych itp. W zwiazku z powyzszym, dla tego postepowania lokaliza-
cyjnego przewiduje sie znacznie uproszczong, w stosunku do zatwierdzenia planu realizacyjne-
go, procedure przygotowywania i wydawania zgody urbanistycznej (art. 67b — 67¢). Cate zgto-
szenie urbanistyczne ma ksztatt wniosku o wszczecie postgpowania w sprawie zatwierdzenia

urbanistycznego planu realizacyjnego. Ponadto tre$¢ zgtoszenia musi by¢ zgodna z lokalnymi
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parametrami lub przepisami miejscowymi, a w przypadku ich braku z krajowymi parametrami
urbanistycznymi. Ponadto w art. 67¢ okreslone zostaty warunki, ktére nalezy spetni¢, aby poste-
powanie zakonczyto sie wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia zgtoszenia urbanistyczne-
go.

W konsekwenciji wprowadzenia nowych regulacji dotyczacych ustalania warunkéw zabudowy w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, konieczne jest okre-
$lenie delegacji do wydania rozporzadzenia dotyczacego szczegétowego zakresu i formy urba-
nistycznego planu realizacyjnego oraz zgtoszenia urbanistycznego (art. 67d).

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje wprowadzenie
catkowicie nowych regulacji odnosnie zezwolen na realizacje przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych nie obowigzuje decyzja o srodowiskowych uwarun-
kowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia. Przepisy te zostaty zamieszczone w rozdziale
5a. Wprowadzenie tych przepiséw wynika z koniecznosci wdrozenia przepiséw dyrektywy Rady
z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych przez niektore przedsiewzie-
cia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne 85/337/EWG, zmienione dyrektywa 97/11/WE
oraz dyrektywa 2003/35/WE przewidujaca udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania
niektdrych planéw i programéw w zakresie srodowiska oraz zmieniajgca w odniesieniu do udzia-
tu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/ EWG oraz
96/61/ WE.

Zezwolenie na realizacje przedsiewziecia bedzie upowaznia¢ do przystapienia do jego wykona-
nia. Proces wydawania przedmiotowych zezwolen okreslaja przepisy art. 67h — 670.

Ponadto ustawa dopuszcza przeprowadzenie tgcznego postepowanie w sprawie wydania zgody
urbanistycznej i zezwolenia na realizacje przedsiewziecia. W tym celu, zgodnie z art. 67e, wnio-
skodawca, wraz z wnioskiem o wydanie wiasciwej zgody urbanistycznej, przedktada wymagana
art. 67h dokumentacje niezbedng do wydania zezwolenia na realizacje przedsiewziecia.

W art. 67u zaproponowano nowe przepisy wprowadzajace zasade odpowiedzialnosci finanso-
wej gmin w przypadku bezczynnosci ich organéw. Jezeli wlasciwy organ nie wyda decyzji w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, zatwierdzenia planu realizacyjnego,
zgtoszenia urbanistycznego lub zezwolenia na realizacje przedsigwzigcia w wymaganym termi-
nie, zostanie na niego natozona kara finansowa, ktéra stanowié¢ bedzie dochéd budzetu pan-
stwa. Kare w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki naliczat bedzie organ wyzszego stopnia, tj.
samorzadowe kolegium odwotawcze. Zaproponowane rozwigzanie ma zobligowaé organy wy-
dajace ww. decyzje do terminowego orzekania w sprawie podziatu. Zaznaczy¢ nalezy, ze za-
proponowane w projekcie rozwigzania naktadajace odpowiedzialnosé finansowa organu orzeka-
jacego w ww. sprawach funkcjonujg juz w systemie prawnym — przy wydawaniu decyzji w spra-

wie pozwolenia na budowe.
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lll. Zmiany w innych ustawach

Poza zmiang ustawy Prawo budowlane i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niniejszg ustawg zmienia sie: ustawe z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, ustawe z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geode-
zyjne i kartograficzne, ustawe z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, ustawe z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, ustawe
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, ustawe z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieru-
chomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawe z dnia 4 lutego 1994 Prawo geologiczne i gornicze,
ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, ustawe z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o samo-
rzadowych kolegiach odwotawczych, ustawe z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach
ekonomicznych, ustawe z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz o Krajowym
Funduszu Drogowym, ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, ustawe z
dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami, ustawe z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpieczenstwie imprez masowych, ustawe z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych, ustawe z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady, ustawe z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcédw prawa korzystania
z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmianie
ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawe z dnia
29 listopada 2000 r. — Prawo atomowe, ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodo-
wych architektéw inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw, ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska, ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach, ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ustawe z dnia 18 lipca 2001r. —
Prawo wodne, ustawe z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i
rozbiérek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu, ustawe
z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze, ustawe z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rol-
nego, ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustawe z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawe z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdéw wyco-
fanych z eksploataciji, ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, ustawe z dnia 29 sierpnia 2005 r.
0 zwrocie osobom fizycznym niektérych wydatkéw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym,
ustawe z dnia 16 grudnia 2005 r. o produktach pochodzenia zwierzecego, ustawe z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej, ustawe z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzch-

niowych obiektéw handlowych.

Zmiany zwigzane sg z regulacjami zawartymi w projektach zmian zasadniczych ustaw i majg za zada-
nie utatwienie sporzgdzania dokumentéw planistycznych oraz racjonalizacje w procesie inwestycyj-
nym.

1. W ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekciji Sanitarnej — art. 3 Propono-
wana w projekcie zmiana w ustawie o Panstwowej Inspekciji Sanitarnej jest bezposrednia kon-

sekwencjg potrzeby uporzadkowania procedury opiniowania i uzgadniania aktéw planistycz-
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nych (studiéw gminnych, planéw miejscowych i zgody urbanistycznej) oraz kompetencji orga-

néw Panstwowej Inspekcji Sanitarnej w tym zakresie.
W ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - art. 4

Proponowane w projekcie zmiany maja na celu dostosowanie przepiséw ustawy o drogach
publicznych do zasad wyposazania w infrastrukture drogowa obszaréw urbanizacji, okreslo-

nych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Konieczno$¢ zmian w ustawie wynika réwniez z likwidacji pozwolen na budowe na rzecz reje-
stracji zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji
zakonczenia rob6t budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowe-

lizowanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.
W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne — art. 5

Koniecznosé zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolerh na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-

wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.
W ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych - art. 6

Zmiany zaproponowane w przepisach ustawy o podatkach i optatach lokalnych wynikajg z ko-
niecznosci zracjonalizowania prowadzonej przez gminy polityki podatkowej w kontekscie no-
wych rozwigzan w systemie planowania przestrzennego w gminach.

Podkresli¢ nalezy, iz od dnia 1 stycznia 2003 r. wprowadzajac zmiany do ustawy o podatkach i
optatach lokalnych (np. réznicowanie stawek podatku przez rady gmin), ustawodawca konse-
kwentnie rozwijat zasade prowadzenia przez gminy samodzielnej polityki podatkowej. Przeja-
wem tego byto réwniez wprowadzenie przepisu pozwalajacego radzie gminy, aby okreslajac
stawki podatku uwzgledniata poziom zamoznos$ci spoteczenstwa, rodzaj i zakres dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez podmioty opodatkowane. Proponowana w projekcie zmiana
bedzie zatem kolejnym krokiem w kierunku poszerzania tej samodzielno$ci, przy uwzglednie-
niu uwarunkowan wynikajacych z prowadzonej w gminie polityki przestrzennej. Proponuije sie
umozliwienie radom gmin okreslenia w drodze uchwaty granic obszaréw, na ktérych opodat-
kowaniu podatkiem od nieruchomosci bedg réwniez podlegaty grunty rolne, o ile bedg one po-
fozone na obszarze urbanizacji wyznaczonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowanie przestrzennego gmin. Instrument ten pozwoli na wspomozenie finansowe gmin,
czynigc racjonalnym realizacje zamierzen zwigzanych z przeznaczenia danych obszaréw do
zabudowy (urbanizacji) np. dotyczacych zapewnienia niezbednej infrastruktury.

Druga propozycja zmian w ustawie jest opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci gruntéw,
ktore w ewidencji gruntéw i budynkéw stanowig uzytki rolne, grunty zadrzewione i zakrzewio-
ne na uzytkach rolnych lub lasy, a ktére to grunty zgodnie z planem miejscowym zostaty prze-

znaczone na cele nierolnicze i nielesne. Zmiana ta ma na celu zobligowanie wtascicieli takich
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nieruchomosci do szybszego ich zagospodarowania, realizujac ustalenia planu miejscowego
np. w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

W ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej — art. 7

Podstawowa zmiang ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracii
morskiej jest uchylenie przepiséw regulujacych zagadnienie planowania przestrzennego na
obszarach morskich (rozdziat 9) i przeniesienie, w znacznie rozbudowanej formie, do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Takie dziatanie ma na celu logiczne upo-
rzgdkowanie regulacji dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego i
umieszczenie ich w jednym akcie prawnym. Wymagania dotyczace projektu planéw zagospo-
darowania przestrzennego obszaréw morskich, ich zakres przedmiotowy oraz procedura spo-

rzgdzania zostata zamieszczona w Rozdziale 4a.

Kolejna zmiana ustawy polega na wprowadzeniu regulacji umozliwiajacych precyzyjne okre-
Slenie przebiegu linii podstawowej, a co za tym idzie - precyzyjne okreslenie przebiegu ze-
wnetrznej granicy morza terytorialnego, ktéra to granica jest zarazem morskg granica pan-
stwa. Ponadto proponowane w ustawie rozwiazanie legislacyjne tej kwestii stanowi implemen-
tacje postanowien ratyfikowanej przez Polske Konwencji o Prawie Morza Narodéw Zjedno-
czonych, sporzadzonej w Montego Bay w dniu 10 grudnia 1982 roku, zwanej ,Konwencjg
Prawa Morza”. Jako organ wtasciwy dla okreslania przebiegu linii podstawowej zostata wska-
zana Rada Ministrow, gdyz skutki regulacji odnoszg sie do sfer pozostajacych w zakresie
kompetenciji kilku resortow (sprawy stosunkéw miedzynarodowych, bezpieczenstwa zeglugi i
zarzgdzania obszarami morskimi, sprawy ochrony granicy panstwowej, rozgraniczenie kom-
petencji terytorialnej organéw administracji publicznej: panstwowej i samorzadowej, sprawy
zwigzane z obronnoscig). Logicznie uzasadnionym miejscem wprowadzenia przepisu zawie-
rajagcego omawiana delegacje ustawowg jest art. 5 ustawy, dlatego tez projekt przewiduje
umieszczenie nowego ustepu oznaczonego jako ust. 2a po ust. 2.

Proponowana zmiana jest niespéjna z obecnym brzmieniem przepisu art. 5 ust. 1. Zawarta w
tym przepisie norma okreslajaca szerokosé akwenu morza terytorialnego, przyjmuje za punkt
wyjécia pomiaru szerokosci tego morza linie podstawowa. Projektowany przebieg linii podsta-
wowej w obszarach znajdujacych sie w bezposrednim poblizu granic panstwowych, moze
spowodowac natozenie sie obszaru morza terytorialnego Rzeczypospolitej Polskiej na obszar
wod znajdujacy sie poza granicami panstwa. W tej sytuacji zasadnym stato sie poszerzenie
tresci ust. 1 w art. 5 0 zapis majacy charakter reguty interpretacyjnej, wskazujacy na prymat
regulacji zawartych w umowach miedzynarodowych.

Kolejna konsekwencja omoéwionej zmiany stanie si¢ znaczace powiekszenie obszaru mor-
skich woéd wewnetrznych. Z uwagi na przyjecie dla wyznaczenia przebiegu linii podstawowej
poziomu najnizszego stanu wody, w praktyce zawsze bedzie istniat pewien akwen zawarty
pomiedzy linig podstawowag a naturalnym brzegiem morza. Akwen ten jest jedna z czesci
sktadowych morskich wod wewnetrznych. Wynika to takze z brzmienia art. 8 ust. 1 Konwencji
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Prawa Morza, ktéry ustala, ze wody pomiedzy linig podstawowa morza terytorialnego, a ladem
stanowig czg$¢ wod wewnetrznych panstwa. Z tego wzgledu pojawita sie konieczno$¢ doko-
nania zmiany w dotychczasowym brzmieniu art. 4 ustawy poprzez dopisanie punktu 5. Propo-
nowany zapis nie narusza przepiséw Prawa Wodnego, wedtug kitérych granice naturalnych
zbiornikéw wodnych okresla sie jako ,linie brzegu”, ustalona wedtug podanych w ustawie kry-

teridw, w okreslonym ustawowo trybie.

Kolejny pakiet zmian w ustawie o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracii
morskiej zwigzany jest z wprowadzeniem do systemu prawnego regulacji dotyczacych mor-
skiej strefy przylegtej Rzeczypospolitej Polskiej. Propozycja ta jest zwigzana z koniecznoscig
wiekszej ochrony intereséw Polski oraz jej granicy morskiej. Morska strefa przylegta bedzie
obszarem przylegtym do morza terytorialnego o maksymalnej szerokosci do 24 mil morskich
(art. 33 Konwencja Narodéw Zjednoczonych o Prawie Morza) liczac od linii podstawowej, na
ktorym Rzeczypospolita Polska jako panstwo nadbrzezne bedzie posiada¢ specjalne, $cisle
okreslone uprawnienia w odniesieniu do obcych statkédw. Polska morska strefa przylegta be-
dzie sie czesciowo pokrywac ze strefg ekonomiczng liczac 12 mil morskich od zewnetrznej
granicy polskiego morza terytorialnego.

Poprzez wprowadzenie tych przepiséw Polska rozszerzy swoje uprawnienia kontrolne ko-
nieczne dla zapobiegania naruszaniu przepiséw celnych, skarbowych, imigracyjnych lub sani-
tarnych obowiazujacych w obrebie jej terytorium (tacznie z morze terytorialnym) i bedzie po-
siada¢ prawo $cigania i karania naruszen tych przepiséw. Dzigki tej regulacji prawnej Rzeczy-
pospolita Polska rozciagnie swoje uprawnienia kontrolne i karne poza swoje terytorium obej-
mujac czes¢ swojej wytacznej czesci ekonomicznej na Baltyku, co bedzie miato wptyw na

bardziej skuteczne zabezpieczenie bezpieczenstwa i intereséw.

Przedstawione zmiany art. 27 i art. 42 ust. 2 maja na celu skrocenie procedury wydawania
pozwolen na wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji i urzadzen w przy-
padku braku planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw morskich i wynikajg z nada-
nia dyrektorom wtasciwych miejscowo urzedédw morskich kompetenciji w zakresie wydawania

ww. pozwolen na obszarach morskich wéd wewnetrznych i wod przybrzeznych.
W ustawie z dnia z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach— art. 8

Proponowane w projekcie zmiany w ustawie z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach sg bezpo-
$rednig konsekwencjg wprowadzenia w nowelizowanej ustawie o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym nowych instrumentéw planowania przestrzennego.

W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa — art. 9

Proponowane w projekcie zmiany w ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sa bezposrednig konsekwencjg wprowadzenia w
nowelizowanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nowych instrumen-

téw planowania przestrzennego.
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8.

10.

11.

W ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gdrnicze — art. 10

Proponowane w projekcie zmiany w ustawie Prawo geologiczne i gornicze sg bezposredniag
konsekwencjg wprowadzenia w nowelizowanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym nowych instrumentéw planowania przestrzennego.
Ponadto proponowane zmiany w ustawie prawo geologiczne i gérnicze majg na celu:

1. uzgadnianie przez gminy goérnicze koncesji na dziatalnos$¢, o ktérej mowa w art. 15
ust. 1 pkt 2 i 3 (wydobywanie kopalin), na podstawie zgodnosci z polityka przestrzen-
ng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestronnego
gminy. Brak zgodnosci spowoduje odmowe udzielenia konces;ji;

2. umozliwienie zapoznania spotecznosci lokalnej z granicami obszaru i terenu gérni-

czego wyznaczonego w koncesji na wydobywanie kopalin;

3. zobowigzanie gmin gérniczych do uwzgledniania: udokumentowanych zt6z kopalni,
obszaréw i terendw goérniczych wyznaczonych w koncesji oraz przewidywanych
wplywow na s$rodowisko w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
umozliwienie podjecia przez gmine okreslonych czynnosci, jesli przewidywane szko-
dliwe wptywy eksploatacji gérniczej spowoduja istotne skutki dla srodowiska — w celu
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gor-
niczego;

4. zniesienie obowiazku sporzadzania planu miejscowego dla terenu gérniczego;

5. solidarne ponoszenie przez gmine i koncesjobiorce skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 1- 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.
W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali — art. 11

Koniecznos¢é zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolerh na budowe na rzecz rejestraciji
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestraciji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-
wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 12 pazdziernika 1994r. o samorzadowych kolegiach odwotawczych —
art. 12

Potrzeba zmiany w ustawie wynika z nadania samorzgdowym kolegiom odwotawczym no-
wych uprawnien, tj. petnienie funkcji mediatora w postepowaniach z udziatem spoteczenstwa

przeprowadzanych w ramach realizacji polityki przestrzennej gminy.

W ustawie z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych — art.
13
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Koniecznosé zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolerh na budowe na rzecz rejestraciji
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-
wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz o Krajowym
Funduszu Drogowym - art. 14

Konieczno$¢ zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolen na budowe na rzecz rejestracji
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-
wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych- art. 15
W ustawie o ochronie gruntoéw rolnych i le$nych :

a) wprowadza sie zmiany, dotyczace mozliwosci uzyskiwania zgody organu wtasciwego do
ochrony gruntéw rolnych i lesnych na zmiane przeznaczenia tych gruntéw na cele nierol-
nicze i nielesne réwniez na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy. Ustalenia studium obejmuja obszary, dla ktérych gmina zamie-
rza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma-
gajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne — w
takim przypadku uzyskana na etapie studium zgoda na zmiane ich przeznaczenia skraca
czas potrzebny na opracowanie dla tych obszaréw planéw miejscowych, a zmiana prze-
znaczenia nastepuje kazdorazowo w planie miejscowym, ktéry jest aktem prawa miejsco-

wego,

b) zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne
wymagana dla terenéw zamknietych, a takze terenéw, na ktérych realizowane sg inwesty-
cje celu publicznego, moze by¢ uzyskiwana na potrzeby decyzji o ustaleniu lokalizacji tej
inwestycji, a nie jak dotychczas tylko na potrzeby planu miejscowegoZmiana ta likwiduje
zastdj inwestycyjny na terenach, dla ktérych brak jest miejscowego planu, w tym na tere-
nach zamknietych, dla ktérych w obecnym stanie prawnym planéw miejscowych nie spo-

rzadza sie.

c) zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie wymaga sie dla
gruntéw rolnych potozonych w granicach wyznaczonego w studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obszaru urbanizacji — oznacza to dal-
sze skrocenie procedury planistycznej poprzez wyeliminowanie tego bardzo czasochton-
nego etapu uzyskiwania zgody,

d) do wniosku dotyczacego zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne stano-
wigcych wiasno$é Skarbu Panstwa nalezy dotgczyé dodatkowo opinie wojewddzkiego
konserwatora przyrody dziatajacego w imieniu wojewody,
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e) wprowadza sig¢ uproszczenia przy okreslaniu granic gruntdow rolnych wytaczanych z pro-
dukcji rolnej - jako granic catej dziatki budowlanej okreslonej liniami rozgraniczajacymi
wykazanymi na rysunku projektu zagospodarowania dziatki.

Konieczno$¢ zmian w ustawie wynika réwniez z likwidacji pozwolen na budowe na rzecz reje-
stracji zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji
zakonczenia robdt budowlanych. Powyzsze zmiany maja charakter dostosowawczy do znowe-
lizowanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne — art. 16

Koniecznos¢é zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolerh na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-

wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

Pozostate zmiany wynikaja z zaproponowanych zmian w ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, a w szczeg6lnosci z nowej struktury przestrzennej obszaru gminy, w
ktorej istotng role, z punktu widzenia wyposazenia w infrastrukture techniczna, petni obszar
urbanizaciji, potrzeby powigzania planowania rozwoju sieci infrastrukturalnych z planowaniem

rozwoju przestrzennego gminy oraz utworzenia instytucji umowy urbanistyczne;.
W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami — art. 17

Zmiany zaproponowane do ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.) wynikajg z dostosowania obowigzujacych
przepiséw do nowego systemu planowania przestrzennego. Zmienione przepisy dotykajg w
szczegolnosci regulacji dotyczacych celdéw publicznych oraz kwestii zwigzanych z podziatami

nieruchomosci.

Zmiany w przepisie art. 6 zawierajacym katalog celéw publicznych, w wigkszosci przypadkow
polegajg na dostosowaniu terminologii uzywanej w innych aktach prawnych, przez co wyelimi-
nowane zostang rozbieznosci w zakresie kwalifikowania pewnych kategorii inwestycji jako cel
publiczny. W dodanym pkt 6b uregulowano kwestie zwigzane z budowag i utrzymaniem po-
mieszczen dla szkét publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 wrze$nia 1991 r. o
systemie o$wiaty (Dz. U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2572, z p6zn. zm.) oraz dla publicznych szkot
wyzszych w rozumieniu ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym (Dz.
U. Nr 164, poz. 1365, z p6zn. zm.). Regulacje te zostaly przeniesione z dotychczasowego pkt
6.

Natomiast dodawany pkt 6¢ stanowi, ze celem publicznym bedzie réwniez budowa i utrzyma-
nie pomieszczen dla panstwowych jednostek badawczo-rozwojowych oraz Polskiej Akademii
Nauk. Odpowiednie zastosowanie znajda tu przepisy ustawy z dnia 25 lipca 1985 r. o jednost-
kach badawczo-rozwojowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 33, poz. 388, z p6zn. zm.) oraz ustawy z
dnia 25 kwietnia 1997 r. o Polskiej Akademii Nauk (Dz. U. Nr 75, poz. 469, z p6zn. zm.). Z
uwagi na fakt, ze ww. podmioty moga prowadzi¢ inng dziatalnos¢, niz polegajaca na prowa-
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dzeniu badan naukowych i prac rozwojowych, przystosowaniu wynikéw prowadzonych prac
do zastosowania w praktyce oraz upowszechnianiu wynikéw tych prac, zastrzezono, ze bu-
dowa pomieszczen na inne cele nie bedzie miescita sie w katalogu ww. celéw publicznych.
Gtéwnym celem zaproponowanych zmian jest rozwoj spoteczenstwa opartego na edukacii

i wiedzy.

Pozostate zmiany maja na celu dostosowanie przepiséw o podziatach nieruchomosci do
zmian w systemie planowania przestrzennego dokonanych w nowelizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorac pod uwage, wprowadzone w przepisach o plano-
waniu przestrzennym, ograniczenia w zakresie wydzielania minimalnych powierzchni dziatek
gruntu, tj. 0,1200 ha w obszarze zurbanizowanym, oraz 1 ha poza obszarem urbanizacji, za-
szta konieczno$¢ zmiany tresci odpowiednio art. 92 ust. 1 oraz 93 ust. 2a i 3a ustawy o go-
spodarce nieruchomosciami. Dodatkowo majac na uwadze wprowadzenie oprécz planéw
miejscowych, takze nowych aktéw urbanistycznych (zdefiniowanych w art. 4 pkt 5a), ktére be-
da miaty wptyw na ksztattowanie przestrzeni w gminie, dokonano odpowiednich zmian w tresci
odpowiednich przepiséw o podziatach nieruchomosci (art. 92 ust. 2, art. 94 ust. 1, art. 95) oraz
nastepnych przepiséw ustawy odnoszacych sie do elementédw planowania przestrzennego.
Jednoczes$nie w zakresie procedury administracyjnej w sprawie podziatéw nieruchomosci, po-
zostawiono wnioskodawcy wyboér, czy podziat nieruchomosci bedzie wstepnie opiniowany
przez organ (w drodze postanowienia), czy tez ocena zgodnosci podziatu zostanie dokonana
na etapie wydawania decyzji o podziale.

W ustawie z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpieczenstwie imprez masowych — art. 18
Konieczno$¢ zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolen na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robdt budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-
wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych — art. 19

Koniecznos¢é zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolerh na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robdt budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-
wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw za-
gltady — art. 20

Konieczno$¢ zmian w ustawie wynika z likwidacji decyzji o warunkach zabudowy i pozwolen
na budowe na rzecz rejestracji zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytko-
wanie na rzecz rejestracji zakonczenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter
dostosowawczy do znowelizowanych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz ustawy Prawo budowlane.
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W ustawie z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcow prawa korzystania z budynku
lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmianie
ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece -
art. 21

Koniecznos$¢ zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolen na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-

wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 29 listopada 2000 r. — Prawo atomowe — art. 22

Koniecznosé zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolerh na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-

wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynie-
row budownictwa oraz urbanistéw — art. 23

Proponowane w projekcie zmiany w ustawie o samorzgdach zawodowych architektow, inzy-
nierow budownictwa oraz urbanistow sg bezposrednig konsekwencjg wprowadzenia w noweli-
zowanej ustawie Prawo budowlane zwiekszonej odpowiedzialno$ci zawodowej projektantow
obiektéw budowlanych. Uregulowania dotycza postepowania dyscyplinarnego przed Sadem
Dyscyplinarnym i zasad dziatania Rzecznika Odpowiedzialnosci Zawodowe;j.

Zmiany dotyczace wymagan w stosunku do oséb zrzeszonych w izbie urbanistéw wynikajg z
koniecznosci dostosowania tych wymagan do struktury szkolnictwa wyzszego i zasad ksztat-
cenia na uczelniach.

Ponadto, w art. 47, wprowadza sie podstawe prawng do sktadania wnioskéw o wszczecie po-
stepowania dyscyplinarnego — jesli wymaga tego ochrona konsumentéw — takze przez powia-
towego (miejskiego) rzecznika konsumentéw w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o
ochronie konkurencji i konsumentéw. Ma to na celu zwiekszenie ochrony konsumentéw w
procesie budowlanym.

Kompetencja rzecznika konsumentéw wynikajaca z projektowanego unormowania stwarza
obowigzek wszczecia postepowania dyscyplinarnego przez wtasciwy organ samorzadu zawo-
dowego (sad dyscyplinarny) wskutek m. in. wniosku rzecznika konsumentéw. W postepowaniu
tym rzecznik konsumentéw nie bedzie strona, tak jak nie jest nia, w aktualnym stanie praw-
nym, organ nadzoru budowlanego (ktéry moze oczywiscie na zasadach ogélnych zwraca¢ sie
do kazdego z organ6éw, wymienionych w art. 41 ust. 1, o ztozenie wniosku.

Projektowana zmiana nie wymaga jednoczesnej nowelizacji ustawy o ochronie konkurenciji i
konsumentow, poniewaz zawarty w art. 42 ust. 1 tej ustawy katalog zadan rzecznika konsu-
mentéw na charakter otwarty.

W ustawie z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska — art. 24
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Proponowane w projekcie zmiany w ustawie Prawo ochrony srodowiska sg bezposrednig kon-
sekwencjg wprowadzenia w nowelizowanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym nowych instrumentéw planowania przestrzennego. Konieczno$¢ zmian w ustawie
wynika z réwniez likwidacji pozwolen na budowe na rzecz rejestracji zamierzonej inwestycji
oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakonczenia rob6t budowla-
nych. Powyzsze zmiany maja charakter dostosowawczy do znowelizowanych przepiséw
ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach - art. 25

Proponowane w projekcie zmiany w ustawie o odpadach sa bezposrednig konsekwencjg
wprowadzenia w nowelizowanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nowych instrumentéw planowania przestrzennego. Konieczno$é zmian w ustawie wynika z li-
kwidacji pozwolen na budowe na rzecz rejestracji zamierzonej inwestycji oraz likwidacji po-
zwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakonczenia rob6t budowlanych. Powyzsze
zmiany maja charakter dostosowawczy do znowelizowanych przepiséw ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym od-
prowadzaniu sciekow — art. 26

Proponowane w projekcie zmiany ma na celu dostosowanie przepiséw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw do zasad wyposazania w wode i
odprowadzania $ciekdw obszaréw urbanizacji, okreslonych w studium uwarunkowan i kierun-

kéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — art. 27

Zmiana art. 4a ustawy — Prawo wodne wynika z koniecznos$ci doprowadzenia do spéjnosci tej
ustawy z nowelizowang ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obecnie
obowigzujacy stan prawny nie reguluje jednoznacznie kwestii opiniowania i uzgadniania po-
szczegdlnych aktdéw planistycznych. Zgodnie z ustawa — Prawo wodne, studium gminne po-
winno podlega¢ uzgadnianiu z wiasciwym organem w zakresie gospodarki wodnej i ochrony
przed powodzig, a ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje opi-
niowanie tego aktu w tym zakresie. Aby nie narusza¢ spéjnosci catego systemu planowania
przestrzennego, zgodnie z ktérym akty planistyczne o charakterze polityki przestrzennej oraz
plany miejscowe podlegaja tylko opiniowaniu, natomiast decyzje o udzieleniu ,zgody urbani-
stycznej” podlegaja uzgadnianiu, aby jednoczesnie zapewni¢ wtasciwg ochrone przeciwpowo-
dziowa, zaproponowano w projekcie nowelizacji stosowng zmiane ustawy — Prawo wodne.

Zgodnie z nig studium gminne i plan miejscowy podlega¢ beda opiniowaniu.

Natomiast urbanistyczne plany realizacyjne oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego beda przedmiotem uzgodnienia, przy czym rozszerzeniu ulegnie zakres tego
uzgadniania o obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Kwestig ta jest regulowana
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegolnych zasadach odbudowy, remontow i
rozbidrek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania
zywiotu — art. 28

Koniecznos¢ zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolerh na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-
wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze — art. 29

Ustawe z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze dostosowuje sie do przepiséw obowigzujacej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zaswiadczen wdijta,
burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci planowanej dziatalnosci zwigzanej z zaktada-
niem lotnisk z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, a w przypadku jego braku, z decyzjg o zatwierdzeniu urbanistycznego planu realizacyj-
nego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w zakresie uzgadniania decyzje
0 zatwierdzeniu zgtoszenia urbanistycznego oraz decyzje o zatwierdzeniu planu realizacyjne-

go.
W ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego — art. 30

Zaproponowana zmiana wynika z koniecznosci dostosowania przepiséw ustawy do zmian w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegélnosci ze zmian odno-
szacych sie do struktury przestrzennej gminy i aktéw planistycznych jg wyznaczajacych. W
wyniku zaproponowanych zmian zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na inne ce-
le uzyskiwana bedzie na etapie sporzadzania studium gminnego i odnosita sie bedzie do ob-

szaru urbanizacji.

W ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — art. 31

Proponowane w projekcie zmiany w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
wprowadzajg zasade, zgodnie z ktérg konserwator zabytkéw, w ramach sktadania wnioskéw
do projektéw planéw miejscowych i studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy przedstawia sporzgdzajacemu plany i studia wytyczne i zalecenia do-
tyczace ustalen ochrony zabytkéw w tych projektach. Skraca to czas potrzebny na opracowa-
nie dokumentéw planistycznych i pozwoli unikna¢ btedéw w ich sporzadzaniu. Ponadto zmia-
nie ulega forma wyrazania stanowiska wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odnosnie pro-
jektéw planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego — ustawodawca rezygnuje z uzgadniania na rzecz opiniowania
tych dokumentdéw. Wynika to z koniecznos$ci zachowania spéjnosci catego systemu planowa-
nia przestrzennego, zgodnie z ktérym akty planistyczne o charakterze polityki przestrzenne;j
oraz plany miejscowe podlegajq tylko opiniowaniu. Konieczno$¢ zmian w ustawie wynika row-
niez z likwidacji pozwolen na budowe na rzecz rejestracji zamierzonej inwestycji oraz likwida-

cji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakonczenia rob6t budowlanych. Powyzsze
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31.

32.

33.

34.

35.

zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizowanych przepiséw ustawy Prawo budow-

lane.

W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — art. 32

Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody dostosowuje sie do przepiséw obowia-
zujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze wprowadza sie za-
kres opiniowania i uzgadniania dokumentéw planistycznych przez organy ochrony przyrody.
Wprowadza sie obowigzek ustalen przez te organy wytycznych i ustalen wigzacych gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych dla réznych form ochrony przyrody wraz z ich otuli-
nami. Konieczno$¢ zmian w ustawie wynika réwniez z likwidacji pozwolen na budowe na
rzecz rejestracji zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz re-
jestracji zakonczenia rob6t budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy

do znowelizowanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji —
art. 33

Konieczno$¢ zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolen na budowe na rzecz rejestraciji
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-
wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obsza-
rach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych — art. 34

Proponowane w projekcie zmiany w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych polegajg na doprecyzo-

waniu zakresu opiniowania przez organy ochrony uzdrowiskowej planéw miejscowych.

W ustawie z dnia 29 sierpnia 2005 r. o zwrocie osobom fizycznym niektorych wydatkow
zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym — art. 35

Koniecznos¢é zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolerh na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-

wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 16 grudnia 2005 r. o produktach pochodzenia zwierzecego — art. 36
Koniecznos$¢ zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolen na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-
wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane.

W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej — art. 37
Koniecznos$¢ zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolen na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-

czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-
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wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane. Zmiany sa réwniez bezposrednig konsekwencja
wprowadzenia w nowelizowanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

nowych instrumentéw planowania przestrzennego.

36. W ustawie z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych — art. 38
Koniecznos$¢ zmian w ustawie wynika z likwidacji pozwolen na budowe na rzecz rejestracii
zamierzonej inwestycji oraz likwidacji pozwolenia na uzytkowanie na rzecz rejestracji zakon-
czenia robét budowlanych. Powyzsze zmiany majg charakter dostosowawczy do znowelizo-
wanych przepiséw ustawy Prawo budowlane. Zmiana wynika réwniez z koniecznos$ci dopro-

wadzenia do spéjnosci przepiséw w zakresie wydawania zgdd na lokalizacje tych obiektéw.

IV Przepisy przejsciowe i koncowe

Przepisy przejsciowe i koncowe maja na celu zapewnienie ptynnego wdrozenia do obiegu prawnego
nowych regulacji z zakresu Prawa budowlanego i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Ich zamieszczenie gwarantuje zachowanie stabilnosci i ciagtosci catego systemu lokaliza-
cji inwestycji. Regulacje te przewidujg zachowanie mocy obowigzujacej uchwalonych studiéw uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz plandéw zagospodarowania przestrzennego wojewédztw. Ponadto proponuje sie
umozliwi¢ sporzadzajacym ww. dokumenty planistyczne zastosowanie dotychczasowych przepiséw, w
stosunku do planéw i studiéw, w odniesieniu do ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do ich spo-
rzadzania lub zmiany.

Z uwagi na nadanie studiom gminnym nowej roli w systemie dokumentéw planistycznych, art. 39 za-
pewnia gminom prosty i szybki sposéb na dostosowanie obowigzujacych juz studiéw do wymogdéw
proponowanych przepiséw w zakresie wyznaczenia granic obszaru urbanizacji, a w jego granicach,
obszaru kontynuacji zabudowy i rozwoju zabudowy. Mozliwos¢ zastosowania uproszczonego trybu
tego dostosowania zostata jednak ograniczona czasowo - do 12 miesiecy od dnia wejScia w zycie
ustawy. Przyjecie takiego rozwigzania wynika z potrzeby szybkiego wprowadzenia nowych regulacii,
bez koniecznosci przeprowadzenia czasochtonnego i kosztownego procesu sporzadzania nowego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do czasu wyznaczenia w studium obszaru urbanizacji, obszaru rozwoju zabudowy i kontynuacji zabu-
dowy, ktére beda warunkowa¢ dalszy tryb postepowania lokalizacyjnego w przypadku braku miejsco-
wego planu, przewiduje sie stosowanie obecnie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw. Stosowa-
nie tych przepiséw dopuszcza sie réwniez w przypadkach spraw wszczetych i niezakonczonych decy-
Zja ostateczng przed dniem wejscia w zycie ustawy.

Podobna propozycja zostata zamieszczona w art. 43 w odniesieniu do spraw wszczetych i niezakon-
czonych decyzjg ostateczng w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, prowadzonych na podstawie
ustawy Prawo budowlane, do ktérych z urzedu stosuje sie przepisy dotychczasowe, ale na wniosek
inwestora dopuszcza sie zastosowanie nowych regulacji.
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Ponadto, z uwagi na priorytetowy charakter inwestycji tj. drogi krajowe, wojewoédzkie lub powiatowe,
linie kolejowe lub przedsiewziecia Euro 2012, proponuje sie, aby cate postepowanie lokalizacyjne
odbywato sie na zasadach dotychczasowych.

OCENA SKUTKOW REGULACJI

1. WPLYW NA SEKTOR FINANSOW PUBLICZNYCH, W TYM NA BUDZET PANSTWA
| BUDZETY JEDNOSTEK SAMORZADU TERYTORIALNEGO

Projekt ustawy, w art. 1 dotyczacym zmian w ustawie — Prawo budowlane, w sposéb istotny zmienia
funkcje organéw administracji publicznej, dziatajacych w obszarze procesu inwestycyjnego.
O ile w przypadku organéw administracji architektoniczno-budowlanej zmiany te maja w zasadzie
charakter formalno-dyscyplinujacy (zastapienie pozwolenia na budowe rejestracjg oraz skrécenie cza-
su kontroli formalnej dokumentacji budowy), a zatem bez wptywu na sektor finanséw publicznych, to w
przypadku organéw nadzoru budowlanego znaczaco zmienia sie ich rola w tym procesie. Liberalizacja
wymagan poprzedzajacych rozpoczecie budowy wymaga zintensyfikowania dziatan kontrolnych i eg-
zekucji prawa, w tym zwiaszcza w zakresie poszanowania praw 0sOb trzecich

i interesu publicznego. Dziatania te bedg prowadzi¢ organy nadzoru budowlanego.

W celu realizacji ww. zadan niezbedne jest wzmocnienie organizacyjne, kadrowe i finansowe organéw
nadzoru budowlanego (zwtaszcza stopnia podstawowego i wojewddzkiego), a przede wszystkim za-
pewnienie dostatecznej liczby odpowiednio wykwalifikowanych pracownikéw.

W organach nadzoru budowlanego musza by¢ zatrudniani inzynierowie z uprawnieniami budowlanymi
(a wiec i z praktyka zawodowa w budownictwie) oraz prawnicy, w tym réwniez radcy prawni,
z doswiadczeniem zawodowym w orzecznictwie administracyjnym. Liczba zatrudnionych musi byé
wystarczajaca do obstugi wszystkich realizowanych inwestycji i wszystkich obiektéw budowlanych

w uzytkowaniu.

Jednoczesnie nalezy dgzy¢ do zahamowania tendencji do odchodzenia z pracy doswiadczonych pra-
cownikéw, przejmowanych przez przedsiebiorstwa, kancelarie prawne i jednostki samorzadowe, ktore
oferuja im nawet kilkakrotnie wyzsze wynagrodzenia (zatrudniani na ich miejsce pracownicy to najcze-
Sciej osoby bezposrednio po studiach, bez zadnego doswiadczenia zawodowego, a wiec i bez upraw-
nien budowlanych). Wymaga to znaczacego podwyzszenia wynagrodzen obecnie zatrudnionych pra-

cownikéw.
Konieczne sg zatem dziatania dwukierunkowe:

1) zwiekszenie poziomu wynagrodzen obecnie zatrudnionych oséb ($rednia ptaca brutto w organach
nadzoru budowlanego powinna wynosi¢ ok. 4.500 zt);
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2) zwiekszenie liczby zatrudnionych pracownikéw (szacuje sie, ze docelowo niezbedne jest zwiek-
szenie zatrudnienia we wszystkich organach nadzoru budowlanego o ok. 800 nowych etatéw, z
czego w pierwszym roku funkcjonowania ustawy — 0 400 etatéw).

Obecne zatrudnienie w organach nadzoru budowlanego wynosi ok. 2.800 oséb. Srednia ptaca brutto
wynosi ok. 2.600 zt.

Zwigkszenie zatrudnienia o 400 nowych etatéw oznacza taczny dodatkowy koszt ok. 1 800 000zt mie-
siecznie (21 600 000 zt rocznie).

Podwyzszenie wynagrodzen obecnie zatrudnionych pracownikéw o ok. 1.900 zt na etat oznacza
wzrost wydatkéw na wynagrodzenia o kwote ok. 5.320 000.zt miesigcznie (63.840 000 zi rocznie).

Skutki obu kierunkéw dziatan, dotyczace wytacznie wydatkdw na wynagrodzenia, wyniostyby 7.120
000 zt miesiecznie (85 440 000 zt w skali roku).

Laczne skutki finansowe proponowanych zmian w prawie budowlanym z uwzglednieniem po-
chodnych od wynagrodzen i niewielkiego wzrostu wydatkow pozaptacowych wyniostyby w
pierwszym roku funkcjonowania ustawy 8 200 000 zt miesiecznie i 98 400 000 zt w skali roku.

Projekt ustawy wprowadza daleko idace zmiany w systemie planowania przestrzennego, ktorych ko-
niecznos¢ wynika z potrzeby dostosowania ustawodawstwa polskiego do dyrektyw UE oraz zwieksze-
nia efektywnosci procesu inwestycyjnego. Ocena funkcjonowania, jak i ewentualne koszty stosowania
nowych instrumentéw i procedur planistycznych ze wzgledu na brak w tej mierze do$wiadczen kra-
jowych, jak i nieznane w chwili obecnej sposoby wykorzystania nowych narzedzi zaréwno przez jed-

nostki samorzadu terytorialnego jak i instytucje, sa trudne do oszacowania.

W tej sytuacji nalezy uzna¢ ponizej przytoczone szacunki za orientacyjne. W oszacowaniu konse-
kwencji finansowych przyjeto metode ,widetek” uznajac, ze prawdziwe wartosci ze znacznym prawdo-
podobienstwem znajda sie w wyznaczonym przedziale.

Najwieksze obcigzenia wynikajace ze skutkdw regulacji w zakresie finansowym poniosa gminy. Pro-
jekt ustawy nie nakazuje zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go, natomiast gminy moga uznac¢, ze nowa ustawa daje im tak daleko idace utatwienia w zakresie
planowania przestrzennego, ze gremialnie przystapia do zmian studiéw. Nalezy tu zaznaczyé¢, ze
wprowadzenie w/w nowych narzedzi usung¢ moze znany i dotkliwie odczuwany przez inwestoréw
problem ,zamrozenia” terenu planami miejscowymi (po ich uchwaleniu, jesli zamiar inwestora nie wpi-
suje sie w rozwigzania przewidziane w planie jedyng drogg realizacji zamiaru inwestorskiego jest
zmiana planu, co jest b. dtuga i kosztowna procedura).

Poniewaz praktycznie caty kraj pokryty jest studiami gminnymi zatozono, ze do jednorazowej zmiany
studium przystapi od 40% do 70 % gmin:

0.40 x 2500 x 0.6 x 150 000 90 000 000 zt

0.70 x 2500 x 0.6 x 150 000 157 500 000 =zt

Szacunkowa liczba gmin 2478 = ok. 2 500
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Sredni koszt projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjeto
w wysokosci 150 000 zt Nalezy podkresli¢, ze projekt ustawy zaktada znaczne zwiekszenie roli stu-
dium, zwiekszenie zakresu zagadnien przestrzennych rozstrzyganych na poziomie studium, stad
podwyzszenie kosztu sporzadzenia studium.

Wskaznik kosztu zmiany studium = 0.6. Wysoki koszt zmiany studium wynika z faktu, ze nie tylko ma-
ja by¢ do studium wprowadzone nowe narzedzia planistyczne (obszary urbanizacji, obszary rozwoju
zabudowy, obszary kontynuacji zabudowy), ale takze, wymagane przez dyrektywy UE kosztowne
opracowania z zakresu ochrony $rodowiska, wariantowe rozwigzania drogowe itp.

Projekt ustawy naktada zwiekszone zadania na administracje ré6znych szczebli. Projekt, przewidujac
znaczne zréznicowanie stosowanych narzedzi planistycznych, w celu ich skutecznego stosowania
moze spowodowac jednorazowe zwiekszenie obcigzenia administracji nastepujacych szczebli:

-gminnego 0.3 x 2500 x 3000 x 12 = 27 000 000 zt w skali roku
-powiatowego 0.6 x 380 x 3500 x 12 = 9 576 000 zt w skali roku
-wojewodzkiego 2.0 x 20 x 4000 x 12 = 1 920 000 zt w skali roku
zatozono wzrost kadry na szczeblu gminnym 0.3 x 2500 = 750 etatow
na szczeblu powiatowym 0.6 x 380 = 228 etatow
na szczeblu wojewddzkim 1.5 x 20 = 30 etatow
Zatozono poziom wynagrodzenia uwzgledniajacy konieczno$¢ zatrudnienia oséb z odpowiednimi kwa-
lifikacjami.
Projekt ustawy wprowadza funkcje mediatora, naktadajac nan znaczny zakres obowigzkéw (czuwanie
nad prawidtowoscig procedur, przyjmowanie dokumentéw w przypadkach przewidzianych w projekcie

ustawy, wyjazdy w teren). Aby uzyska¢ zamierzony cel — uwypuklony w tekscie ustawy —

tj. niezalezno$¢ od zamawiajgcego nalezy go wtasciwie uposazyé.
Przewiduje sie koszty osobowe : 0.3 x 2500 x 2 000 = 1 500 000 zt w skali roku.

Zatozono, ze mediator moze obstugiwac wigcej niz jedng gming. Powinien by¢ na etacie gminy . Nie
wszystkie gminy musza ustanowi¢ etat mediatora, ktéry moze obstugiwaé kilka gmin. Jednoczes$nie,
projekt przewiduje w przypadku niepowotania przez rade gminy mediatora, powierzenie tej funkcji
Samorzadowemu Kolegium Odwotawczemu, co oczywiscie nie bedzie zwigzane z takimi kosztami, jak
w przypadku zatrudnienia profesjonalnego mediatora.

Projekt ustawy zaktada, ze cztonkami Gminnych Komisji Urbanistyczno - Architektonicznych nie po-
winni byé urzednicy samorzadowi. Poniewaz tak sie jednak obecnie zdarza, oznacza to koniecznosé¢

zwiekszenia wydatkéw na w/w Komisje.
0.1 x 2500 x 5 x 400 = 500 000 zt w skali roku
zatozono konieczno$¢ zmian w 10 % Komisiji

zatozono liczbe posiedzen Komisji w ciggu roku - 5
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zatozono $rednie wynagrodzenie cztonka Komisji - 400 zt

Projekt ustawy okresla, ze w przypadku obowiazku uwzglednienia w studium (w trybie zmiany stu-
dium) lub planu miejscowego (w trybie zmiany planu) ostatecznych decyzji o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej koszty zmiany studium obcigzajg odpowiednio wojewode, samorzad
wojewoddzki lub powiatowy. Réwniez zmiane planu miejscowego sporzadza sie obowigzkowo, jesli
sejmik wojewddztwa uchwalit plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lub zostata wy-
dana ostateczna decyzja o lokalizacji drogi krajowej , wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej lub
przedsiewziecia Euro 2012, z ktérymi ten plan jest sprzeczny.

W przypadku niewywigzania sie gminy z ustawowego obowigzku zmiane mpzp sporzadza wojewoda a
kosztami obcigza gmine. Poniewaz stosowana bedzie nadal ustawa o szczeg6inych zasadach przygo-
towania i realizacji inwestycji drogowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw nalezy — niezaleznie
od tego kto bedzie ponosit koszty - samorzady czy wojewoda itp. — przewidzie¢ stosowne kwoty. Nie-
stety zakres tych spraw jest praktycznie nie do uchwycenia — prawdopodobnie wszyscy uczestnicy
procesow inwestycyjnych bedg sie starali unika¢ ponoszenia w/w kosztéw, ale niekiedy bedzie to ko-

nieczne.

Szacuje sie koszty zmian studiéw i planéw miejscowych oraz odszkodowan na ok. 9 000 000 w skali
kraju — jako koszt ponoszony jednorazowo. Nalezy zaznaczy¢, ze w dotychczasowych przepisach
przewiduje sie zmiane dokumentoéw planistycznych w przypadku zmiany innych ustaw, majacych
wptyw na gospodarke przestrzenng gminy.

Projekt ustawy przewiduje konieczno$¢ sporzadzania wizualizacji urbanistycznej , prognoz skutkow

finansowych, przeprowadzania rozpraw administracyjnych.
Szacuje sie koszty w/w czynnosci na 0.3 x 2500 x 500 = 375 000 zt w skali roku

Projekt ustawy przewiduje dochody budzetu panstwa z tytutu kar za niewydanie decyzji o zatwierdze-
niu planu realizacyjnego, zgtoszenia urbanistycznego, lub o zgodzie na realizacje przedsiewziecia w
wymaganym w ustawie terminie w wysokos$ci 500 zt za kazdy dzien zwioki . Wysoko$¢ kwot pozyska-
nych jest nie do ustalenia, zwtaszcza ze pragmatycznie dziatajace instytucje nie powinny w ogdle
dopuszczaé¢ do zwtoki w terminie a zatem i w/w kar. Ponadto istnieja obiektywne trudnosci w zatatwia-

niu spraw co umozliwia zgodnie z KPA przedtuzenie terminu zatatwiania spraw.

Laczne koszty wprowadzenia regulacji w dziedzinie planowania i zagospodarowania prze-
strzennego w skali roku przy zatozeniu, ze w pierwszym roku gminy poniosa ok. 25% kosztow
zmian studiow (w nastepnych latach pozostata czes¢é kosztéw po ok. 25-50 % / rok ) wyniostoby
od 72371000zt do 89 246 000 zt w skali roku.

Projekt ustawy ma na celu zmiang obowiazujacych przepisow w kierunku wspomagania aktywnosci
gospodarczej , konkurencyjnosci dziatajacych podmiotéw i zwiekszenia absorpcji $rodkéw unijnych.

Dochody gmin wzrosng w wyniku stosowania w szerszym zakresie optat adiacenckich, podatkéw od
nieruchomosci oraz uméw urbanistycznych. W wyniku wprowadzenia zmian w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym nastgpi zdecydowane przyspieszenie proceséw inwestycyjnych co
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wptynie korzystnie na catg sfere zwigzang z budownictwem a zatem poprzez wzajemne powigzania na
catoksztalt polskiej gospodarki. Niestety oszacowanie wielorakich korzysci ekonomicznych w/w zmian
jest b. trudne a w sytuacji tak wielu zmiennych ekonomicznych niemal niemozliwe ale z catg pewno-
$cig mozna stwierdzic¢ ze przedtozony projekt zdecydowanie przyczyni sie do rozwoju gospodarczego
kraju. Mozna réwniez stwierdzi¢, ze wptywy do budzetu panstwa beda wielokrotnie wyzsze od ponie-
sionych kosztow.

2. WSKAZANIE PODMIOTOW , NA KTORE ODDZIALYWUJE USTAWA

Projekt ustawy bedzie miat bezposredni wptyw na dziatalnos¢ nadzoru budowlanego i administracii
architektoniczno-budowlanej, samorzadéw gminnych, wojewddzkich i podmiotéw realizujacych inwe-
stycje celu publicznego, w tym z udziatem $rodkéw unijnych. Posrednio bedzie wptywat na wszystkie
podmioty gospodarcze zwigzane z budownictwem.

3. KONSULTACJE SPOLECZNE

Planuje sie przeprowadzenie szerokich konsultacji spotecznych, zasiegajac opinii nastepujacych or-
ganizacji: Krajowa Rada Izby Urbanistéw, I1zba Gospodarcza Projektowania Architektonicznego, Izba
Projektowania Budowlanego, Polski Zwigzek Inzynieréw i Technikéw Budownictwa, Zarzad Gtéwny
Stowarzyszenia Architektéw Polskich, Krajowa Rada Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa, Towarzy-
stwo Urbanistéw Polskich, Krajowa Rada Izby Architektéw, organizacje zrzeszajace inwestorow i
deweloperéw, a takze organizacje spoteczne, zajmujace sie zwalczaniem korupcji. Projekt bedzie

umieszczony na stronie internetowej Ministerstwa Infrastruktury.

Po przeprowadzeniu konsultacji projekt ustawy zostanie do zaopiniowania Komisji Wspélnej Rzadu
i Samorzadu Terytorialnego.

4. WPLYW NA RYNEK PRACY

Projekt ustawy bedzie miat znaczacy wptyw na rynek pracy. Bezposrednio wptynie na powstanie
miejsc pracy w nadzorze budowlanym i administracji architektoniczno — budowlanej, w jednostkach
samorzadowych ze wzgledu na przewidywane w projekcie ustawy wzmozone obcigzenie tychze jed-
nostek — administracja szczebla gminnego, powiatowego oraz wojewodzkiego. Natomiast w znacznie
wiekszej skali spowoduje wzrost popytu na miejsca pracy w zwigzku z przyspieszeniem procesow
inwestycyjnych.

5. WPLYW NA KONKURENCYJNOSC GOSPODARKI

Projekt ustawy proponuje mozliwo$¢ stosowania wielu nowych narzedzi planistycznych . Sam ten fakt
powoduje znaczne uelastycznienie procedur administracyjnych i szanse dostosowywania narzedzia

planistycznego do aktualnych obecnie a takze zmiennych potrzeb inwestoréw. Niektore
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z zaproponowanych narzedzi planistycznych zdecydowanie skracajg czas procedur administracyj-
nych. Mozliwo$¢ elastycznego dostosowywania narzedzi do potrzeb jest znacznym postepem w po-
réwnaniu do systemu istniejacego.

6. WPLYW NA SYTUACJE | ROZWOJ REGIONALNY

Projekt ustawy bedzie miat zdecydowany, korzystny wptyw na rozwéj gospodarczy kraju oraz umozliwi
szybkie pozyskiwanie srodkéw unijnych . Przyspieszenie procedur zintensyfikuje aktywizacje zaréwno
w skali lokalnej jak i regionalnej. Zaproponowane rozwigzania beda mialy znaczny wptyw
na ksztattowanie nowego wizerunku polskiej przestrzeni i przyczynig si¢ do wszechstronnego

a jednoczesnie zrbwnowazonego rozwoju regionalnego.
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