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Warszawa, dnia 49 maja 2009 .

Rada Miejska

w Nowym Miescie n/Pilicq
PL O. KoZmiriskiegol/2
26-420 Nowe Miasto

Rozstrzygnigeie nadzoreze

Na podstawie art, 91 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tj Dz. U
2 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 1
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r., Nr 180, poz. 1111,72009 .
Nr 223, poz. 1458)

stwierdzam niewainosé

uchwaly Rady Micjskicj w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 17 kwietnia 2009 roku nr
XXXIV/222/2009 w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszKaniowym zasobem gminy Nowe Miasto Nad Pilica na lata 2009~ 2012”.

Uzasadnienie

Rada Micjska w Nowym Miescie nad Pilica w dniu 17 kwietnia 2009 roku uchwalita
uchwala nr XXXIV/222/2009 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
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uchwaly.

Zgodnie 7 tresci art. 21 ust 2 ustawy 7 dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005 roku,
Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.) wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy powinien obejmowac w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszezegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) #xédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszly remontow oraz koszty modemizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, kirych
gmina jest jednym ze wspolwlasciciel, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialaf majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali,

W ust 3 powolanego przepisu, okreslono jakie elementy musza byé uwzglednione przy

uchwalaniu zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy:

1) wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu
‘gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy:
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4) warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemeami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nicoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, kiére pozostaly w lokalu opuszezonym przez
najemeg lub w lokalu, w kiérego najem nie wstapily po émierci najemcy:

7) keyteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

W podejmowanym programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
elementy wskazane powyzej sa niezbedne dla waznosei uchwalonego programu. Katalog ten
nie jest zamknicty, a wice poza tymi clementami moga si¢ znaleZé W programie inne
clementy, jednakze wszystkie elementy wymienione w powolanym powyzej przepisie musza,
byé ujgte W uchwalonym programie gospodarowania micszkaniowym zasobem gminy. Ich
brak skutkuje niewypelnieniem dyspozycji art. 21 ust 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001
roku o ochronic praw lokatoréw, micszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu

Cywilnego, a zatem narusza obowiazujacy system prawny.

Zgodnie 7 wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu z dnia 13
grudnia 2007 r. sygn. akt I SA/Op 480/07, artykul 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic gminy i o zmianie Kodeksu eywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), okreslajac materi¢, jaka pozostawiono do
uregulowania w drodze uchwaly radzie gminy, wyznacza granice upowaznienia okreslonego
woart, 21 ust. 1 pkt 1 ustawy. O ile jednak w zakresie przedmiotowym nie tworzy on
zamknigego  Katalogu  elemeniéw  ksztaltujacych  tres¢  wieloletniego  programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, kiére winny by¢ w programie ujete, o tyle
uzyte w nim wyrazenie "w szczegolnosci” wskazuje na to, iz uchwalany program
obligatoryjnie musi obejmowaé wszystkie kwestie okreslone w art. 21 ust. 2 ustawy.
Pominiceie przez rade gminy kidregos z wymicnionych elementéw programu skutkujc
brakiem pelnej realizacji upowaznienia ustawowego i ma istotny wplyw na oceng zgodnosei z

prawem podj¢tego aktu. Podobne stanowisko zajal Wojewodzki Sad Administracyjny we
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stwierdzil, iz uzyte w art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

‘Wroclawiu w wyroku z dnia 21 grudnia 2006 r.

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
poz. 733 ze zm.) sformulowanie "w szezegolnosci” oznacza, ze rada gminy ustanawiajac W
uchwale zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad zasobu gminy
moze swobodnie ksztaltowaé te zasady, jednakze tylko w odniesieniu do zagadniei

wymienionych w punktach 1-7 eytowanego przepisu.

W zalaczniku do uchwaly nr XXXIV/222/2009 stanowiacym wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowe Miasto Nad Pilica na lata 2009 —
2012 brak jest ustawowo wymaganych clementow takich jak:
1. prognozy dotyczacych wiclkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszezegdlnych latach,
2. warunkéw obnizania czynszu,
3. kryterium oddawania w najem lokali o powierzehni uzytkowej przekraczajacej 80 m *.

Powyzsze clementy ustawodawca uznal za niezbedne, wobec czego ich brak w
programic gospodarowania micszkaniowym zasobem gminy przyjetym uchwaly nr
XXXIV/222/2009 skutkuje koniecznoseia stwierdzenia niewaznosci przyjgtego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowe Miasto Nad Pilica na lata 2009 —
2012 stanowieym zalacznik do wiwym. uchwaly.

Na niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze Radzie przystuguje skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od daty doreczenia wnoszona za

moim posrednictwem

Informuje, Ze rozstrzygniecie nadzorcze wstrzymuje wykonanie uchwaly z mocy prawa,

w zakresic objetym stwierdzeniem, z dniem jego dorgezenia.
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