WOJEWODA MAZOWIECKI
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Warszawa, dnia / q/ czerwca 2011 r.

Rada Miasta

w Skaryszewie

ul. Stowackiego 6
26 — 640 Skaryszew

Rozstrzygnigcie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz..1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, p0z.974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r., Nr 180, poz. 1111, z 2009
r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r., Nr 28, poz. 1421 146, Nr
40, poz. 230, Nr 106, poz. 675)

stwierdzam niewazno$¢
§ 11 ust. 2 i § 13 ust. 4 uchwaly Rady Miejskiej w Skaryszewie z dnia 12 maja 2011 roku nr

VII/58/2011 w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania oraz wydzierzawiania

na okres dtuzszy niz 3 lata nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Miasta i Gminy Skaryszew.



Uzasadnienie

Rada Miejska w Skaryszewie podje¢ta w dniu 12 maja 2011 roku uchwalg nr
VI1/58/2011 w sprawie okreélenia zasad nabycia, zbycia i obciazania oraz wydzierzawiania
na okres dluzszy niz 3 lata nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Miasta i Gminy Skaryszew.

Uchwata wplynela do organu nadzoru w dniu 19 maja 2011 roku.

Jako podstawe prawng uchwaty wskazano art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,,a” ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 roku, nr 142, poz. 1591 z pozn.
zm.) w zwiazku z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 roku, nr 102, poz. 651- tj.).

Zdaniem organu nadzoru w uchwale w § 11 ust. 2 1 § 13 ust. 4 dokonano zapis6w
niezgodnych z obowiazujacym prawem, gdyz zostal naruszony art. 37 ust. 3 i 4 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W § 11 ust. 2 uchwaly zapisano, iz cyt.: , Tryb bezprzetargowy, z wylqczeniem
przypadkéw o ktérych mowa w art. 37 ust. 2 ustawy, wymaga zgody Rady Gminy”.
Wskazaé nalezy, iz zwolnienie z trybu przetargowego w drodze uchwaty Rady moze by¢
oparte wylacznie o art. 37 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zatem kwestia
zgody Rady na zwolnienie z trybu przetargowego jest uregulowana w ustawie i nie moze by¢
uregulowana w sposéb zapisany w omawianej uchwale. Kazde zwolnienie dotyczy
konkretnego przypadku i okoliczno$ci wskazujacych na mozliwos¢ skorzystania z wyjatku,
jakim jest zbywanie nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej. W art.37 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami wskazano, iz z zastrzezeniem ust. 2 i 3, nieruchomosci sg
sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu. Nieruchomos¢ jest
zbywana w drodze bezprzetargowej w enumeratywnie wymienionych w przepisie art. 37 ust.
2 ustawy przypadkach, ktére nie moga by¢ interpretowane rozszerzajaco oraz zmieniane
uchwatg Rady. W ust. 3 powyzszego artykulu wskazano natomiast, iz rada, w drodze
uchwaty, moze zwolni¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to
cele statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dzialalnos$¢ statutowa. Przepis
ten stosuje si¢ rowniez, gdy sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktdra

dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli



nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe. Przepisu tego nie
stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot
spelniajacy powyzsze warunki.

Zapis § 11 ust. 2 uchwaly, nie nawigzujac do art. 37 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zmienia regulacj¢ ustawowa poprzez dopuszczenie zwolnienia przez Rade
z trybu przetargowego w kazdym przypadku innym niz wskazane w art. 37 ust. 2 ustawy, co

jest niedopuszczalne.

W § 13 ust 4 uchwaly wskazano, iz ,,O ile kolejny przetarg nie doprowadzil do
wylonienia nabywcy, nieruchomo$¢ moze by¢ sprzedana w drodze bezprzetargowej za cene
ustalong w drodze rokowan”. Powyzszy zapis rowniez narusza zasady okreslone
w art. 37 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Jak podniesiono
powyzej, sprzedaz nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej moze nastapi¢ jedynie
W enumeratywnie wymienionych przypadkach w drodze uchwaty Rady. Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, jako generalna zasade, wprowadza obowigzek przetargowego zbywania
nieruchomosci. Wyjatki od tej zasady zostaly uregulowane w sposéb wyczerpujacy w art. 37

ust. 2 1 3 ustawy i nie jest dopuszczalny zapis uchwaty zmieniajacy regulacje ustawowa.

Wobec powyzszego nalezato stwierdzié, iz w zakresie wskazanym powyzej uchwata
Rady Miejskiej w Skaryszewie z dnia 12 maja 2011 roku nr VII/58/2011 w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania oraz wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3
lata nieruchomosci stanowigcych wiasno$é Miasta i Gminy Skaryszew narusza obowiazujacy
system prawny, dlatego tez nalezalo stwierdzi¢ jej niewazno$é w ramach nadzoru w czesci

niezgodnej z prawem.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze Radzie przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od daty doreczenia wnoszona za moim

posrednictwem.

Informuje, Ze rozstrzygnigcie nadzorcze wstrzymuje wykonanie uchwaly z mocy prawa,

w zakresie objetym stwierdzeniem, z dniem jego doreczenia.
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